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DA AUTORIA DESTE TRABALHO TECNICO

Este trabalho € de responsabilidade técnica e autoria dos profissionais
que ao final subscrevem, sendo vedada a sua coOpia parcial ou integral. Sua
reproducdo parcial ou total s6é podera ser feita com a devida citacdo e
autorizacdo dos autores, em conformidade com a legislacdo pertinente e com

as diretrizes abaixo:

- Item 6.3 da Parte 1 — Procedimentos Gerais da NBR 14.653 -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

- Artigos 17 a 23 do capitulo Il da Lei Federal 5.194 de 24/12/1966 que
regulamenta a profissdo dos engenheiros em suas diversas especialidades,

geodlogos, gedgrafos e meteorologistas;

- Resolugdes n°s 218 e 345 do CONFEA que fixam as atribuicdes

profissionais dos engenheiros;

- Artigo 18 da Lei Federal 12.378 de 31/12/2010 que regulamenta o

exercicio das profissdes de arquitetura e urbanismo;

- Artigo 17 da Lei Federal 5.988 de 14/12/73 que regula os direitos

autorais e da outras providéncias;

- Lei Federal 9.610 de 19/02/98 que altera, atualiza e consolida a

legislacdo sobre direitos autorais e da outras providéncias.
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1. IDENTIFICACAO DO LAUDO E RESUMO DA
AVALIACAO

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» ldentificacdo do Laudo

» Resumo da Avaliacao
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IDENTIFICACAO DO LAUDO
SOLICITANTE UPL
OBIJETO TERRENO URBANO
MATRI’CULA 17.346 - REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA PONTE/MG
INSCRICAO MUNICIPAL 4.897
N2 DE ORDEM

RESUMO DA AVALIACAO

OBIJETIVO DA AVALIACAO DETERMINAGCAO DOS VALORES DE MERCADO E DE LIQUIDEZ

FINALIDADE DA AVALIAGCAO [GARANTIA DE OPERAGOES

VALOR DE MERCADO RS 260000'00
(DUZENTOS E SESSENTA MIL REAIS)

VALOR DE LIQUIDEZ RS 220.000,00

FORCADA (DUZENTOS E VINTE MIL REAIS)

DATA BASE DA AVALIAGCAO  [JANEIRO DE 2021

METODOLOGIA EMPREGADA |[METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO |PARECER TECNICO DE AVALIAGAO*

*Na presente avaliacdo foram pesquisados, junto a imobilidrias locais, eventos de
mercado relativos a imdveis similares ao do avaliando. Entretanto, constatou-se uma
completa escassez de ofertas e transacdes de imdveis com caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes ao do avaliando.

Assim, em virtude da impossibilidade da obtencdo de uma amostra consistente de
elementos ofertados ou transacionados no mercado imobiliario local, de forma a permitir a
determinacdo do valor de mercado do imével com base na inferéncia estatistica das
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas de areas paradigmas, coletaram-se, entdo, opinides
abalizadas (imobiliarias, corretores, Registro de Imoveis, etc.) acerca dos valores unitarios
médios passiveis de serem praticados na regiao.

Ressalta-se que este tipo de procedimento, embora tecnhicamente correto e
aconselhavel de ser adotado nestas circunstancias, determina o enquadramento da

avaliacdo como Parecer Técnico.
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2. MEMORIAL DESCRITIVO E CARACTERISTICAS
GERAIS DA REGIAO CIRCUNVIZINHA

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Memorial Descritivo

» Caracteristicas Gerais da Regido Circunvizinha
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2.1 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Em atendimento ao item 7.2. da Parte 1 da NBR 14.653, foi solicitada a
documentacdo legal do imével ao contratante que forneceu copia da
matricula de n° 17.346, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da

Comarca de Nova Ponte/MG. Este documento encontra-se em anexo ao

laudo.
2.2 DESCRICAO DO IMOVEL
.
TERRENO
Forma Cota Topografia Situagdo Superficie Pavimentagdo
Regular [ Abaixo nivel log. [ Plana [ Esquina Seca Sem pavimentag&o
[ 1rreqular [ Nivel logradouro [ Acidentada [ Meio de quadra ] Alagavel [ Parcialmente pavimentado
Acima nivel log. Semi-plana Mais de uma frente [] Totalmente pavimentado
DIMENSOES DO Matricula Area (m?) Testada (m) Lado direito (m) Lado esquerdo (m)
TERRENO 17.346 1.020,74 20,00 56,00 58,00
OBS. As dimensg¢Bes acima foram estimadas conforme orientagGes recebidas durante a vistoria.

Croqui do terreno conforme orientac8es recebidas in loco

Bureau Veritas Brasil Divisdo Agri&Portuaria
Pag 7 de 34
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O croqui acima foi determinado com base nas indicagdes recebidas do
responsavel pelo imével durante a vistoria, visto que a matricula ndo é clara
guando a delimitacéo e posicdo exata do lote na quadra.

Cabe salientar que as confrontacdes averbadas na matricula destoam
das confrontacbes do lote indicado pelo responséavel. Desta forma,
recomendamos que para aceitacdo do imovel como base para transacdes
financeiras, seja realizado levantamento topografico georreferenciado do lote
a fim de dirimir quaisquer davidas quanto as reais confrontacées, dimensdes
e posicao exata do lote na quadra.

Ressalta-se que em contato com a Prefeitura Municipal de Nova
Ponte/MG, foi informado que o municipio ainda ndo possui mapeamento do
loteamento Grande Lago IV, assim as informacdes presentes neste laudo
estdo de acordo com o apresentado pelo responsavel do imével no momento

da vistoria in loco.

2.4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Usos Predominantes Infraestrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios (3 km entorno)

Comercial Agua Pavimentacdo Transporte coletivo Orgéos plblicos
[ industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas Templos
Residencial Unifam Energia elétrica [] Gas canalizado Comércio Servigos de salide

[ Residencial Multifam Telefone Tluminagdo puiblica Rede bancaria Seguranca Plblica

[ Rural Coleta de lixo ] Tv & cabo Lazer Postos abastecim
. ) Padrdo Construtivo - -
Nivel Sécio Econdmico . Condicoes de Acessibilidade
Regido
Acessibilidade Geral | Gabarito Viario |Intensidade Trafego
[ Baixo [ Baixo
Médio Normal [J Ruim [ Via rapida [ pouca
[ Elevado [ Atto Normal Via arterial média
|:| Boa |:| Via coletora |:| grande
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Mapa — localizagdo do imével (detalhe dos estabelecimentos na regido)
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3. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
» Diagnostico de Mercado

» Metodologia Avaliatoria

>

Valores de Mercado e de Liquidez
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3.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

E importante observar o que segue:

N&o é objeto do presente trabalho a andlise da situacdo legal dos
imoveis, seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer 6nus
e gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal. Portanto, os
documentos de titulagdo foram utilizados somente para fins descritivos do

imoével.

Para elaboracdo do presente laudo foram adotadas as medidas
indicadas pelo responsavel durante a vistoria e, embora aparentemente
correspondam as medidas “in loco”, ndo foram efetuadas medi¢cdes de

conferéncia, por fugirem ao escopo do trabalho.

Além disso, ressalta-se que as confrontacdes averbadas na matricula
destoam das confrontacdes do lote indicado pelo responséavel. Desta forma,
recomendamos que para aceitacdo do imével como base para transacdes
financeiras, seja realizado levantamento topogréafico georreferenciado do lote
a fim de dirimir quaisquer davidas quanto as reais confrontacées, dimensdes

e posicao exata do lote na quadra.

Y

Todas as informacgfes obtidas junto a contratante, as imobiliarias e
agentes imobiliarios consultados na pesquisa de mercado e quaisquer outras
utilizadas neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e utilizadas como

tal.
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3.2 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para elaboracdo de parecer mercadologico consistente acerca do
desempenho do imodvel avaliando no mercado imobiliario especifico, €
indispensavel que se analisem todos 0s aspectos intrinsecos e extrinsecos
influenciadores deste comportamento.

Sua localizagdo, com acesso pela Avenida do Lago na Praca Sao
Sebastido, zona mista, constitui-se em atributo de normal valorizac&o por se
tratar de uma regido de médio interesse, ocupado predominantemente por
imoveis de padrao construtivo normal e populacdo de poder aquisitivo médio.
A referida localizagdo permite normal acessibilidade, possibilitando acesso
até a porta do imovel através de malha constituida por vias pavimentadas,
dotadas de gabarito viario regular.

A regido onde o imovel se encontra inserido apresenta infraestrutura
urbana basica, verifica-se que 0 mesmo se encontra abastecido de redes de:
energia elétrica, esgoto pluvial, abastecimento de agua, além de iluminacéo
publica, coleta de lixo e pavimentacdo dos logradouros. Verifica-se ainda que
a regido apresenta oferta normal de servigcos publicos e privados em um raio
de até 2 km do entorno do imovel avaliando, onde pode ser encontrado:
transporte coletivo, escolas, comércio, seguranca publica, etc.

Com base no exposto acima, aliado ao cenario de recessdo econémica
do mercado imobiliario instaurada pelas atuais crises politicas e sanitarias, o
diagnéstico de mercado para imével avaliando é recessivo, considerando a
absorcdo do mesmo pelo mercado imobiliario de médio a longo prazo se

ofertado pelos valores apresentados neste laudo de avaliagao.
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3.3 METODOLOGIA APLICADA

Foi empregado no presente trabalho avaliatério o Método Comparativo

Direto de Dados para determinacao do valor de mercado do imovel.

Uma explanacdo minuciosa acerca das definicbes, da aplicacdo e da
forma de utilizagdo da metodologia aplicada, é apresentada nos itens
subsequentes do laudo.

3.4 RESUMO DA AVALIACAO

Conforme o desenvolvimento do procedimento avaliatério, os valores de
mercado e de liquidez do imdvel avaliando, na data de janeiro de 2021,

resultaram em:

ITEM VALOR (R$)

a) Valor de Mercado 260.000,00

b) Valor de Liquidez (12 meses) 220.000,00
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4. INFORMAGOES BASICAS E INTRODUTORIAS DA NBR 14.653

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Habilitacdo Legal

> Referéncias Normativas
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4.1 HABILITACAO LEGAL

A Lei Federal 5.194 que regulamenta o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo, em seu artigo 7°, "Atribuicdes
Profissionais E Coordenacdo De Suas Atividades", alinea "c", estabelece

como atribuicdo destes profissionais as seguintes atividades:

Estudos, projetos, andlises, avaliacdes, vistorias, pericias, pareceres e

divulgacéao técnica.

A Resolucédo n°® 345, de 27 de julho de 1990, dispbe quanto ao exercicio
por profissional de nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliagbes
e Pericias de Engenharia, estabelecendo que:

Art. 2. Compreende-se como atribuicdo privativa dos Engenheiros em

suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos,

dos Geologos, dos Geodgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,

avaliacbes e arbitramentos relativos a bens moéveis e iméveis, suas partes
integrantes e pertences, magquinas e instalacées industriais, obras e servicos
de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer
forma, para a sua existéncia ou utilizacdo sejam atribuicbes destas

profissoes.

Art. 3% Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliacdes e demais
procedimentos indicados no art. 2° quando efetivados por pessoas fisicas ou

juridicas néao registradas no CREA.

Art. 5 As infracGes a presente resolucdo importardo, ainda, na
responsabilidade penal e administrativa pelo exercicio ilegal da profissédo, nos
termos dos artigos 6° e 7° da Lei n° 5.194/66.
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4.2 REFERENCIAS NORMATIVAS

A ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — é o Forum
Nacional de Normalizacdo. As Normas Brasileiras, cujo conteudo é de
responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB) e dos Organismos de
Normalizacdo Setorial (ABNT/NOS), sao elaboradas por Comissbes de
Estudo, formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo
parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratorios e

outros).

O presente laudo foi elaborado seguindo as exigéncias e procedimentos
estabelecidos pela NBR 14653 — Norma Brasileira Para Avaliagdo de Bens,

constituida pelas seguintes partes:

» NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - ImGveis Urbanos
NBR 14.653-3 - ImOveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

vV VvV VYV V¥V

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em

Geral

Neste laudo, também sdo acatadas as disposicfes das leis, decretos,
restricbes e normas relacionadas a seguir, quando néo conflitarem com as

disposicfes contidas na NBR 14653:

» Resolugdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral
de Unidades de Medida,;

» Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o

parcelamento do solo urbano;

» Lei Federal n°® 8.245/91, que dispbe sobre loca¢des de imoveis

urbanos;

» Decreto-Lei n°® 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha

e acrescidos de marinha;
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» ABNT NBR 12721:1999 — Avaliacdo de custos unitarios e preparo
de orcamento de construcdo para incorporacdo de edificios em
condominio — Procedimento.

» Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP -2005.
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5. FUNDAMENTAGAO TECNICA DO LAUDO -
METODOLOGIA AVALIATORIA UTILIZADA
CONFORME NBR 14.653-2

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Método Comparativo Direto

» Determinacao do Valor de Liquidez Forcada
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5.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o
valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto

as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacgéo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os

Graus de Fundamentacéao preconizados pela NBR 14.653-2.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra

do mercado imobiliario.

5.1.1 Planejamento da Pesquisa

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende € a
composicao de uma amostra representativa de dados de mercado
de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa
gue envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagdo e delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio
de teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de

experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagé&o do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formacéo de valor e estabelecidas as

supostas relacdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e
as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como
a selecdo e abordagem de fontes de informacgéo, bem como a
escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados

(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).
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Na presente avaliagdo foram pesquisados, junto a imobiliarias locais,
eventos de mercado relativos a imoveis similares ao avaliando. Entretanto,
constatou-se uma completa escassez de ofertas e transacdes de terrenos

com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Abaixo se encontram alguns dados de pesquisa que balizaram a

formacéao do valor de mercado do imovel:

Endereco: Bairro: Grande Lago
Avenida do Lago - Praca Sédo Sebastido, |Cidade/Estado: Nova Ponte/MG
n°2120 Testada (m): -
Vocacao: Mista Area Terreno (m?): 1.000,00
Topografia: Semi-plana Benfeitorias: Nao
Tipo de via: Principal Valor (R$): 280.000,00
Data: jan/21 |Sjtuagdo: Meio de quadra Valor Unit.(R$/m2): 280,00
Terreno Fonte: Cléber Corretor Telefone: (34)99141-1580 -_'
Link:
OBS: Zoneamento:
Endereco: Bairro: Grande Lago

Avenidado Lago - Praga Sdo Sebastido, |Cidade/Estado: Nova Ponte/MG
n° 2020 Testada (m): -
Vocagéo: Mista Area Terreno (m?2): 1.000,00 [{EC8ae
Topografia: Semi-plana Benfeitorias: Nao [
Tipo de via: Principal Valor (R$): 250.000,00
Data: jan/21 |Sjtuagdo: Meio de quadra Valor Unit.(R$/m2): 250,00 J&
Terreno Fonte: Cléber Corretor Telefone: (34)99141-1580 ‘f %
Link: -
OBS: Zoneamento:

5.1.2 Determinacé&o do Valor de Mercado do Imoével

Em virtude da impossibilidade da obtengcdo de uma amostra consistente
de elementos ofertados ou transacionados no mercado imobiliario local, de
forma a permitir a determinacéo do valor de mercado do imével com base na
inferéncia estatistica das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas de areas
paradigmas, coletaram-se, entdo, opinides abalizadas (com imobiliarias,
corretores, Registro de Imoveis, etc) acerca dos valores unitarios medios

passiveis de serem praticados na regiéo.

Ressalta-se que este tipo de procedimento, embora tecnicamente
correto e aconselhavel de ser adotado nestas circunstancias, determina o

enquadramento da avaliagdo como Parecer Técnico.
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5.2 DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDEZ FORCADA
Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual,
provavelmente, o imovel seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacéo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o
valor de mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no

tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia Econbmica, este desconto €

representado pelo fluxo de caixa a seguir:

VALOR DE
MERCADO

OFERTA (11) VENDA (12)

VALOR DE
LIQUIDEZ

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima
corresponde ao Valor de Liquidez e é dado pela capitalizacdo do Valor de

Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 +i)n

Onde:
I = composicao da taxa de aplicacao de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorcdo, isto é, periodo compreendido entre a

colocacao do imovel em oferta e (t1) e da efetivacédo da venda.

Para o imovel avaliando, considerou-se a hipotese de absorcdo pelo
mercado imobiliario local em doze (12) meses. Esta hipotese origina um
custo financeiro decorrente da imobilizagdo do capital durante este periodo,

deixando de auferir os rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no
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mercado de capitais. Além, disso, acrescentou-se o0 risco advindo da

negociacao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracdo minima de 0,75% ao
més e uma taxa de risco de 0,75%, resultando uma taxa total de 1,50% com

capitalizacdo mensal.
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6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1. Documentacao fotografica
Anexo 2: Especificacdo da avaliacao

Anexo 3: Documentacéao fornecida

Porto Alegre, janeiro de 2021.

Eng. Civil - CREA 122.746-D
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ANEXO 1: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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Foto superior: vista do logradouro

Foto inferior: vista do logradouro
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Foto superior: vista do imével

Foto inferior: vista do imovel

Bureau Veritas Brasil Divisdo Agri&Portuaria
Pag 26 de 34




Kuhlmann Tecnologia e Monitoramento Agricola
Alphaville Graciosa - Curitiba - Parana
Rua Taquari, 81 - CEP 83.327-070

Tel: +55 (41) 3557 - 6499

Uma empresa do
Grupo Bureau Veritas

Foto superior: vista do imovel

Foto inferior: vista do imoével
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Foto superior: vista do imével

Foto inferior: vista do imovel
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Foto superior: vista do imével
Foto inferior: vista do imovel
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ANEXO 2: ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
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Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de fundamentacao desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra

coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagao a priori.

a) Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de

regresséao linear:

Conforme referido anteriormente, face a escassez de dados que
inviabilizou o tratamento estatistico de dados, o presente trabalho
avaliatério, no caso da utilizacdo de modelos de regressado linear

enquadrou-se como Parecer Técnico de Avaliacao.
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ANEXO 3: DOCUMENTAGAO FORNECIDA
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA PONTE-MG

AVENIDA GOVERNADOR VALADARES, N 1558, CENTRO, NOVA PONTEMG - CEF 38160-000
Telefone: (34) 3336-1089 eqnail: rinovapontedhotmail com

A FOLHA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l— 17346 J r ' J Mauniciplo de Nova Poote - m-ncmu(/'/Y
Comarca de Nova Ponte LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

Data: de de

17346 - 03/02/2016 - Protocolo: 46055 - 05/01/2016

Imével - Um terrenc urbanc, com a4 frente voltada para a Rotatdria da Praga
880 Sebastilo, no Loteamento denominado *GRANDE LAGO IV, nesta oidade &
Comarca de Nova Ponte (M3), constituido por parte do Lote 04 da Juadra 10,
denominado Lote 04 A, confrontando pela frente com a Motatdria de Prasa Sdc
Sebastido, numa extensfo de 39,14 metrce; pela direita com © Lote 04, numa
extensio de 29,80 metros; pela esquerda, com o Lote 0%, numa extenalo de
58,00 mmtzzs e pelos fundos com a Kua Jerdnimo Carneiro, numa extenalio da
22,75 mecroa, com una Srea total de 1.020,74m" Proprietério: municfpxo DE
NOVA PONTE, pessoa Juridica de Direitc Piblico Intermo, imsorito n> CNPJ sob
c n® 18.159.905/0001-74, com asde na Praga dos Trés Foderes =n° 21001 -~
Centro, na cidade de Nova Ponte (MG), Regiscro Anterior: Av.1 da Matricula
14427 deste Oficio, aberta em 28.05.2012. Emolumentos: RS$17,03; Necompe:
RS 23 Taxa de Flscalizaglo; R3S,68; Total: R$23,73. - Dow ré, - A Oficial:

Rt

T R-1-17346 - 03/08/2020 - Protocolo: $5246 - 02406/2020

COMPRA E VENDA - Noas termos da Bscritura Pgblica de Compra e Venda, lavrada
om 29.05,2020, nas folhas 2183, Livro n* 4-¥, do Cartérlo do 2% Servigo
worarial da cidade de Nove Ponte (MG), O MUNICIPIC DE NOVA FONTE, j4
qualificads, wandeu o imével obieto desta Matricula, autorizado cenforne Lal
Municipal Complesentar 172/2016, para IZABEL PIRES ALVES, krasileira,
divorciada, professora, RG: MG-6.799.674-83P/MG, CPF: 025.%31.876-3%,
residente e dewiciliada na Alameda dos Jacarandas n® 30, Balrro Farque <as
Arvores, ns zidade de Nova Ponte (MB), pelo prego de R372.472,54 (setanta o
dois mil, qu ocentos e setenta o doim reais & clnguenta = qQuatro
centavos) ., Can da Escritura Piblica que o ITRI fol pago sobre © valer de
| K572.472,%3 (setenta e dols mil, QUATFOCentos e setenta e dois reais e
| cinquenta = gquatro centaveal, Eate ato foi praticado apés o prasc lecal da
| prenctacdo por =motivo do forge malor da dilagdo dos prazos, =utosizada
pele Act. 31, caput do Previmento 04/CNI/2020. [Pandemia COVID ~ 183 .
Ato: 4517~-5. Quantidade Ate; 0. Emolumentos: R$1,278,26) Recompo !
R576,69) Taxa de Fiscallsacao: R$S522,08; ISS: R30,00; Toral: RI1.877,03.
N°® selo de consulta: DPX62510, cédigo de sequranga: 8584.2571.7086.1048.
- Dou Fé&, - Oficlal Substituta:

AV-2-17346 - D3/082020 - Protocolo: 55246 - 02/06/2020

BAIRRO = INSCRICAO CADASTRAL MURICIPAL - Proceds-s3¢ a3 esta aveIdaghs, nos
rermos do arz. 708, iacise : do Proviwento 93/2020 da COGI/MG, e a
Tequerinento de parte interessada, de acordo com a Certicio datais de
24.07.2020. wexpedida pelo Municipioc de Nova Ponte, arquivada neste OIiclo,
Para consisar que © irdvel objwio desta Metilcule esté localisedo Ao Daizro
Grandes Lagos ¢ cadastraco s5ob a Inscrigdc Inmobiliaczias n® 4097. Eate acto foi
praticado apés © prazce legal da pIenctacdo por motive dew forge naicr da
dllagldo dos prazos, auvtozizade pele Art. 11, caput do Jrovimento
94/CNJI/2026, (Pandemia COVID - 19). Ate: 4135-0. Quantidade Ato: 9JI.
Rwolumaentos: RE16,69; Recompe: RS1,00; Taxa de Fiscalizacdio: RSS, 56; 188:
RS0,00; 7Total: R$23,25. NK° selo de consulta: OPXE2510, <0dico de

sgguranga: 8534.2571.2086.1040. Dou Fe. - ©Oficial Sabstituta;
%‘ 1 12/11/2020 - Protocola: 56153 - 09710/2020

COMPRA E VENOA - Nos tarmos Kserltura POblilca de Compra e Venda, lavrada |
em 01.09.2320, nasx folhas 3 Livro n* S-N, do Segunde Servigo Notarial da |
cidade de Nova Ponte (MG), ISABEL PIRES ALVES, j8 gqualificada, wvendeu o |
ipbvel objeto desta Matricula, paza MIRAS FERTIL DPRODUTOS AGRICOLA LTDA,
inscrite A CNPY sob © n* 17.366.473/0001-00, com sede na Avenids Professor
José Divire de $ilva n" 12 - Residenclal Pazgue das Arvorea, na cildade de
Nova Ponte (4G), pelo preco da R$§72.472,54 (setenta e dois mil, quatrocentos
s =etenta ¢ dois reals e clnguenta w quatro contaves). Coneta da EBscoitura
Foblica gue o ITBHY! foi pago sobrxe o valor de R872.472,54 (satenta e dois
THNTITINN 110 VeXo9
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1 - is e clingquenta @ QqUATro centavos) .
:‘3” m;;S;?gon-%sun:n:::s:mlxteo:dmosl.“.Emr'.u!r.encg:: F31.278,26; 1“;?)“8::
R 0i.69) Taxa de Fiscalizago: wss22,08, 1881 ne0, 00 \;:u_:;:‘niéé: 7,03
N* selo de consulta: EACO6068, ci\cu'qo de seguranga: €E497.1623. .9
ofscial Substituta: (3 ——
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