EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

O Excelentissimo Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Patos de Minas, Estado de Minas
Gerais, Dr. Rodrigo de Carvalho Assumpgao, torna publica a realizacido de LEILAO JUDICIAL,
exclusivamente ON-LINE através do site www.leiloesceruli.com.br, do(s) bem(ns) penhorado(s) nos
autos da Execucao abaixo especificada, nos termos do art. 886 e seguintes do CPC, e tendo em
vista as medidas previstas na Resolugado n°® 236/CNJ, de 13/07/2016.

PROCESSO: 5003568-58.2016.8.13.0480
EXEQUENTE: WENDER CLAUDIO DE FARIA SILVA
EXECUTADO: BRENIO PINHEIRO GUIMARAES - ME E OUTROS

I- DATA, HORARIO E LOCAL

1° Leilao: 03/09/2026 — 10:00 horas.
2° Leilao: 17/09/2026 — 10:00 horas.

Leilao ONLINE: www.leiloesceruli.com.br
Leiloeiro: Flavio Duarte Ceruli — JUCEMG 496

Telefones: (34) 3814-2286 e (34) 99924-8692. E-mail: leiloes@leiloesceruli.com.br

Os leildoes serao realizados exclusivamente ON-LINE através do site www.leiloesceruli.com.br — com
encerramento nas datas e horarios acima especificados — onde os interessados deverao habilitar-se
antecipadamente para efetuar lances por meio eletrénico, bem como acompanhar os leildes em tempo
real.

Il - OBJETO DA HASTA
DESCRIGAO DOS BENS:

15 LOTES SITUADOS NO CHACREAMENTO DENOMINADO CHACARAS VILA VERDE, NA FAZENDA
MATA PRETA, NO MUNICIPIO DE VAZANTE/MG, COM DEMAIS MEDIDAS E CONFRONTAGCOES
DESCRITAS NA MATRICULA N° 12.313 DO C.R.I. DE VAZANTE/MG. LOTES PENHORADOS: NA QUADRA
01, OS LOTES 03, 05 E 07; NA QUADRA 07, OS LOTES 01, 02, 03, 04, 05, 07, 09 E 10, E, NA QUADRA 10,
OS LOTES 02, 07, 11 E 12. CADA LOTE FOI AVALIADO EM R$ 60.000,00. OS LOTES SERAO VENDIDOS
INDIVIDUALMENTE NO SITE DO LEILOEIRO.

VALOR TOTAL DE AVALIAGAO: R$ 900.000,00 (NOVECENTOS MIL REAIS)

Lance Minimo:
1° Leildao: R$ 900.000,00
2° Leildao: R$ 630.000,00 — 70% da avaliagao, além da comissao do leiloeiro.

I - ONUS

Constam averbados no registro dos imoveis os seguintes énus:

AV-4: Agao de execucdo nos autos 0019067-59.2016.8.13.0710 e 0028167-38.2016.8.13.0710 da Vara Unica
de Vazante/MG.

AV-5: Penhora nos autos 5001450-75.2017.8.13.0480 da 22 Vara Civel de Patos de Minas/MG.

AV-6: Penhora nos autos 5003568-58.2016.8.13.0480 da 42 Vara Civel de Patos de Minas/MG.

AV-7: Indisponibilidade nos autos 5001450-75.2017.8.13.0480 da 22 Vara Civel de Patos de Minas/MG.
AV-8: Indisponibilidade nos autos 5001450-75.2017.8.13.0480 da 22 Vara Civel de Patos de Minas/MG.
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AV-9: Indisponibilidade nos autos 5004617-66.2018.8.13.0480 da 12 Vara Civel de Patos de Minas/MG.
AV-10: Indisponibilidade nos autos 0010753-85.2019.5.03.0084 da Vara do Trabalho de Paracatu/MG.

IV - OBSERVAGOES

1. Na contagem dos prazos deste edital serao computados somente os dias uteis (art. 219, do CPC).

2. O leiloeiro adotara providéncias para ampla divulgagéo da alienacao (art. 887, caput, do CPC), inclusive na rede
mundial de computadores (art. 884, |, c/c 887, § 2°, ambos do CPC), sendo providenciada pelo juizo a afixagao do
edital no local de costume e sua publicagéo, nos termos do art. 22, da Lei n°® 6.830/1980, dispensada, em face da
especialidade, a publicagdo em jornal local, prevista no art. 887, § 3°, do CPC.

3. Até o dia anterior ao leildo, o leiloeiro estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo (art. 14, § 2°, da Resolugao n° 236/2016-CNJ), encaminhando
ao juizo omissdes porventura detectadas e, ainda, expor aos pretendentes os bens ou as amostras das mercadorias
(art. 884, 1ll, do CPC).

4. Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, incumbindo aos interessados a
prévia verificagcdo de suas condi¢des (art. 18, da Resolugao n°® 236/2016-CNJ). Correrado por conta do arrematante
as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados. (art. 29, da Resolugédo n° 236/2016-CNJ).

5. Nem todos os interessados podem arrematar. “Pode oferecer lance quem estiver na livre administragao de seus
bens, com excecéo: | - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes,
quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; Il - dos mandatarios, quanto aos bens de cuja
administragao ou alienagao estejam encarregados; Il - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria
Pdblica, do escrivao, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justiga, em relagdo aos bens
e direitos objeto de alienacao na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; IV - dos servidores
publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua
administracéo direta ou indireta; V — dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados; VI - dos advogados de qualquer das partes.” (art. 890, do CPC).

6. Devem ser observadas as preferéncias na arrematagao. 6.1. “E reservada ao coproprietario ou ao cénjuge nao
executado a preferéncia na arrematagéo do bem em igualdade de condigbes” (art. 843, § 1°, do CPC). 6.2. No caso
de concorréncia entre o cdnjuge e outros membros da familia, dispée o CPC: “Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a entre eles a licitacao, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o cénjuge, o0 companheiro,
o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.” (art. 892, § 2°, do CPC). 6.3. Além disso, “Se o leildao
for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia aquele que se propuser a arremata-los todos,
em conjunto, oferecendo, para os bens que né&o tiverem lance, prego igual ao da avaliagao e, para os demais, prego
igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematagao individualizada, tenha sido oferecido para eles.” (art. 893,
do CPC). 6.4. No caso de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, o direito de
preferéncia na arrematagao em igualdade de oferta (art. 892, § 3°, do CPC).

7. Se o leildao incidir sobre mais de um bem do executado, “Sera suspensa a arrematagao logo que o produto da
alienagdo dos bens for suficiente para o pagamento do credor e para a satisfagao das despesas da execugdo.” (art.
899, do CPC).

8. No caso de bem indivisivel, a quota-parte a ser reservada para o coproprietario ou cdnjuge, que nao sejam parte
na execugao, é calculada sobre o valor da avaliagdo, ndo o da arrematagéo. Desse modo, “Nao sera levada a efeito
expropriagao por prego inferior ao da avaliagao na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario
ou ao codnjuge alheio a execugao, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo.” (art.
843, § 2°, do CPC).

9. N&o havendo interessados no primeiro, sera realizado um segundo leildo, também na modalidade ON-LINE (art.
886, V, do CPC), objetivando a alienagéo pelo maior lance, vedada a oferta de preco vil, considerado aquele abaixo
de 70% (setenta por cento) do valor da avaliagéo (art. 891, do CPC).

10. Tratando-se de imoével de incapaz, caso nao alcancado pelo menos 80% (oitenta por cento) do valor da
avaliacdo, sera adotado o procedimento previsto no art. 896, do CPC.

11. O pagamento devera ser realizado de imediato, a vista, pelo arrematante, seja por meio eletrbnico ou por
depdsito judicial (art. 892, caput, do CPC). 11.1. Recebendo, o leiloeiro, o produto da alienagéo (art. 884, IV, do
CPC), devera providenciar tal depdsito dentro de 1 (um) dia, bem como prestar contas nos 2 (dois) dias
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subsequentes ao depdsito (art. 884, V, do CPC). O pagamento da arrematagdo, “recebido (...) pelo leiloeiro, (...)
pode ser feito por meio de cheque (...). O apregoador podera, no entanto, caso tenha razdes plausiveis, acautelar-
se no recebimento de cheques. Para tanto, pode pedir garantias e, até mesmo, se possivel, solicitar do banco
confirmagéo de saldo”. O cheque devera ser de titularidade do arrematante. 11.2. Em conformidade com o artigo
895 do CPC, serdo aceitas propostas para arrematacdo do bem em prestagdes, cabendo ao arrematante o
pagamento minimo de 25% a titulo de sinal e o restante em até 30 parcelas mensais e consecutivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada, que serao corrigidas pelo indice legal, garantido por caugéo idonea, quando se tratar
de moveis e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. A proposta para pagamento a vista, em
igualdade de valores, sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. (art. 895, inciso Il, § 7°
CPC).

12. Sem prejuizo de aplicagao do disposto no art. 903, § 6°, do CPC, havendo indicio de conluio entre o arrematante
e a parte executada, com o intuito de tumultuar o processo e obstar a venda do bem, deve ser efetuada a
comunicagao ao Ministério Publico Federal, para que adote as providéncias necessarias a apuragao dos fatos, uma
vez que constituem violéncia ou fraude em arrematacéo judicial: “impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento
de vantagem. Pena: detencéo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.” (art.
358, do Codigo Penal).

13. Cabe ao arrematante, ainda, o pagamento da comissao do leiloeiro, arbitrada em 5% (cinco por cento) do valor
da arrematagéo (art. 7°, da Resolugéo n° 236/2016-CNJ, e art. 880, § 1°, art. 884, paragrafo Unico, art. 886, Il, art.
901, § 1°, todos do CPC). 13.1. Na hipotese de adjudicagéo, cabe ao(s) adjudicante(s) o pagamento da comisséo
do leiloeiro, arbitrada em 5% do valor de avaliagdo dos bens. 13.2. Na hipétese de acordo ou remigao apoés realizada
a alienagao (art. 7°, § 3°, da Resolugéo n° 236/2016-CNJ), é devido pela executada o pagamento da comissao do
leiloeiro, no valor de 5% sobre a avaliagdo. 13.3. Na hipotese de acordo, ou remigado entre a publicacao do edital e
a realizacdo da hasta publica, é devido pela executada o pagamento de 2% sobre o valor de avaliagdo do bem, a
titulo de despesas com divulgagéo, que devera ser pago ao leiloeiro.

14. O arrematante também é responsavel pelo pagamento das despesas com remog¢éo, guarda e conservagao, nos
casos em que bens estiverem depositados no patio do leiloeiro. O valor das despesas estara disponivel no site do
leiloeiro para ciéncia dos arrematantes. 14.1. Tais despesas poderao ser deduzidas do produto da arrematacgao, se
superior ao crédito da exequente (art. 7°, § 4°, da Resolugao n° 236/2016-CNJ). A viabilidade de expedigéo de
alvara para levantamento, em favor do executado, de saldo porventura ainda existente (art. 907, do CPC), somente
sera analisada apos realizados os pagamentos acima indicados. 14.2. Caso ndo cheguem a ocorrer ou se forem
negativas as hastas e o bem constrito liberado em favor do executado, esse ndo estara dispensado de ressarcir as
despesas com a remogéao, guarda e conservagao dos bens, inclusive se, depois da remog¢ao, sobrevier substituicao
da penhora, conciliagdo, pagamento, remi¢cdo ou adjudicagdo (art. 7°, § 7°, da Resolugdo n°® 236/2016-CNJ),
podendo o leiloeiro reter os bens em seu poder até que o pagamento devido seja efetuado (art. 708, do Cédigo
Civil, e art. 40, do Decreto n° 21.981/1932). 14.3. Devidamente intimado, e se decorrido o prazo de 30 dias o
executado nao retirar o bem constrito do patio do leiloeiro, mediante as condigées descritas no item 14.2, sera
caracterizado abandono do bem e o0 mesmo sera dado em pagamento ao leiloeiro.

15. Em se tratando de imdvel, os créditos de que trata o art. 130 do Cédigo Tributario Nacional sub-rogar-se-&o
sobre o respectivo prego, nao ficando o adquirente responsavel por quaisquer tributos devidos até a data da
alienacdo, nem quando o precgo for insuficiente para cobrir o débito tributario. A ordem de preferéncia no
recebimento dos créditos observara os arts. 186 e 187 do Cddigo Tributario Nacional.

16. Tendo em vista a natureza propter rem dos débitos referentes ao condominio (art. 1.345, do Cdédigo Civil) e “o
entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica no sentido de que o arrematante de imével em
condominio é responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores
a arrematagao”, os interessados ficam desde ja advertidos de que deverao diligenciar previamente junto ao imoével
objeto das hastas a fim de verificar eventual ocorréncia de ocupagéo e, ainda, de débitos condominiais, com os
quais arcarao os arrematantes (art. 23, § 2°, da Lei n° 6.830/1980).

17. Em se tratando de bem mével, ocorrera a "aplicagédo analdgica do artigo 130, paragrafo unico, do CTN" e seréo
observadas as preferéncias descritas nos arts. 186 e 187, ambos dos CTN. No caso de automotores, “Todas as
pendéncias incidentes sobre o veiculo (taxa de licenciamento, multas por infragdo de transito, IPVA e seguro
obrigatdrio) relativas ao periodo anterior a arrematagéo, poderdo sub-rogar-se no prego pago (...), sendo descabida
a exigéncia de tais valores diretamente ao adquirente, que, como ja explicitado, recebe o veiculo livre de quaisquer
onus ou pendéncias.”.

18. Nao sendo efetuados os depésitos, o leiloeiro comunicara os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacéo do juiz (art. 26, da Resolugdo n° 236/2016-CNJ).

19. O auto de arrematagao sera lavrado de imediato (art. 901, caput, do CPC), mas a ordem de entrega do bem
moével ou carta de arrematacdo do imovel e respectivo mandado de imissdo serdo expedidos apenas depois de
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efetuado o depdsito, inclusive da comissao do leiloeiro, e recolhidas as custas de arrematacéo (art. 901, § 1°, do
CPC), mas nao antes de 10 (dez) dias (art. 903, §§ 2°, 3° e 5°, |, do CPC) depois de aperfeicoada a arrematagao
(art. 903, caput, do CPC) e, no caso de imével, também comprovado nos autos o pagamento do imposto de
transmissao (art. 901, § 2°, do CPC).

V - ADVERTENCIAS ESPECIAIS

1. Caso nao encontrado(s), ficam desde ja intimados o(s) devedor(es) quanto as condi¢des, datas e horarios de
realizagéo da(s) hasta(s), bem como da (re)avaliagao do(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s) (art. 889, paragrafo Unico,
do CPC).

2. Ficam intimados, ainda, se n&o localizados, o conjuge do devedor (art. 842, do CPC) e ainda o: a) coproprietario
de bem indivisivel; b) proprietario e titular de direito quando a penhora recair sobre bens gravados com direitos ou
sobre esses proéprios direitos, quais sejam: usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, além de penhor, hipoteca, anticrese,
alienagao fiduciaria, penhora anteriormente averbada; c) cessionario, promitente comprador ou vendedor, quando
a promessa de cessdo ou de compra ou de venda sao registradas; d) Unido, Estado e Municipio, no caso de
alienagao de bem tombado (arts. 804 e 889, Il a VIII, do CPC).

3. Aos participantes da hasta publica e partes na execugao fiscal é defeso alegar desconhecimento das clausulas
deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas.

Patos de Minas/MG, 01 de junho de 2026.

Rodrigo de Carvalho Assumpgéo
Juiz de Direito
42 Vara Civel de Patos de Minas/MG
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