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IMOVEL: Um lote de terreno de n° 13, da quadra 35, a rua N, atual rua Bento Gongalves, situado nesta cidade, em Benfica, medindo 12,00m de
frente, 12,00m de fundos e 30,00m de profundidade de ambos os lados, confrontando com o lote 14, com Octacllio Felicio Fernandes e Adelson
Esmério Fernandes. Proprietario; JOAO CARLOS GARCIA (ESPOLIO DE). Registro de Aquisicdo: n° 3.833, no 2° Oficio. O Oficial (a),
Mauricio Olavo Franco da Costa.

R-1-12059 - COMPRA E VENDA - Data: 08/09/1982. Adquirente: ANTONIO PEDRO DE OLIVEIRA, motorista, brasileiro, CPF 076.730.006-
87, casado com IRENE MARIA DE OLIVEIRA, residentes nesta cidade. Transmitente: O Espdlio do proprietario acima, devidamente
autorizado por alvara transcrito na escritura. Forma do Titulo: Escritura de 09/08/1982, em notas do 2° Tab. local, L° 411, fis. 23. Valor:
CR$3.500,00 (trés mil e quinhentos cruzeiros). O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

R-2-12059 - MEAGAO E HERANGA - Data: 15/03/2005. Adquirentes: IRENE MARIA DE OLIVEIRA, vilva-meeira, do lar, CPF 728.500.866-
49; PEDRO ANDRE DE OLIVEIRA, autdnomo, CPF 780.397.706-53, casado com ROSANGELA MARIA DA SILVA OLIVEIRA, sob o regime
da comunhdo parcial de bens: LUIZ ANTONIO DE OLIVEIRA, eletrotécnico, CPF 331.145.526-68, casado com SULEILA DA GLORIA
PEREIRA DE OLIVEIRA, sob o regime da comunhio parcial de bens; LUIZA HELENA DE OLIVEIRA NASCIMENTO, do lar, CPF
047.950.426-16, casada com WALTENCIR JOSE DO NASCIMENTO, sob o regime da comunhio parcial de bens; MANOEL ANDRE DE
OLIVEIRA, separado judicialmente, CPF 530.618.028-49, comerciante; LUCIA HELENA DE OLIVEIRA SILVA, do lar, CPF 530.577.166-87,
casada com ABRAO JOSE DA SILVA, sob regime da comunhao parcial de bens, todos brasileiros, residentes nesta cidade. Transmitente:
ESPOLIO DE ANTONIO PEDRO DE OLIVEIRA. Foma do Titulo: Formal de partiha expedido pela Secretaria da 52 Vara Civel desta
comarca, datado de 18/08/2003, com aditamento de 15/03/2004, autos n° 14502013705-8. Valor: R$130.732,00. Nota: A vilva ficou
pertencendo 50% do imével e os outros 50% em comum para os herdeiros filhos. O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

AV-3-12059 - AVERBAGAO DE OFICIO - Data: 27/04/2005. O Formal de partilha acima referido voltou ao Cartério, para que ficassem
excluidos os nomes dos herdeiros uma vez que, na realidade, o imével coube tdo somente & viiva IRENE MARIA DE OLIVEIRA. Dou fé. O
Oficial (a), Subst® Deuziana Miranda L.evasseur Rocha.
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R-4-12059 - COMPRA E VENDA -Data; 09/05/2005. Adquirente: JOSE CARLOS FERNANDES, administrador de empresas, CPF
209.781.036-53, casado sob o regime da comunh&@o de bens com IZALDINA RIBEIRQO FERNANDES, supervisora, CPF 987.541.146-91,
brasileiro, residente nesta cidade. Transmitente: IRENE MARIA DE OLIVEIRA, retro identificada. Forma do Titulo: Escritura de 05/05/2005, em
notas do 1° Tab. lacal, livro 439, fis. 92. Valor: R$80.000,00, com avaliagdo de R$161.001,00. O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

AV-5-12059 - AVERBAGAO DE CONSTRUGAO - Data: 29/10/2008. Por documento a mim dirigido, datado desta cidade, de 25/10/2008,
devidamente instruido com certiddo expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartério, foi requerida a averbagéo da
construgdo de um prédio residencial térreo com garagem, sobre o lote acima, com dependéncias no terrago, com habite-se em 18/10/1984,
cabendo-lhe o n°411, frente para a rua Bento Gongalves, com primeiro langamento em 1985 e area construida de 234,00m?, conforme certidéo
de habite-se datada de 06/12/1984. Nota: Apresentada a CND do INSS n° 193942008-11025040, CEIl n°® 43.750.02165/61, datada de
24/10/2008, que fica arquivada em Cartdrio. O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

-ES9TS-HGXUA-HUGPG [®

R-6-12059 -COMPRA E VENDA - Data: 18/12/2008. Adquirente: CENTRO EDUCACIONAL AGUIAR CELEGHINI, com sede nesta cidade,
CNPJ n° 02.904.478/0001-71. Transmitentes: Os adquirentes do R-04 supra. Forma da Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de
08/12/2008, ficando uma via arquivada em Cartorio. Valor: R$305.000,00. O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

R-7-12059 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Data: 18/12/2008. Pelo mesmo contrato acima referido, se vé& que a adquirente deu o imével retro em
garantia de Alienagao Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo a divida o valor de R$244.000,00, a ser paga em 120 prestagdes
mensais, com juros de 12,7303% a.a. (nominal) e 13,5001% a.a. (efetiva), pelo Sistema de Amortizagdo SAC, com valor inicial de R$4.723,38,
e primeiro vencimento de acordo com o disposto na clausula quinta do contrato. O Oficial (a), Mauricio Olavo Franco da Costa.

AV-8-12059 - Prot. 191453 de 13/12/2021 - INDISPONIBILIDADE - Por Ordem de Indisponibilidade expedida pela Secretaria da 22 Vara do -
Trabalho desta Comarca, através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 10/12/2021, Protocolo n° 202112.1008.01943655-1A-
230 / Processo n° 00104494120165030036, foi determinada a indisponibilidade do imével retro em .nome de CENTRO EDUCACIONAL
AGUIAR CELEGHINI LTDA - EPP, CNPJ sob o n° 02.904.478/0001-71, o que ora é feito para todos os fins de direito. Dou fé. Emolumentos:
R$0,00; Taxa de Fiscalizag&o: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: ILF/63249. Codigo de Seguranga: 7991-5253-2307-2014. Codigo: 1 x 4135-0. Juiz
de Fora, 18/12/2024. O Oficial SUR¥* (opugdimor Adone0n di QUAXACL "

AV-9-12.059 - Prot. 223.545 de 05/12/2025 - ATO DE OFICIO / AVERBACAO DE AREA - Nos termos do artigo n° 889, inciso V, do Provimento Conjunto
n° 93/2020 e em atendimento ao artigo 440-AQ, inciso II, do Provimento n° 195/CNJ/2025, faz-se a presente averbagfo para constar a area do terreno objeto desta
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2 3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG

p Rua Halfeld, n° 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0012059-88
) Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 12.059 - 01
e Aline de Castro Branddo Vargas — Oficial
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@

S MATRICULA N° 12.059 DATA: 08/09/1982
L

matricula, sendo 4rea total de 360,00m>. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod.

Ato(s): 4134 (1). Selo: JPF71178. Codlgo de Seguranga: 7265751830364906 Juiz de Fora, 16/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Brandao Vargas/A Substituta,
Carolina Pacheco de Oliveira

AV-10-12.059 - Prot. 223.545 de 05/12/2025 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n° 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbagdo para fazer
constar que o imdvel objeto desta matricula possui o seguinte Codigo de Enderegcamento Postal - CEP: 36090-380. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: RS 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: RS 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JPF71178. Codigo de Seguranga: 7265751830364906 Juiz de
Fora, 16/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira

AV-11-12.059 - Prot. 223,545 de 05/12/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Por Termo de Quitagio datado desta cidade, de
05/12/2025, devidamente instruido e que fica arquivado em Cartério, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da
Alienagdio Fiducidria referida no R-7, o que ora é feito para todos os fins de direito. Dou fé. Emolumentos: R$ 98,41; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93; ISS: R$
4,92; Recompe: R$ 7,41; Total: R$ 143,67. Cod. Ato(s): 4140 (1). Selo: JPF71178. Codigo de Seguranga: 7265751830364906. Juiz de Fora, 16/12/2025. A
Oficial, Aline de Castro Brandao Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira @k\swod

AV-12-12.059 - Prot. 223.833 de 16/12/2025 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Por Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade expedida
pela Secretaria 2* Vara do Trabalho desta Comarca, através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, 11/12/2025, Protocolo de Cancelamento n®
202512.1112.01943655-MA-457 / Processo n° 00104494120165030036, foi autorizado o cancelamento da indisponibilidade (AV-8), o que ora é feito para todos
os fins de direito. Dou f¢. Emolumentos: RS 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: RS 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4141 (1). Selo:

JQX38668. Codigo de Seguranga: 0104347501306030 Juiz de Fora, 22/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de
Oliveira \N1IOV)

AV-13-12.059 - Prot. 225.461 de 10/03/2026 - PREMONITORIA- Por oficio a mim dirigido, datado desta cidade, de 09/03/2026, devidamente instruido e que
fica arquivado em Cartério, foi solicitado constar que esta em trdmite perante a 2* Vara do Trabalho desta Comarca, a agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
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n°® 0010169-21.2026.5.03.0036, constando como exequente ELAINE APARECIDA SEGURO SANTOS e, como executado CENTRO EDUCACIONAL
AGUIAR CELEGHINI LTDA-EPP, ja identificado. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: RS 0,00; Total: R$
0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JTVP28424. Codigo de Seguranga: 7510072009279124 Juiz de Fora, 17/03/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A
Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira (RQUXA0L ‘
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AV-14-12.059 - Prot. 225.842 de 26/03/2026 - INDISPONIBILIDADE - Por Ordem de Indisponibilidade expedida pela Secretaria da 4* Vara do Trabalho desta
Comarca, através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bems, em 24/03/2026, Protocolo n° 202603.2414.04585986-1A-984 / Processo n°
00103606020265030038, foi determinada a indisponibilidade do imovel, em nome de CENTRO EDUCACIONAL AGUIAR CELEGHINI LTDA, inscrita no
CNPJ n° 02.904.478/0001-71, o que ora é feito para todos os fins de direito. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagfio: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00;
Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4135 (1). Selo: JXT408{4. Cédigo de Seguranga: 9200306407536624 Juiz de Fora, 30/03/2026. A Oficial, Aline
de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira

AV-15-12.059 - Prot. 226.719 de 08/05/2026 - INDISPONIBIL

12059 - IDADE - io eletronico. Indisnoninil ,
Secretaria da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, em 10/04/202 5 ONIB a0 spaonico. Indisponibilidade especifica n° IE2600011119, expedido pela

1 yara Ta 6, Protocolo CNIB n° 202604.101

doterminada a ind ? ~ O -1018.04619551-1E-217/ Pr so n° i

02_904‘478-0001_'1711 lspomblhdatde . do imével, em nome de CENTRO EDUCACIONAL AGUIAR CELEGI-;)[C:IS;OLDT]())?;IO1'0508'20265030037’ foi

0,00; Total: RS 0 00’ (’ngeria(e)feitloslsaa(ri‘cl)tosdc;s os fins de direito. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 ISé Illllgcma Roaypy o
,00; Total: RS 0,00. Cod. Ato(s): . Selo: KBD00534. Cédi : 954 : 20512026, £ 00

Brandio Vargas/A Substitta, Constin. pchons n (00 M) de Seguranga: 5308510895426672 Juiz de Fora, 12/05/2026. A Oficia)

AV-16-12.059 - Prot.)227.036 de 20/05/2026 - INDISPONIBILIDADE - Por Oficio datado desta cidade, de 23/04/2026, e devidamente instruido com despacho
expedido pela 2* Vara do Trabalho desta Comarca em 17/04/2026, processo n° 0010435-08.2026.5.03.0036 e que fica arquivado em Cartorio, foi determinada a
indisponibilidade do imével retro, figurando como autora RAQUELAINE DOS REIS VIEIRA e como réu CENTRO EDUCACIONAL AGUIAR

CELEGHINI LTDA - EPP. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: RS 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4135
(1). Selo: KDC76367. Cédigo de Seguranga: 4328657098778054 Juiz de Fora, 01/06/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina

Pacheco de Oliveira )
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AV-17-12.059 - Prot. 228.725 de 23/07/2026 - INDISPONIBILIDADE- Por Oficio eletronico, Indisponibilidade especifica n® [E2600022607, expedido pela 3*
Vara do Trabalho de Juiz de Fora, em 10/07/2026, Protocolo CNIB n° 202607.1017.04802698-1E-538, Processo n°® 00100895420265030037, foi determinada a
indisponibilidade do imével, em nome de CENTRO EDUCACIONAL AGUIAR CELEGHINI LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 02.904.478/0001-71. Dou fé.
Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00 Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4135 (1). Selo: KIN94918. Codigo de
Seguranca: 2709366568956954. Juiz de Fora, 28/07/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima " ’

R-18-12.059 - Prot. 228.913 de 30/07/2026 - PENHORA - Por Mandado datado desta cidade, de 27/07/2026, Processo n® 0010068-84.2026.5.03.0035, expedido
pela Secretaria da 1* Vara do Trabalho desta Comarca, devidamente instruido ¢ que fica arquivado em Cartério, fica o imével penhorado, figurando como |
exequente LUCAS RIBEIRO GOYATA PADOVANI inscrito no CPF n°® 127.427.036-75 e como executadoCENTRO EDUCACIONAL AGUIAR
CELEGHINI LTDA - EPP, inscrito no CNPJ n° 02.904.478/0001-71. Valor: R$25.300,00. Dou fé. Emolumentos: R$ 70,57; Taxa de Fiscalizagdo: R§ 23,61;
ISS: R$ 3,79; Recompe: R$ 5,31; Total: R$ 103,28. Cod. Ato(s): 4527 (1). Selo: KIN99086. Codigo de Seguranga: 1943431961335210. Juiz de Fora, 04/08/2026.
A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira )
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REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
g ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial

2 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

>

(©)
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2 Pedido/Protocolo n°: 228.913

(o))

wn

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n°® 12.059, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.

1) Esta certiddo contém a reprodugéo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre
o0 imovel, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes.

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagao nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Naio consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido ¢ verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 04 de agosto de 2026.

Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
3° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 04.169-9
SELO DE CONSULTA: KKC42198
CODIGO DE SEGURANCA: 2288112146504468

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta
Emol. R$ 0,00 - TFJ R$ 0,00 - ISS R$0,00 - Recompe R$ 0,00 - Total R$0,00
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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