1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.246.224
Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 14:36
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patricia Testa Pereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO

CNM: 032136.2.0241373-50

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha Mn ' A L’* ¢_‘_{
241.373 01 Uberldndia - MG, 10 de junho de 2021

I M & V £ L: Umn imdével situado nesta cidade, no Bairro Gavea Sul, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n® 6.711, constituido pelo apartamento

n® 703, localizado no 7° pavimente tipe, Torre 01 do empreendimento
denominado Trilhas do Gavea, com & Area privativa coberta de 41,7100m?,
Area de garagem descoberta de 12,00m?, correspondendo & vaga 51, A&rea

comum de 25,279%4m?=, adrea total de 78,9894m=, e fracao ideal de
0,002623388, do terrenc constituido pelo lote n® 01B da guadra n® 10, que
possul a area de 12.012,52m?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARTA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belc
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairrc
Estoril, CNPJ 08.343,492/0001-20, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 222.598, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS&23,64, TEJ.: R$7,44, ISSQON.: R$0,44, Total: RS31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: ERJ08B07. Cdéddigo de Seguranga: 5259-4298-3764-2438.

AV-1-241.373- Protocclc n® 606.044, em 15 de abril de 2021, reapresentado
em 25/05/2021 {(Provimento n® 94/CNJ/2020)- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-
se para constar gque foi registrada sob o n® 18.556, livro 3 - Reg.
Auxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominiec do Trilhas do Gavea.
Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.: RS50,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: ERJ08807. Cédigo de Seguranga: 5259-4298-3764-

. L ]
2438. Em 10/06/2021. Dou fé: - 1 At 4 ¢

AV-2-241.373~ Protccoloe n°® 606.044, em 15 de abril de 2021, reapresentado
em 25/05/2021 {(Provimento n® 94/CNJ/2020)- IMOGVEL EM CONSTRUGCAO- Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacgdo
registral quanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo valido ate 06 de
abril de 2024. Incorporacgic registrada em 10/06/2021, sch o R-4 da
matricula n® 222.598, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processo de incorporag3o a existéncia de certiddes positivas e certidao
positiva com efeitos de negativa em nome da incorporadora, mencionada na
AV-5, da matricula n® 222.598. A incorporagdo fol submetida ac Patriménic
de Afetacdoc, conforme AV-6-222.5%8, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foli declarado pela proprietdria e incorporadora gque o©
Trilhas do GAvea engquadra-se no Programa Casa Verde e PRmarela. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdc nado seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,5%6, ISSQN.:
RS0, 18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nomero do Selo: ERJOEB07.
Cédigo de Segurancga: 5259-4298-3764-2438. Em 10/06/2021.

.. -~ - . 4
Dou fé: A /L_—( 4 e
R-3-241.393- Protocolo n° 623.470, em 15 de cutubro de 2021-

DEVEDCRA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
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Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste ato,
representada por seus procuradores Edmil Adib Antonio, CPF 020.%18.508-29,
e Luciano Lopes da Silva, CPF 288.585.318-25, conforme procuragadc lavrada
pelo Cartédrioc do 9° Cficio de Notas de Belo Horizente-MG, em 11/01/2021,
no livro n° 2418 as fls. 046/047. CREDORA: CAIXA ECCONOMICA FEDERAL,
instituicdc financeira, sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerson Bernardo Alves dos
Santos, CPF 019.898.915-60, e Caroline Baptista Rodrigues, CPF 287.291.218-
50. Nos termos do Contrato por instrumento particular de BAbertura de
Crédite e MUOTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileireo de
Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de S&o Paulo-5P, 04/08/2021, e do 1°
Aditivo, datado de S3o Paulo-3P, 28/09/2021, a devedcra da & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Ciwil emn
R$20.431.700,00 {estandoc incluidos neste valor, 05 demais imovels
constantes do ceontrato ora regilstrado), para garantia da divida ora

confessada e demais obrigac¢des assumidas, nas seguintes condigdes: VALOR E
ORJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de

RS812.259.020,00, tendo como chjetivo financiar a construgiac do
empreendimento Trilhas do Gavea, d9que serd composto de 384 unidades
residenciais. Este contrato destina-se construgido de iz8 unidades
autdnomas, distribuidas na torre Cl, denominado pela credora Médulo I.

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento & de até
12 (doze) meses, com termo ilnicial contado na data correspondente & data
do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberacgdc da
Gltima parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAC: Expiradeo ¢ prazo de
caré&ncia fixado, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera
ser integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo
maximo de até 36 (trinta e seis) meses, contadces do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagio, acima mencicnadc,
segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuras
original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do
saldo devedor se dé& entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b) 2% ao
ano, caso a liquidacdc do saldo devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo
de amortizacgio; e, ¢} 3% ao ano, caso a liquidag¢dc do saldo devedor se dé
entre 25° e 36° més do prazo de amortizacidoc. PRAZO PARA CONSTRUGAC E
LEGALIZAGCAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora compromete-se a comprovar o
inicio de obras em até 092 (nove) meses, contados a partir da data de
assinatura do presente contrato. E se obriga a conclulr as obras objeto
deste contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de
realizagdo do primeiro desembolso. O prazo acima devera ser considerado
diminuide em um (01) més quando se tratar de operagao com adguisicgido de

Continua na ficha 02
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terreno pela PF, viste que neste caso a 1% parcela egquivale ao valor de
terreno liberado na data de contratagdo e nac deve constar na contagem do
prazo de constru¢dc. ENCARRGCS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA: Sobre o saldo
devedor incidirad ¢ encargce financeiro correspondente a 100% da taxa média
diaria do CDI (Certificados de Depédsitos Interbancarios), acrescido de
sobreprego de 2,0801%. A taxa média didria dos Certificados de Dep&sitos
Interbancédricos— CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, €& aquela
divulgada pela CETIP- Central de Custdédia e de Liquidagdo Financeira de
Titulecs - e posiciconada no quinto dia Gtil anterior & data de aplicac¢do da
correcdo. DURANTE A FASE DE CONSTRUCAC/CARENCIA: a) Imposto sobre
Operagdes de Crédite, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores
Mobiliarios (IOFY, no coeficiente previsto em legislagdo especifica,
incidente sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada, em se
tratande de empreendimento comercial ou misto; Durante a fase da
construcdo s3o devidos, a partir da data do primeiro desembolso, o0s
encargos financeiros mensais acima mencionados. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO/RETORNO: a) A devedora pagara a Caixa, mensalmente, nc mesmo
dia correspondente ac da assinatura deste contrato, a parcela mensal de
amortizacac (A} mais encargos financeiros acima mencicnados. DURANTE A
FASE DE CONSTRUGCAC/CARENCIA/RETORNO: &) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), guando for solicitada a
reavaliacdac do valor das unidades do empreendimento pela devedora. b)
Tarifa de Administracgio Mensal- TA. DURANTE A FASE DE
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: a) Tarifa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV),
em conformidade com a tabela de tarifas wvigente, fixadas pela Caixa, a
titulo de cobertura de custos c¢peracioconais, para todas as contratagdes
vinculadas ao empreendimento. b) Tarifa de Ccbertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operag¢do {TCCMO), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Calixa, a titulo de acompanhamento do processo e
Tarifa de vistoria extraordinéria, no casc de descumprimento do croncgrama
fisico-financeiro e de desembolso. c) Tarifa de Cobertura de Custos para
Raeformulagido de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacio/reprogramagcio do cronograma do empreendimento pela devedora.
Ls partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certidio positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unidoc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 18/06/2021, em nome da devedora.
Emolumentos cotados no R-8 da matricula 222.598, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos — Qtd/Cod: 1/4517=-9-
38. Numero do Selo: FCE40087. Cédigo de Seguranca: 3253-1473-1138-7937. Em

26/10/2021. Dou fé: Ad " - N~ t A /7 -
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AV-4-241.373- Protccole n® 635.998, em 24 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 04/03/2022- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado scb os n®s 5 e 6, procede-se ac cancelamentc do R-3-241.373.
Emol.: RS91,27, TFJ.: R$28,40, ISSQN.: RS$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Nuamero do Selo: FMS67842. Cédigo de Seguranga: 0580-6377-4825-
7647. Em 09/03/2022. Dou fé&: ™Mwr-er o ©  —————

R-5-241.373- Protocolo n® 635.998, em 24 de fevereirao de 2022,
reapresentado em 04/03/2022- Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes
S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na BAvenida Professor Maric Werneck,
621, 1° Andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023%0-7,
neste atec, representada por sua procuradeora Nathalia Rodrigues Ferreira,
CPF 090.960.376-69, ou Fabiana Oliveira Silva, CPF 044.215.466-66, ou
Aline de Andrade Pereira, CPF 059.954.076-77, ou Elen Damiana Silva, CPF
014.782.426-55, ou Tiage Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, conforme
procuragdo lavrada pelo Cartdéric do 9° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte-MG, em data de 22/09/2021, no livro n° 2464 as £fls. 8/14.
ADQUIRENTE: TANIELLE RODRIGUES PEREIRA, brasileira, selteira, nascida em
c8/04/1999, adminlistrador, CI MG-20.063.080-PC/MG, CPE 020.409.146-25,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Graxaim do Campo, 141, ap.
304, blcco A, Loteamento Residencial Peguis. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdc Fiducidria em Garantia, Flanga e outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, datade de 08/02/2022,
VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: RS$147.100,00. VALOR DA CCOMPRA E
VENDA DO TERRENO: R$6.932,98. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS: R535.198,47.
VALOR DC DESCONTC COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: R$10.642,00. AVALTAGAC
FISCAL: RS147.100,00. ITBI no wvalor de RS$1.423,10, recolhido Jjunto ao
Banco Itau, em data de 21/02/2022. Foi apresentada certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributcos federais e a Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/01/2022,

em nome da transmitence. Anexos ao Contrato: Anexo 1 - Contrato de
Financiamento Imecbilidrioc - Proposta, Opgac de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 08/02/2022, e Anexo II - Direites e
Deveres do seu Contrato. Emol. : R$1.119, 30, TEJ.: R$520, 14, ISSCN.

R$21,12, Total: RS$51.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numerc do Selo: FMS67842.
Codigo de Segurancga: 0580-6377-4825-7647. Em 09/03/2022.

Dou fé: \q.,,__, - —

R-6-241.373~ Protocolo n® 635.998, em 24 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 04/03/2022- Pelo contrato referide no R-5-241.373, a
devedora fiduciante Tanielle Rodrigues Pereira, ja gualificada, constituiu
a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF,

Continua na ficha 03
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instituigidc financeira sob a forma de emnpresa publica, com sede em

Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Claudia
Pereira Neves, CPF 566.667.216-91, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imébvel desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$101.259,54. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$158.600,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construc3o/legalizacdo- 32 — amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
rnominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com ©
item 5.1.2 do contratc. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAQ: R$560,85.
VENCIMENTC DO PRIMEIRCO ENCARGO MENSAL: 07/03/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3o pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBRLICO LEILAO: R5158.600, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigagbes assumidas pela devedora, MRV
Engenharia e Participag¢des S/A, jad qualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS$870,72, TFJ.: RS$335,50, ISSQN.: RS$16,43, Total: R$1.222,65 -
Otd/Cod: 1/4517-9. Niamero do Selo: FMS67842. Coédigo de Seguranga: 0580-
6377-4825-7647. Em 09/03/2022. Dou fé: Mr... < _——

AV—-7-241.373- Protocolo n° 712.704, em 07 de maio de 2024- REVALIDAGAQ DO
ALVARA- A requerimentc da interessada, datado de 02/05/2024, averba-se
para constar que fol apresentado Alvara de Licenga, Protocole n°
001371/2019, com términc da referida licenca em 24 de abril de 2027, o
qual revalida o Alvari constante da AV-2-241.373, destinade a construir
residencial multifamiliar wvertical. Emolumentos cotados no AV-175 da
matricula 222.598, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo:
HSF43582. Cbédigo de Seguranga: 6708-1896-0418-8230. Em 20/05/2024.

Dou £é: 3---;____9__.__—«

AV-8-241.373- Protocolo n° 741.457, em 06 de fevereiro de 2025- Procede-se
a esta averbag¢3c para constar gue, de acorde com Projeto de Bairros
Integrados, o Bairro Gavea Sul passou a integrar-se ao BAIRRO SHOPPING
PARK, conforme Lei Municipal n° 8.546, de 19/02/2004. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-73. Numero do Selo: IPS23053. Cédigo de
Seguranga: 2445-1902-7300-6140. Em 13/02/2025.

Continua no verso.
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BV-9-241.373- Protocole n® 741.457, em 06 de fevereiroc de 2025- COMSTRUCEO
E HABITE-S5E- Averba-se, a requerimentoe datado de 3070172025, nos termos da
certidic expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urkanc local,
em data de 27/01/2025, e conforme HABITE-SE Parcial n® 13665/2024, de
17/12/2024, para constar o langamente do prédice situade na Avendida
MHicomedes Alves dos Santos, n® &6.711, Rua Orides Ferreira, n° 470 e
Avenida Dr. Munir Tannus Abdalla, n® 85, com a area da unidade de B4, 93m*e
{residencial) e com o wvalor venal da construgdo de RE22.761,87. TImbvel
cadastrade na Prefeitura Municipal local scok o n® 00-03-0103-14-03-0002-
0051. FEmol.: RS214,36, TFJ.: R3$82,61, TISSON.: R$4,04, Total: ER$301,01 -
otd/Cod: 1/4148-=3. Namero do Selo: IPS23053. Cédige de Seguranga: 2445-
1902-7300-6140. Em 13/02/2025. Dou fé&: L S T

AV-10—241.373— Protocolo n® 741.457, em 06 de fevereiro de 2025- CHD/TNSS-
Foi apresentada para ser arquiwvada a CHDR/INSS n® 90.007.04275/732-001,
referente & 4drea residencial multifamiliar de obra nova de 10.134,74m?.

Emel.: R$13,18, TFJ.: RS4,14, JISSQN.: RS0,25, Total: R$17,57 - Qtd/Cod:
1/4135=-0. HNomero do Selo: IP323053. Cédigqo de Segquranca: 2445-19%02-7300-
6140. Em 13/02/2025. Dou fé&: "M, . - —

AV-11-241.373—- FProtecole n® 776.856, em 28 de Janeiro de 2025,
reapresentado em 10/02/2026- CONSOLIDAGACO DA PROPRIEDADE- Conforme
reguerimentos datados de Bauru, 28/01/20Z6 e Florianopolis, 10/02/2026,
fica consolidada a proprisdade do imdvel constante desta matricula, em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Baricaric Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04,
viste gue ni&c houve a purgagdo da mora pela devedora fiduciante Tanielle
Rodrigues Pereira, guandc intimada & satisfazer as presta¢des vencidas e
as que vencessem até a data do pagamento, ficande a fiducidria com o &nus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGCAO:
R$167.659%, 30, AVALIACAQ FISCAL: R$5167.659,30. ITBI no valor de R53.353,19,
recolhido junto & CEF, em data de 23/01/2026. Foram apresentadas: certidado
do decursc- do prazo sem a purga da mora, datada de 25/11/2025; e, certiddo
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em
datra de 04/02/2026, N* Protocolo ITBI: 0.106.676/26-16. Emol.: R5Z.526,88,
Becompe. : R$190, 20, el Ot A BES1.262,61, ISEQN. + R550, 54, FOME, Fegaj e
Feage.: RS50,00, Total.: RS54.030,23 - Qtd/Cod: 1/4241-6. HNamerc do Selo:
JVRT5294. Cédigo de Sequranga; 2573-5734-6015-1413. Em 18/02/2026.

Dou fé: /7/‘,:_&__: A - ,7._-____{
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241373. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 18 de fevereiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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