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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA

CARTORIO 3°OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua llalfeld n" 828 sala 1110 - Centro - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3215-3280 E-mail: contato(@cartorioolavocosta.com.br

MAURICIO OLAVg:IEE\ﬁNCO DA COSTA
LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL FICHA: 86628

MATRICULA: 86628 DATA: 15/409/2020

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,0023503 de todo o terreno que compreende um lote de terreno de n® 01-A, situado nesta cidade, com éarea de
7.103,63m?, no bairro Benfica, com as seguintes medidas e confrontagdes: 51,90m de frente para a rua Mariia; 92,65m + 4,14m (linha
quebrada), confrontando com a area da Creche Comunitaria Antdnio V. Tavares; 11,10m com frente para a rua Dona Ana Salles; 68,56m +
52,70m (linha guebrada) confrontando com a Area 1; 18,00m + 18,00m (linha guebrada) com frente para a Avenida Anténio Sim&o Firjam;
4045m + 14,15m (linha quebrada) confrontando com o lote n® 04; 36,88m confrontando com os lotes n% 04, 05, 06. Fragdo esta que
correspondera ao Apartamento 2001 da Torre I, com area real de 62,91m? parte integrante do Condominio Reserva Benfica, em construgio.
Nota: ) As areas de lazer s&o de uso comum do Condominio e possuem: Praga; Playground descoberto; Pet Place; Espago Gourmet, Quadra
em grama; Praga; Areas verdes permeaveis; Piscina Infantil; Piscina adulto; Sauna molhada; Area de descanso; e Bicicletario. Il) As areas de
apoio séo de uso comum do Condominio € possuem: Estacionamento descoberto; drea de circulagdo de veiculos descoberta; drea de
circulacdo de pedestres descoberta; guarita com instalagdo sanitaria; acesso de pedestres e veiculos; Lixo coberto; Depdsitos; Refeitorio;
Compartimento para correio; Sala de telecomunicacbes, DML; Reservatérios descobertos; 02 vestidrios adaptados para PcD. i) O
empreendimento possui um total de 199 vagas para automoveis e 71 vagas para motos, todas descobertas e localizadas no estacionamento
descoberto. Das 199 vagas para automoveis, 189 serdo vagas convencionais € 10 seréo vagas adaptadas para usuarios PNE (Portador de
Necessidades Especiais). Das 10 vagas adaptadas para usuarios PNE (Portador de Necessidades Especiais), 06 vagas serdo de uso rotativo
e exclusivo das unidades adaptiveis para PNE (Portador de Necessidades Especiais) e 04 vagas serdo de uso rotativo e comum do
condominio, porém exclusivas para usuarios PNE (Portador de Necessidades Especiais). As 71 vagas para motos serdo de uso rotativo e
comum do condominic. As vagas de automdveis n° 30, 31, 42, 43, 74 e 75 seréo destinadas a PNE (Pessoas com Deficiéncia) e de uso comum
das unidades 110, 210, 310, 410,510 e 610 da Torme | e das unidade 106, 208, 306, 406, 508, 606 da Torre Il. As vagas de automoveis n° 1 a 4,
destinadas a PNE (Pessoas com Deficiéncia), serdo de uso comum do condominio. As demais vagas de automoveis e as vaga para motos
serao de uso comum. Proprietéria: INTER SPE JUIZ DE FORA 24 INCORPORAGAO LTDA, com sede na rua Ataliba de Barros n® 182, sala
1.508, Sdo Mateus, nesta cidade, CNPJ sob o n° 35.001.929/0001-10. Registro de Aguisicéo: Mat 86235, L® 2 deste Cartdrio. Dou
fé. Emolumentos: R$22,25; Taxa de Fiscalizagao: R$7,00;, Totak R$29 25, Selo: DYQ/57379. Codigo de Segurang:a 3249-8839-9753-

0651. Cédigo: 1 x4401-6. Juizde Fora, 15/09/2020. O Ofm'\}z&‘/”}(}%%@»‘ L&UCK

AV-1-86628 - Prot. 182212 de 21/08/2020 - PATRIMONIO DE AFETAGAO (POR TRANSPOSIGAQ) - Conforme Matricula n° 86235, L° 2
deste Cartdrio, verifica-se a AV-03, feita nesta data, do seguinte teor: "Conforme Memorial de Incorporagéo Imobiliaria, datado desta cidade, de
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05/08/2020, devidamente instruido e que fica arquivado em Cartério, a empresa incorporadora declara que o empreendimento sera submetido
ao Patriménio de Afetac&o, sendo que o conjunio de bens, o terreno e as acessdes, bem como os demais direitos e obrigagbes a ele
vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes € manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora”. Dou fé. Emolumentos:
R$0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: DYQ/57379. Cédigo de Seguranca: 3249-8839-9753-0651. Cadigo: 1 x 4134-3.

Juiz de Fora, 15/09/2020. O Oﬂcial}‘ 7Qbﬁy€L\/\LLuMU \Ladfc‘u/-\

AV.2-86628 - Prot. 182212 de 21/08/2020 - CONVENGAO DE CONDOMINIO (POR TRANSPOSIGAO) - Conforme Matricula n° 86235, L° 2
deste Cartorio, verifica-se a AV-04, feita nesta data, do seguinte teor: "A Convencdo do Condominio Reserva Benfica, do qual fardo parte as
unidades referidas no R-2 (a unidade retro), foi registrada nesta data, no Livro 3, sob n° 3610". Dou fé. Emolumentos: R$0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$0,00; Total R$0,00. Selo: DYQ/57379. Codigo de Seguranga: 3249-8839-9753-0651. Codigo: 1 x 4134-3. Juiz de Fora,

156/09/2020. O Oficial, D*)\(@Kf\.zl’/WLu\‘/w;b\_‘

AV-3-86628 - Prot. 194307 de 23/05/2022 - MUDANGA DE DENOMINAGAQ DE LOGRADOURO - Por requerimento a mim dirigido, datado
desta cidade de 24/03/2022, devidamente instruido e que fica arquivado em Cartorio, faz-se a presente averbagao para constar que passa a
denominar-se RUA SEBASTIAO GARCIA, o prolongamento da Rua Marilia, no trecho compreendido entre as Ruas Dona Ana Sales e Afonso
Garcia, em Benfica, conforme certidao expedida em 15/03/2022 pela Secretaria Municipal de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividade
Urbanas. Dou fé. Emalumentos: R$0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: FRR/68452. Codigo de Seguranga: 2353-9716-
7869-7178. Codigo: 1 x4159-0. Juiz de Fora, 27/05/2022. O Oficial, 55 .b Ao © QX Hoa—

R-4-86628 - Prot. 196057 de 16/08/2022 - HIPOTECA - Conforme R-7 da Mat. 86.235 deste Cartorio, o imdvel objeto desta matricula, foi dado
em garantia de primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, juntarmente com outros imoveis. Dou fé. Emolumentos: R$0,00; Taxa de
Fiscalizagéio: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: FXY/78698. Codigo de Seguranga: 5691-4740-3125-9981. Cédigo: 1 x 4523-7. Juiz de Fora,

23/08/2022. O Oficial, ;i %gw\ww CLTe st

AV-5-86628 - Prot. 200149 de 27/02/2023- CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Por contrato a ser registrado a seguir, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da Hipoteca (R-4), o que ora ¢ feito para todos os fins de
direito. Dou fé. Emolumentos: R$48,18; Taxa de Fiscalizagéo: R$15(00; ‘ 3,18. Selo; LI39321 Codigo de Seguranga: 5338-8682-
8152-3462. Codigo: 1 x 4140-0. Juiz de Fora, 10/03/2023. O Oficial, ‘ - 5%
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO 3°OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Halfeld n* 828 sala 1110 - Centro - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3215-3280 E-mail: contato@cartorioolavocosta.com.br
MAURICIO OLAV8=IE§LANCO DA COSTA FICHA: 86628 - 01

LIVRON.”2 - REGISTRO GERAL

R-6-86628 - Prot. 200149 de 27/02/2023 - COMPRA E VENDA - Adquirente: GABRIEL MENDES NEVES DE ALMEIDA, motorista, CNH n°
05530929650, expedida por Detran/MG, CPF n® 125.980.257-41, solteiro, brasileiro, residente domiciliado na Rua Aurino Tenorio de
Medeiros, n° 28, Cs 1, Nova Benfica, nesta cidade. Transmitente / incorporadora / Agente Promotor Empreendedor: INTER SPE JUIZ DE
FORA 24 INCORPORACAO LTDA, com sede na rua Ataliba de Bamos 182, bairro Sac Mateus, nesta cidade, CNPJ sob o n°
35.001.929/0001-10. Construtora e Fiadora: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA $.A., com sede na rua Ataliba de Barros 182, sl
1504, bairmo Sao Mateus, nesta cidade, CNPJ sob o n° 09.611.768/0001-76. Forma do Thulo: Contrato particular datado desta cidade, de
30/01/2023, ficando uma via arquivada em Cartorio. Valor: R$209.000,00, conforme MBl, sendo de R$1.892,00 o valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido. Dou fé. Emolumentos: R$1.258,66, Taxa de Fiscalizagao: R$584,90;’jl’0 JW%,SG. Selo:

1/39321. Cédigo de Seguranca: 5338-8682-8152-3462. Codigo: 1 x 4542-7. Juizde Fora, 10/03/2023. O Oficial, 4 .

| N . M A -

){‘7\9@ (B @OLM A o

R.7-86628 - Prot. 200149 de 27/02/2023 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-8, ¢ adquirente deu o imével em
garantia de Alienagao Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$158.108,00, a ser paga em 360 prestagSes mensais, com taxa de juros de
5,5000% a.a. Nominal e 5,6407% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizagéio PRICE com valor inicial de R$957,40 e primeiro vencimento em

01/03/2023. Dou fé. Emolumentos: R$1.181 ,86_; Taxa de Fiscalizacdo: R$549,20, To\tj: 731,08. SeI%GML/39321. Codigo de Seguranga:
5338-8682-8152-3462. Cadigo: 1 x 4541-9. Juiz de Fora, 10/03/2023. O Oficial, Aﬂ,\a /M/ML @)@% d\‘k W

<

AV-8-86628 - Prot 216853 de 14/03/2025 -CONSTRUGAO -Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade, de
10/02/2025, devidamente instruido com certiddo expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartorio, faz-se a presente
averbagdo para constar a construgao sobre o lote retra, do Apt® 2001 da Torre 2, 4 rua Sebastido Garcia (antigo prolongamento da rua Marflia,
confrontando com a rua Dona Ana Sales e Av. Antdnio Simao Firjam) n°80, com area real de 62,91m? e fragéo ideal de 0,00235030, conforme
certidao de habite-se datada de 27/02/2025. Nota: I) Produto da fuséo dos lotes 01, 02 e 03; I} O empreendimento possui 199 vagas para
automadveis e 71 para motos (sendo 189 vagas convencionais e 10 PCD - n° 01 a 04, de uso do condominio e n° 30, 31,42,43,74 ¢ 75, de uso
comum das unidades 110, 210, 310, 410, 510 e 610, da Torre 01 e das unidades 108, 208, 306, 406, 506 e 606, da Torre 02 - unidades PNE),
todas descobertas; 1ll) O empreendimento possui 01 guarita com WC, 01 lixo coberto, depasitos, refeitério, compartimento para correio, sala de

CONTINUA
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telecomunicagdes, DML, reservatorios descobertos, 02 vestiarios PCD, praga, play ground, pet place, espago gourmet, _qpadra de grama,
piscina infantil, piscina adulto, sauna molhada, area de descanso e bicicletario, no 1° pavimento: todos de uso do condominio; IV) Po_ssul 04
areas descobertas, no 1° pav., de uso comum da Torre 2; V) Certidso emitida em substituigdo aquela expedida em 02/10/2024; VI) Certidao de -
habite-se emitida considerando a portaria n® 47 - SESMAUR (publicada em 30/03/2023). Dou fé. Emolumentos: R$606,82; Taxa de

0 4
09/07/2020 a 02/10/2024, emitida em 07/10/2024. Dou fé&. Emolumentos: R$13,18; Taxa de'FiscaIizagéo:_R 4 Total: R$17,3 elo:
ISP/1 OW Seguranga: 4435-7874-5622-9322. Cadigo: 1 x4134-3. Juiz de Fora, 25/03/2025. O Oficial, " g

© AV-10-86.628 - Prot. 222.393 de 24/10/2025 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbacio para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E", |
do Provimento Conjunto n°® 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte inscrigio municipal n°
091.376/419, conforme guia de ITBI que seréd arquivada nesta serventia, emitida pela PJF em 20/10/2025. Dou fé. Emolumentos: R$ 24,52; Taxa de Fiscalizagdo:
RS 8,28; ISS: RS 1,23; Recompe: R$ 1,85; Total: RS 35,88. Cod. Ato(s): 4134 (1)- Selo: JLGBIS1S5. Cédigo de Seguranga: 2968263855827352. Juiz de Fora,
02/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira 5 .

AV-11-86.628 - Prot. 222.393 de 24/10/2025 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n° 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbagdo para fazer
constar que o imével objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 36090-645. Dou fé. ‘Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JLG89515. Codigo de Seguranga: 2968263855827352 Juiz

de Fora, 02/12/2025, A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira @h

AV-12-86.628 - Prot. 222.393 de 24/10/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa piiblica,
inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. Transmitente: GABRIEL. MENDES NEVES DE
ALMEIDA, brasileiro, inscrito no CPF n® 125.980.257-41. Farma do Titulo: Requetimento a mim dirigido, datado de Florian6polis/RS de 24/10/2025 e Oficio n°
584717/2025, datado de Baurw/SP de 24/10/2025, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartério. Valor: R$118.830,00, com avaliagio de
R$216.854,84, conforme ITBI. Dou fé. Emolumentos: R$ 2.728,07; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.625,27; ISS: R$ 136,40; Recompe: R$ 205,34; Total: RS
4.695,08. Cod. Ato(s): 4543 (1). Selo: JI.G89515. Cédigo de Seguranca: 2968263855827352. Juiz de Fora, 02/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Brandio
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG

Rua Halfeld, n° 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0086628-63
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 86.628 - 02
Aline de Castro Branddo Vargas — Oficial
MATRICULA N° 86.628

Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira @);U:W\Db

DATA: 15/09/2020
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Pedido/Protocolo n°: 222.393

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n°® 86.628, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.

REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A

ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o0 imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes.
2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro

de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 03 de dezembro de 2025.

Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SELO DE CONSULTA: JPF70137
CODIGO DE SEGURANCA: 0287396051549353

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - ISS R$1,35 - Recompe R$ 2,03 - Total R$40,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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