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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Carto'rio do 1 0 OfiCio do Reg istro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL LI:F:;:I:Z 20/01/2014

Matricula N° 64522

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,007750510590068360, que corresponderd ao apartamento n°® 401, bloco
"5", do condominio "JARDIM DAS VIOLETAS", com vaga descoberta de n° 85/86, que estd sendo
construido sobre o lote n°® 76 da quadra "D", nesta cidade, no Loteamento Estrela Sul,
produto da fusdo do lote 76, do referido loteamento, com o lote n° 62 do Loteamento Bairro
Nossa Senhora das Gracas (lotes limitrofes), com 42.805,19m2?, e seguinte descrig¢do: 80,00m +
14,00m + 11,00m com frente para a Rua Luz Interior + 170,70m confrontando com os lotes 85,
70 a 63 + 26,00m confrontando também com o lote 63 + 17,00m com frente para a Rua Jodo
Teixeira Lopes + 20,00m confrontando com o lote 61 + 58,80m confrontando ainda com o lote
61, Rua Jodo Teixeira Lopes e lotes 86 e 92, sendo estes lotes confrontantes do Loteamento
Bairro Nossa Senhora das Gracas + 56,00m + 216,00m + 157,67m + 16,81lm confrontando com o
lote 77 da PJF - Preservacdo Permanente + 172,64m confrontando com o lote 66A + 29,13m +
60,43m confrontando com o lote 69, sendo estes lotes confrontantes da quadra "D" do
Loteamento Estrela Sul. AREA DE PRESERVACAO PERMAMENTE PERPETUA: Nos fundos deste lote foi
delimitada uma faixa de area medindo 230,00m x 216,00m, considerada como Area de Preservacido
Permanente Perpétua.- PROPRIETARIA: OURO PRETO INCORPORADORA LTDA., com sede em Belo
Horizonte-MG, CNPJ n©°11.972.487/0001-90.- Matricula aquisitiva n®53.477, 1° Oficio.- No
contrato padrdo do loteamento (AV-1-53.477), constam normas quanto a construcdo de muro,
cerca, gradil, ou qualquer tipo de fechamento, instalacdo de postes, padrdo de energia
elétrica, hidrémetro, telefone ou similares.- Titulo Protocolado sob o n°® 158172 em
07/01/2014. FEmolumentos: RS$14,92. Taxa de Fiscalizacdo: R$4,97. Recompe: R$0,89. Total:

$20,78.
: Oficial Oénﬂl. &J/&Wim& T/ -

AV-1-64.522.- Data: 20/01/2014.- TRANSPOSICAO DE ATO.- PATRIMONIO DE AFETAGAO: O
empreendimento do qual faz parte a presente unidade, estd submetido ao patrimbénio de
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F]
afetacdo, conforme AV-8 da matricula aquisiti¥a n°53.477.— Titulo Protocolado sob o n® 158172

em 07/01/2014.
oriciat Dl A fudod 7/— 5

R-2-64.522. Data: 20/01/2014.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S): MARIA APARECIDA MARY LEITAO,
brasileira, empresaria, divorciada, CI. n° 00569667736, DETRAN/RJ, CPF n° 003.335.717-03,
residente no Rio de Janeiro - RJ e ANDRE GUSTAVO SIQUEIRA MENDES, brasileiro, advogado,
solteiro, CI. n° 132315, OAB/RJ, CPF n° 051.692.777-92, residente no Rio de Janeiro - RJ.
TRANSMITENTE (S) : OURO PRETO INCORPORADORA LTDA, c/ sede em Belo Horizonte - MG, CNPJ n°
11.972.487/0001-90. Forma do Titulo: Contrato n°155552787135, passado nesta cidade, datado de
30/08/2013, via arquivada. VALOR: R$324.000,00. ITBI sobre R$172.168,00 (fracdo do terreno).
Titulo Protocolado sob o n°158172 em 07/01/2014. Emolumentos: R$1.319,99. Taxa de
Fiscalizacdo: R$775,24. Recompe: R$79,19. Total: R$2.174,42.

Oficial Q&Aﬁk & Androd 7/—

R-3-64.522. Data: 20/01/2014. ALIENACAO FIDUCIARIA: CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF,'com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Os
(s) adquirente(s) citado(s) no R-2-. Forma do Titulo: o contrato objeto do R-2-. VALOR DA
DIVIDA: RS$243.458,43, que serd paga em 420 prestacdes, cujo valor total da prestacdo inicial
serd de R$2.428,43, incluidos juros de 8,5101% a.a. nominal e taxa efetiva de 8,8500% a.a.,
segundo o SAC-Sistema de Amortizacdo Constante Novo, com vencimento do primeiro encargo
mensal em 30-09-2013; e tudo mais em conformidade com o referido contrato. Titulo Protocolado
sob o n° 158172 em 07/01/2014. Emolumentos: R$1.319,99. Taxa de Fiscalizacdo: R$775,24.
Recompe: R$79,19. Total: R$2.174,42.

Oficial Ckmm&&/%miwkivyL—

AV-4-64.522. Data: 17-08-2016. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da matricula aquisitiva).
CONTINUA NA FICHA 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartério do 10 OﬁCiO do Registro de iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

FICHA 2

MatriculaN° 4522 20/01/2014

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Foi registrada no R-131, da matricula aquisitiva n°53.477, a
Instituicdo de Condominio do Condominio "JARDIM DAS VIOLETAS".

Oficialj!@ﬂ/f\.zf ...... PN O LA PV

AV-5-64.522. Data: 17/08/2016. CONSTRUCAO: Procedo com base no requerimento instruido pela
certiddo de "habite-se", a averbacdo de construcdo do apartamento n°401, Bloco "5", do
condominio "JARDIM DAS VIOLETAS", situado nesta cidade na Rua Jodo Teixeira Lopes, n°190,

Estrela Sul, com a 4rea real de 422,624m2 e 01 terraco descoberto de uso privativo; fracdo
ideal e vaga de garagem citadas quando da abertura desta matricula. O empreendimento
possuil churrasqueira, playground, pista de skate, quadra, piscina adulto, piscina
infantil, deck/soldrio, &reas descobertas para container de lixo, churrasqueira, -sauna,

vestidrio masculino, vestidrio feminino, reddrio/espaciozen, playgrounds, spiroball,

varanda gourmet com WC'S e depdsitos, 4&rea do condominio, sala  de telecomunicacédo,

depbsito condominio, 8 vagas do condominio (APNE), soladrio, guarita com sanitario.
Protocolo n°175857, de 04-08-2016. Emolumentos: R$623,27. Taxa de Fiscalizacdo: RS$306,98.

Recompe: R$37,39. Total: RS$967,64.

AV-6-64.522. Data: 17/08/2016. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n°001512016-88888400,
29-06-2016, referente a &rea residencial de obra nova de 53773,60m2. Protocolo n°175857,
de 04-08-2016. Emolumentos: R$13,54. Taxa de Fiscalizagdo: R$4,51. Recompe: RS$0,81. Total:

R$18, 86.
Oficial jﬂﬂowx ........ R 5% Nrswos
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MATRICULAN® 64522  CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE ydkA (continuagéio)

AV-7-64.522. Data: 29/01/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos te‘rx/nos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiducidria do
imével objeto desta matricula em nome da credora CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede
no Lote 3 e 4, Quadra 4, Setor Bancario Sul, Brasilia-DF, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$545.351,00 (conforme
declarado na guia de ITBI cédigo de transferéncia n°219744-8 na data do registro). ITBI sobre R$545.351,00. 4 credora fiducidria deverda
promover os leildes publicos disciplinados no_artigo 27 da Lei Federal 1°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 249.850 em 20/01/2025.
Emolumentos: R$ 2.997,18. Taxa de Fiscalizagio: R$ 2.099,19 Recompe: R$ 179,82 ISS: R$ 149,86. Total: R$ 5.426,05. Codigo DAP: 1 X
4246. Selo: INE82374 Cédigo de Seguranga: 8658920691497660.

Oficial yW/

AV-8-64.522. Data: 29/01/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR/Q(@OLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta data,
fica averbado o cancelamento da alienagdo fiduciaria do R-3, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-7. Titulo Protocolado sob
o 1n° 249.850 em 20/01/2025. Emolumentos: R$ 99,83. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 Recompe: RS 5,99. ISS: R$ 4,99. Total: R$ 143,74.
Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: INE82374 Cddigo de Seguranga: 8658920691497660.

Oficial ey
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022:1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n° 64.522
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Apoés a noventena constitucional, constituira condi¢do necessaria para realizagado de atos de registro ou averbagao nas serventias de registro de
iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral
do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da

Federagédo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.
O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 29 de janeiro de 2025.

Adriana das Gragas B. M. Terra - Oficial Substituta

Obs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: INE86814
CODIGO DE SEGURANGCA: 8125896896671403

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 29/01/2025
Ato(s) praticado(s) por

Adriana das Gragas B. M. Terra - Oficial Substituta

Emol. R$ 27,36 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,62 - ISS: R$ 1,37
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 249.850 de 20 de janei

ro de 2025

Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

EMOLUMENTOSLIQUIDOS R$ 3.245,91 CNS:04.094-9
Recompe R$ 0,00
Taxa de Fiscalizagdo R$2.177,10 | SeloEletronico N°: INE82374
1SS R$ 162,29 Cad. Seg.: 8658920691497660
Outras Despesas R$0,00 Emol Bruto: R$ 3.411,63 + TFJ: R$ 2.166,85
Taxa Cartéo R$0,00 I 7ota: R$557848 o
TOTAL FINAL DO SERVIGO R$5.780,02 | 10012005, quce Atos 4.
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 5.780,02 Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
VALOR COMPLEMENTADO R$0,00 Escrevente V
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00 Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
: Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.
[Q[codigd]| Ato || Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[ Total |

[1][4701 ][Prenotagsio

|| 4786 2,87 1025 2,39| 6337

8101
©)

Arquivamento

73,68|| 4,40 24,48|| 3,68|| 106,24

4246 céaculo: 545.351,00

Consolidacgdo da propriedade fiduciéria - AV-7 - 64.522 Livro 2 | Base de

2.997,18|(179,82(|12.099,19||149,86|5.426,05

4140 de célculo: 243.458,43

Cancelamento de Alienacgéo Por Consolidagéo - AV-8 - 64.522 Livro 2 | Base

99,83| 599| 32,93|| 4,99( 143,74

1 |8401 ||O4 Certiddo Inteiro Teor - Matr

(el = [ ]

fculan® 64.522

|| 27.36| 164 1028) 1,37] 4062

Declaractes do Apresentante:
Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

Juiz de Fora/M G, 29/01/2025

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Apresentante
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: L5JDS-9KCUF-AEXEF-MV9RN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/L5JDS-9KCUF-AEXEF-MV9RN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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