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Imadvel: Apartamento n® 101, Torre 05 do Edificio Portal Vila das Andorinhas, situado em
Varginha, na Avenida Manoel Augusto da Silva, 615, Bairro Residencial Portinari, com &rea
privativa de 47,25m?2, area comum de 15,53m2, area total de 62,78m?2, com direito a uma
vaga descoberta de uso comum, e sua respectiva fracdo ideal de 0,00324675 da Gleba 01
(drea remanescente), com Jdrea de 19.104,63m2, medindo: A referida gleba estd Geo-
referenciada no Sisterma Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano Retangulares Relativas
Sistema UTM - Datum SIRGAS2000, referentes ao meridiano central 45°00' cuja descrigdo se
inicia no vértice 1 de coordenada Este (X) 453.103,0945 m e Norte (Y) 7.612.997,3732 m,
assinalado em planta como segue; Do vértice 1 segue até o vértice 2, de coordenada UTM
E=453.143,5797 m e N=7.613.044,4826 m, no azimute de 40°40'31", na extensao de 62,12
m; Do vértice 2 segue até o vértice 2-A, de coordenada UTM E=452.966,8242 m e
N=7.613.218,0689m, no azimute de 314°28'54", na extensdo de 247,74 m; Do vértice 2-A
segue até o vértice B, de coordenada UTM E=452.953,4768 m e N=7.613.217,2531 m, no
azimute de 266°30'08", na extensdo de 15,07 m; Do vértice B segue até o vértice C, de
coordenada UTM E=452.918,9486 m e N=7.613.173,8808 m, no azimute de 218°31'23", na
extensdo de 55,44 m; Do vértice C segue até o vértice D, de coordenada UTM
E=452.912,3764 m e N=7.613.167,0647 m, no azimute de 223°57'22", na extensdo de 9,48
m; Do vértice D segue até o vértice 22-A, de coordenada UTM E=452.899,2340 m e
N=7.613.155,7960 m, no azimute de 229°23'21", na extensdo de 17,31 m; Do vértice 22-A
segue até o vértice 23, de coordenada UTM E=452.980,6956 m e N=7.613.097,9078 m, no
azimute de 125°23'54", na extensdo de 99,94 m; Do vértice 23 segue até o vértice 24, de
coordenada UTM E=453.005,0378 m e N=7.613.076,9675 m, no azimute de 130°42'13", na
extensdo de 32,11 m; Do vértice 24 segue até o vértice 25, de coordenada UTM
E=453.013,3329 m e N=7.613.070,5361 m, no azimute de 127°47'15", na extensdo de 10,50
m; Do vértice 25 segue até o vértice 26, de coordenada UTM E=453.021,6021 m e
N=7.613.064,1209 m, no azimute de 127°48'14", na extensdo de 10,47 m; Do vértice 26
segue até o vértice 27, de coordenada UTM E=453.031,5197 m e N=7.613.056,4197 m, no
azimute de 127°49'49” na extensdo de 12,56 m; Do vértice 27 segue ateé o vértice 28, de
coordenada UTM E=453.045,5456 m e N=7.613.045,2048 m, no azimute de 128°38'42", na
extensdo de 17,96 m; Do vértice 28 segue até o vértice 29, de coordenada UTM
E=453.055,5505 m e N=7.613.036,7839 m, no azimute de 130°05'12", na extensdo de 13,08
m; Do vértice 29 segue até o vértice 30, de coordenada UTME=453.069,9914 m e
N=7.613.024,4418 m, no azimute de 130°31'10", na extensdo de 19,00 m; Do vértice 30
segue até o vértice 31, de coordenada UTM E=453.088,6229 m e N=7,613.010,6238 m, no
azimute de 126°33'42", na extensdo de 23,20 m; Finalmente do vértice 31 segue até o vértice
1, inicio da descrigdo, no azimute de 132°28'41" , na extensdo de 19,62 m, fechando assim o
poligono acima descrito, abrangendo uma area de 19.104,63 m2 e um perimetro de 665,60 m.
Confrontagbes: Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se por divisa com muro, confrontando com Brz
Empreendimentos e Construgdes S. A. - mat. n® 72.849; do vértice 2 ao vértice 2- A limita-se
pelo bordo da Avenida Manoel Augusto da Silva; do vértice 2 - A ao vértice 22 - A limita-se por
linha de divisa, confrontando com a Gleba 02; do vértice 22 - A ao vertice 23 limita-se por
divisa com cerca, confrontando com Prefeitura do Municipio de Varginha (Area Verde do Bairro
Princesa do Sul) mat. 33.079 e lotes 1, 2 e 3 da Quadra H do Parque das Grevileas - J R
Incorporacdes Ltda. mat. 33.080; do vértice 23 ao vértice 26 limita-se por divisa com cerca,
confrontando com os lotes 4, 5, 6, 7 e 8 da Quadra H do Parque das Grevileas - 1 R
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/Incorporagﬁes Ltda. mat. 33.080; do vértice 26 ao vértice 27 limita-se por divisa com cerca,\
confrontando com o lote 9 da Quadra H do Parque das Grevileas - llvio Ciarei Chagas Junior
casa n°® 365 mat. 64.626 e Gabriela Alves Aradjo casa n°® 369 mat. 64.627; do vértice 27 ao
vértice 29 limita-se por divisa com cerca, confrontando com o [ote 10 da Quadra H do Parque
das Grevileas - J R Incorporagfes Ltda. mat. 33.080; do vértice 29 ao vértice 30 limita-se
pelo bordo da Avenida Vice-Prefeito Rafael Barros; do vértice 30 ao vértice 31 limita-se por
divisa com muro confrontando com Jodo de Lima Manoel mat. 64.377; finalmente do vértice
31 ao vértice 1 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Cooper- Standard
Automotive Brasil Sealing Ltda. mat. 25.357. Inscricdo cadastral: 20.045.0150.000.
Proprietaria: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DAS ANDORINHAS SPE LTDA,
CNPJ 39.267.076/0001-13, com sede em Varginha, na Praga Governador Benedito Valadares,
161, Centro. Registro anterior: Matricula n®76.923 desta Serventia. Registro da Instituigao
de condominio: R-2-76.923. Emol=R§44,60 RC=RS2,68 TF=R§14,87 ISS=R$0,89 VFU=R$43,014 Cod.440)-¢ Qud: | 273|-5495-m3u-1515§{\

Av-1-77.410. Protocolo n® 215.622, em 03/02/2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
convengao de condominio, registrada sob o n® 39.455 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartério, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribui¢des, a forma de
administragdo, a competéncia das assembleias, as san¢des e o regimento interno, obrigando

todos os conddminos e seus sucessores. Data da averbacdo: 15/03/2021. O Oficial. Dou fé.
Emol=R$|7.74 RC=RS 1,06 TFJ=R$5,71 [S=R$0.35 VFU=RS15,06 Cod 4135-0 Qed: | 2731-5495-0130-7515 % %

Av-2-77.410. Protocolo n® 215.622, em 03/02/2021. UNIDADE EM CONSTRUCAO. Este
imoével encontra-se em fase de construg8o, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporacgdo.registrada sob o R-4-76.923. A incorporacdo foi submetida ao
patrimonio de Afetagdo, conforme AV-5-76.923, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construgao € valido até 17.12.2024, data apds a qual n3o se
efetuard nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e
a certiddo negativa de débito para com o INSS para averbacSo, exceto se apresentada a
prorrogagdo do alvara de construgdo. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo
ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Data da averbacao:
15/03/2021. O Oficial. Dou Fé&. Emol=RSI7.74 RC=R§L06 TH=RSS.91 55=RS0.35 VFU=RS2S.06 Cod4135-0 Qud: | zm-ms-mso-?srs%ﬂ

R-3-77.410. Protocolo n® 217.159, em 15/04/2021. HIPOTECA. De acordo com o contrato
particular de abertura de crédito para construgic de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria, com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n® 4.380/64, datado de 31/03/2021, n° 1.7877.0098920-5 - SBPE, cujo devedor é
BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DAS ANDORINHAS SPE LTDA, CNPJ
39.267.076/0001-13, com sede em Varginha, na Praca Governador Benedito Valadares, 161,
Centro, o imodvel acima matriculado foi oferecido em garantia hipotecaria (12 e especial
hipoteca), pelo proprietdrio acima qualificados, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede erm Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$30.126.980,83 que deverd ser page em 36
meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. Taxa anual de juros
efetiva de: 127,00% da taxa média diadria do CDI. Consta do contrato que para efeito de
arrematacdo/adjudicacdo (art. 1.484, Lei n° 10.406/02) foi atribuide ao imével o valor de
R$50.265.600,00. Obrigam-se as partes as condicdes do documento ora reportado. O
contrato fica arquivado nesta serventia. Data dohrelj% 05/05/2021. O Oficial. Dou fé.

Emol=R$17.74 RC=RILOS TH=R3S,91 IS5=R$0,35 YFU=R$25,06 Cod.A135-0 Qud: | 0299-2612-4086-7178
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Av-4-77.410 - Protocolo n® 225,541, de 23/05/2022 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hipoteca constante do R-3 desta matricula, em virtude de
autorizagao dada pela credora, por instrumento particular datado de 11/05/2022, que fica
arquivado. Data da averbagdo: 26/05/2022, O Oficial. Dou fé, Emoi=Rs26824 RC=R§I6.09 TFJ=R$71,08 [S=R§536

YFU=R$360,77 Cod.4531-0 Qtd: | 8654-00[6-0“5-016%

R-5-77.410. Protocolo n® 225.552, em 23/05/2022. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, datado de 08/04/2022 - n° 8.7877.1374403-4 - SFH
PCVA - a proprietaria identificada no M-0, vendeu o imdvel objeto desta matricula a JOAO
PAULO ROSSIGNOLI SOTERO, brasileiro, solteiro, auxilar de gestio, CNH n® 07458680269
DETRAN/MG, CPF 020.179.216-88, residente e domiciliado em Varginha, na Rua Luiz Barbosa
Tavares, 265, Bairro Vila S&0 Geraldo, pelo prego de R$183.800,00 pago e quitado da seguinte
forma: R$48.175,00 com recursos préprios; R$133.883,00 oriundos de financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF. O referido contrato ficou arquivado nesta
serventia. Valor fiscal: R$12.825,84 (VM-R$183.800,00). Data do registro: 26/05/2022. O
Oficial. Dou fé. Eml=R§1.1457 RE=RS6T.A7 TF|=R§553,94 [S5=R§12,49 VFU=RSI J4E.47 (od 43427 Qudk: | um.oou-uus-wu%\

-

»

R-6-77.410 - Protocolo n°® 225.552, em 23/05/2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. De acordo
com o contrato particular de matuo para obras e alienagdo fiducidria em garantia, com forca
de escritura pulblica, nos termos do art. 61 e paragrafos da Lel 4.380/64, datado de
08/04/2022, de n9 8.7877.1374403-4 - SFH, JOAO PAULO ROSSIGNOLI SOTERO,
proprietario do imével acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$133.883,00 que devera
ser pago em 360 prestacGes no valor inicial de R$855,46, vencendo-se a primeira no dia
08/05/2022. Taxa anual de juros efetiva de: 6,1677% ao ano. Consta do contrato que para
efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ac imével o valor de R$183.800,00.
Obrigam-se as partes as condicdes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado
nesta serventia. Data do registro: 26/05/2022. O Oficial. Dou fé. Emdi=Rs8e.l0 RC=AS5,|7 TF=R52840 ISS=R§LT2

VEU=RY121,39 Cod.4140-0 Qrd: | 8664—HD|6-0I|5-076'I§\

Av-7-77.410. Protocolo n°® 229.228, em 04/11/2022. RETIFICACAO. A requerimento do
interessado, datado de 01/11/2022, acompanhado dos quadros da NBR 12.721 e ART/CREA,
foi retificada a instituicdo de condominio objeto do R-2-76.923, nos termos da Av-7-76.923,
para corrigir a darea comum e &rea total das unidades, passando descrigdo do M-0 ser a
seguinte: Apartamento n° 101, Torre 05 do Edificio Portal Vila das Andorinhas, s.-'tuado’em
Varginha, na Avenida Manoel Augusto da Silva, 615, Bairro Residencial Portinari, com area
privativa de 47,25m?2, darea comum de 15,58m?, area total de 62,83m2, com direito 8 uma
vaga descoberta de uso comum, e sua respectiva fracdo ideal de 0,00324675 da Gleba 01

(drea remanescente) descrita no M-0. Data da averbagdo: 17/11/2022. O Oficial. Dou fé.
Emol=R$21,45 RC=R$1,29 TFj=RS7,I5 BS=RS0,43 YFU=RS30,32 Cod.4135-0 Qud: | azn-ml-um-uug\

Av-8-77.410. Protocolo n® 228.854, em 18/10/2022. CONSTRUCEO. De acordo com o
Alvard de Habite-se n°® 1200-22-VAR-ALV, datado de 09/09/2022, processo n® 114972020, foi
..

Continua no verso.
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rru:n-.:uncluiu:lan a edificacio do apartamento descrito no M-0/Av-7, com Inscricdo cadastr_al: A
20.045.0150.113. Valor Fiscal: R$121.187,56. Data da averbagdo: 17/11/2022. O Oficial.
Dou f&, Emol=ri4s174 R=R529.51 TH=R514D, 18 I5=R55,02 VO=RSTIEAD Codd200-1 Qtd: Iallsalslma?ql%\

Av-9-77.410, Protocolo n® 228.854, em 18/10/2022. CND/INSS. Foi apresentada a
CND/INSS n® 90.005.74782/75-001, datada de 04/10/2022, referente a area construida de

19.352,78m?2 (total do edificio). Data da averbagdo: 17/11/2022. O Oficial. Dou fé. mi=ksion
RC=R$0,64 TH=RS3,58 WE=RS0.12 VFU=RSI5,17 Cod A135-0 Qnd: § ulmilmzm% )

Av-10-77.410 - Protocolo n® 237.805, de 29/11/2023 - CONSOLIDACAO - Certifico que
fica consolidada a propriedade objeto do R-6 em nome do fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, & vista de certiddo do decurso do prazo de que trata o art. 26, §19 da Lei
9.514/97 sem a purgacdo da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
R$189.442,34. Data da averbacdo: 11/12/2023. O Oficial. Dou fé. emi=ks211435 RC=RFI4LAN TH=RELIEHTY
169=R§47,50 VFO=RS3.I34,52 Cod 42414 Qid: 1 BASI1-G349-2794-6522 %

CERTIFICO gue a presente reprodugiio comesponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n® 77410 que
se acha arquivada nesta serventia. Dou f&. Protocolo N®229.762. CNMO059782 2 0077410-03

Warginha, 13 de dezembro de 2023, O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oiicio de Registro de Imdveis de Varginha -MG
Selo Eletronico n°HIH49407
Cod. Seq.. 1075.8807.8382 4008
Quanfd ade de Atos Praticados:1
Atals) pratcado(s) por:
Theoflo Gomes Ferreira
SubsHiuto
Emal. R$26,41 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$36,24
Consulie a validade deste Selo no site hitps-iiselos. tjmg. jus.br
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