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I M OV E L: Umn imével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Castela, n® 24, com Rua Aragon, n°® 11, com Avenida Vereadocr
Carlito Cordeiro, n°® 1.795 e com Rua Bilb3o, n° 20, constituido peloc
apartamento n° 1006, localizado ne 10° pavimento tipo, Bloco 03 do
Condominic "Residencial Madrid", com a &rea privativa de 55,45m?, area de
garagem descoberta de 10,80m?, correspondendc a vaga 203, &rea comum de
9,30m?, &rea total de 75,55m? e fragado ideal de 0,003211528 do terreno
constituido pelos lotes n°®s 01 a 34 da guadra n® 03, do Loteamento
Convencional Jardim Espanha, que possul a area de 9.602,02m?.

PROPRIETARIA: OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na rua Rodrigues da Cunha n° 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 316002698B6-3.

Registrc anterior: Matricula 224.478, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$21,54, TFJ.: RS6,78, Total: RS$28,32 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-228.764— Protocoloc n° 562.506, em 05 de setembro de 20189,
reapresentado em 02/10/2019- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 17.335, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencdo de Condominio do Residencial Madrid. Emol.: R$8,56,
TFJ.: R$2,69, Total: RS511,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 18/10/201°9.

Dou fé: \>_
e g -

AV-2-228.764- Protocolo n° 562.506, em 05 de setembro de 2019,
reapresentado em 02/10/2019- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construgdc, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construcido valido até 28 de fevereiro de 2022.
Incorporacdc registrada em 18/10/2019, sob o R-5 da matricula n°® 224.478,
Livro 2 -~ Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagdc a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorpecradora, mencionada na AV-6, da matricula n® 224.478. A incorporagdo
foi submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme AV-7-224.478, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgdoc ndoc seja concluida ou nas demais hipbteses
previstas em lei. Foi declarado pela proprietaria e incorporadora gque o
Residencial Madrid enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV
Emol.: R$8,56, TFJ,: RS2,69, Total: RS$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em
18/10/2019, Dou fé:

e -—

R-3-228.764- Protocolo b i 587.583, en 02 de setembro de 2020,
reapresentado em 16/09/2020- DEVEDORA/CONSTRUTCRA: OPCAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha,
526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ 05.128.718/0001-32, neste ato,
representada pelo sécio titular administrador Jodo Paulo Naves Camargo,
CPF 054.188.466-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigédo
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financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sl Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Samys Paula dos Santos
Oliveira, CPF 285.977.258-85. Contrato por instrumentc particular de
Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Sistema

Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo - SBPE, datado de Uberlandia-MG,
31/07/2020. VALOR E ORBJETIVO: A Caixa concede a devedcra uma abertura de
crédito no valor de R$5.000.000,00, tendo como objetivo financiar a
construcao do empreendimentc Residencial Madrid, Médulo IT - composto de

80 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora se cobriga a conclulr as obras no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro
desembolso. PRAZO DE CARENCIA: C prazo de caréncia do presente
financiamento €& de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na datea
correspondente & data do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a

partir da 1liberagdo da u4ltima parcela do financiamento. PRAZO DE
BMORTIZACAC: Expirado o prazo de caréncia fixade, o eventual saldo devedor
remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com teocdos o©s

encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 (trinta
e seis) meses, contados dec dia correspondente ac término do prazc de
caréncia. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO:
Serdc devides, a partir da data do primeiro desembolso, Jjuros anuais 2&
taxa nominal de 11,1610%, correspondente a taxa efetiva de 11,7500%,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdo basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigent

no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato. ENCARGOS DA
DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Durante o prazo de
amortizacdo, a devedora/construtora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao da assinatura deste contrate, a parcela de
amortizacdo (A) e a parcela de juros {(J} nominal calculados & taxa nominal
de 11,1610%, correspondente & taxa efeliva de 11,7500%, acrescidos de
atualizacdo monetéaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depdsitos de poupan¢a vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato. GARANTIA: Em garantia da i
divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas a devedora d&a a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARTA: RS14.721.000,00
{estando incluidos neste valor os demals iméveis constantes do instrumento
ora registrado). Comparece comeo fiador ¢ principal pagador, Jodo Paulc
Naves Camargo, brasileiro, solteiro, nascido em 24/12/1982, empresario,
CNH 01815040194-DETRAN/MG, CPF 054.188.466-20, residente e domiciliado
nesta cidade, na Alameda Jodc Cesar de Souza, 60, Bairro Morada da Colina,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artiges 827, 835,
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838 e 839 do Coébdigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Foi apresentada certiddo negativa de débitos
relatives aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 26/08/2020, em nome da devedora.
Emolumentcs cotados no R-29 da matricula 224.478, conforme artigo 237-A da
Lei 6.015/73. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4516-1-38. Nimero do
Selo: DYPB270‘1. Cc?\digo de Seguranga: 8140-2127-6103-1630. Em 23/09/2020.

L LY 4
Dou fé: A A l ’7 ~ ;
AV-4-228.764- Protocolo ne 589.509, em 28 de setembro de 2020~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacido dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob o©s n°s 5 e 6§,
procede-se ao cancelamento do R-3-228.764, retro. Emol.: R$35,51, TFJ.:
RS11,05, Total: RS46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do 3Selo: EAU0BS66.
Cédigo de Seguranga: 4816-2797-9390-0917. Em 07/10/2020.

Dou fé: . A a

o oAl V) T2 g
R-5-228.,764- Protocolo n® 589.508, em 28 de setembro de 2020-
Transmitente: OQOp¢do Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 5268, Sala 01, Martins, CNPJ

09.128.718/0001-32, NIRE 31600269%86-3, neste ato, representada pelo
titular/administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
ADQUIRENTE: PEDRO HENRIQUE SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em
06/01/1987, analista comercial, CI MG-7.354.982-PC/MG, CPF 012.299.566-03,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Antdédnio Souza Frangueiro, 55,
casa 06, Santa Ménica. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terrenc e Miatuo para Construcido de Unidade Habitacicnal,
Alienag¢do Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada de FGTS, datado de 21/08/2020. VALOR DESTINADO
A AQUISICAO DO IMOVEL: R$190.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DC TERRENO:
R$13.872,05. VALOR DO FGTS: RS$3.692,50. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$33.100,50. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$1.207,00. AVALIAGCAO FISCAL: RS190.000,00. ITBI no wvalor de R$1.520,00,
recolhido Jjunto ao Banco Itau, em data de 10/0%/2020. Foi apresentada
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 14/09/202C,
em nome da transmitente. Anexcs ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imebilidrio - Proposta, Opgdc de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datade de 21/08/2020, e Anexo II - Direitcs e
Deveres do seu Contrato. Emol.: R$927,485, TFJ.: R$431, 00, Total:
R$1.358,49 - 0Qtd/Cod: 1/4542-7. Numerc do Selo: EAU08966. Cddigo de
Seguranca: 4816-2797-9390-0917. Em 07/10/202i)£?
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R-6-228 Protoceloc n® 589.509, em 28 de setembro de 2020- Pelo
contrato referido no R-5-228.764, o devedor fiduciante Pedro Henrigue
Silva, Jja gualificado, constituiu a propriedade fiducidria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic¢do financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Patricia Alves Borges, CPF 050.296.576-22, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n®° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o© seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$152.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA
DE  AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, LM MESES: construcdo/legalizacao-
22/08/2022 - amortizagdc- 360. TAXA ANUAL DE JURCS: nominal- 6,5000% -
efetiva- 6,6971%. ENCARGCS FINANCEIROS: De acorde com o i1tem 5 do
contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordoc com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$992,09. VENCIMENTO DO
PRIMETRO ENCARGO MENSAL: 25/09/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeirc encargo mensal vencidoc e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAQ: RS$S190.000,00, atuvalizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadera, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagées assumidas pelc devedor, Opgido Empreendimentos Imobiliarios
EIRELI, ja& qualificada, renunciande expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais clausulas e condigfes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RS$B70,89, TFJ.:
R5404,70, Total: RS1.275,59 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: EAU08966.
Codige de Seg\iranca: 4816-2797-9390-0917. Em 07/10/2020C.

Dou fé: N\ A C 4 ¢

AV-7-228.764—- Protocolo n° 639.560, em 05 de abril de 2022- REVALIDACAO DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 05/04/2022, averba-se
para constar gue fol apresentado Alvara de Licenga, Protocclo n°
003843/2022, com términc da referida licenga em 26 de dezembro de 2022, o
gqual revalida o Alvara constante da AV-2-228.764, desta matricula,
destinado a construir edificio residencial multifamiliar vertical.
Emolumentos cotadces na AV-256 da matricula 224.478, conforme artigo 237-A
da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do
Selo: FOX78012. Cédigo de Seguranga: 9758-6458-4614-8717. Em 08/04/2022.

Dou fé:/7"‘.|I b /\_:L! 4‘;_(_
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AV-8-228.764— Protocolo n® 662.928, em 23 de novembro de 2022~ CONSTRUGAO
E HABITE-SE~ Averba-se, a requerimento datado de 08/11/2022, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 25/10/2022, e conforme HABITE-SE parcial n® 15977/2022, de
18/10/2022, para constar o langamente do prédio situade na Avenida
Castela, n°® 24, com a Rua Aragon, n® 11, com a Avenida Vereador Carlito
Cordeiro, n® 1.795 e com a Rua Bilb3o, n® 20, com a é&rea da unidade de
64, 75m2? (residencial) e com o valor venal da construgdo de R$22.087,70.
Imével cadastradoe na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0203-07-05-
0001-0077. Emol.: R$184,.88, TFJ.: R$71,24, ISSQN.: RS33,49, Total: R$259,61 -
Qtd/Cod: 1/4148-3, Namerc do Selo: GEZ06221. Cédigo de Seguranga: 6550-
4194-8417-9343. Em 30/11/2022. Dou fé: .. e

AV-9-228.764- Protocolo n°® 662.928, em 23 de novembrc de 2022~ CND/INSS~
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n°® 90.001.79045/78-002,
referente & A4Area residencial multifamiliar de obra nova de 5.998,70m?.
Emol.: RS$11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSQN.: RS$0,22, Total: R$15,17 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: GEZ06221. Cédigo de Segurancga: 6550-4194-8417-
9343. Em 30/11/2022. Dou fé: o, . . e

AV-10-228.764~ Protocolo n°® 69%.607, em 26 de dezembro de 2023~

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE~ Conforme reguerimentos datados de

Florianbdpolis, 20/12/2023, e Bauru, 22/12/2023, fica consolidada a
propriedade do imével constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto
gue ndc houve a purgagdo da mora pelo devedor fiduciante Pedro Henrique
Silva, gquandc intimado & satisfazer as prestacoes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiducidria com o Onus
decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO:
R6196.328,93., AVALIACAO FISCAL: R$196.328,93. ITBI no valor de RS$3.926,58,
recolhido junto & CEF, em data de 20/12/2023. Foram apresentadas: certiddo
do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 17/11/2023; e,
declaracso de dispensa da certidio negativa para transferéncia do imbvel,
datada de Florianépolis, 20/12/2023. Emol.: R$2.638,67, TFJ.: R$1.226,17,
ISSQN.: R$49,79, Total: R$3.914,63 -~ Qtd/Cod: 1/4242-4. Numero do Selo:
HKA4B582. COdigo de Seguranca: 0402-3059-6339-2056. Em 08/01/2024.

Dou fé: /\/_'{ .- = A—. LG A‘s—‘-—{
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CERTIDAOQ DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou f€. nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.013, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reprodugio fiel da
matricula 228764 (CNM:032136.2.0228764-47). Uberlandia, 08 de janeiro de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emisso
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https:/selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26.11 - Recompe: RS1.57 - Taxa de Fiscalizagio: R$9.78 - ISS: R$0.52 - Valor final: R$37,98
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