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AV-1-15.813 - PROTOCOLO n° 51.317 - Em 27/06/2022 - RESTRICAOQ - Procede-se a

PROPRIETARIOS
LOTEAMENTO FENIX LTDA, pessoa juridica de direito privado, cadastrada no CNPJ
n°® 42.491.561/0001-80, estabelecida na Rua Cecilia Norberto Porto 37, Vila Garcia, na
cidade de Patos de Minas-MG, CEP: 38.703-157. ///*///

UM LOTE DE TERRENO n° 11, da Quadra n° 04, situado na Rua das Rosas, no
CONDOMINIO RESIDENCIAL FENIX, nesta cidade de Vazante-MG, compreendido
pelas seguintes confronta¢des e medidas: Frente para a Rua das Rosas com 12,00 metros,
pelo lado direito confronta com o Lote 10 com 43,48 metros, pelo lado esquerdo confronta
com o Lote 12 com 43,96 metros, pelos fundos confronta com terras de propriedade de Jair
da Silva Rocha com 12,01 metros, com a érea privativa de 524,64 m? (quinhentos e vinte ‘e
quatro metros e sessenta € quatro decimetros quadrados), area de uso comum de 139,00 m?
(cento e trinta e nove metros quadrados), area total de 663,64 m?, fra¢do ideal sobre a area
total do terreno e coisas comuns de 0,0063576. Registro Anterior: R-5-15.347, ficha
15.347-4, Livro 02. C.RI de Vazante-MG. PROTOCOLO n° 51.317 - Em 27/06/2022.
Dou fé. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emolumentos: R$53,95, Recompe: R$3,24, TJF:
R$17,99, ISSQN: R$2,70, Total: R$77,88; Selo Eletronico: FNI16940. Coédigo de

Seguranga: 9755.0303.8161.6268. Vazante(MG), 915 de Julho de 2022. A OFICIAL
SUBSTITUTA- ' 7%44 ; -
: -JACQ NE ARAES S SANTOS -

esta averbagdo, nos termos do Decreto n°® 052/2022, de 10 de maio de 2022, a fim de
constar o seguinte: A utilizacdo do solo no empreendimento "Condominio Residencial
Fénix" e respectivos lotes que o compdem deverio obedecer aos critérios e normas do
Plano de Manejo da UCMNE (Unidade de Conservacao Monumento Natural
Estadual) Lapa Nova, em razio de ficar localizado na Area do Entorno e Influéncia
da Gruta Lapa Nova, o que devera constar dos instrumentos contratuais de alienacfo das
unidades imobilidrias e suas transmissdes. Dou fé. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0,
Emolumentos: R$21,45, Recompe: R$1,29, TJF: R$7,15, ISSQN: R$1,07, Total: R$30,96;
Selo Eletronico: FNI16940. Codigo de Seguranga: 9755.0303.8161.6268. Vazante(MG),
15 de Julho de 2022. A OFICIAL SUBSTITUTA- @LM@@
- JACQUELINE R. GUIMARA% ANTOS -

(Continua no verso...)

Vel



Valide aqui I
este documento |

=

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Vazante/MG

Antoénio Jodo Guimardes - Oficial
Bel®. Jacqueline Rosa Guimaraes Stehling dos Santos - Substituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MFW78-ZQFN4-66W9S-KGY JW

CNM: 058545.2.0015813-94

( TRANSPORTE

AV-2-15.813 - PROTOCOLO n° 51.318 - Em 27/06/2022 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Procede-se a esta averbagdo, para constar que o Condominio denominado
"Condominio Residencial Fénix", registrado sob o R-5-15.347, no livro 02, deste Oficio,
reger-se-4 pela Convengdo de Condominio, devidamente registrada sob o n° 10.420, do
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Cartério. Dou fé. Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0,
Emolumentos: R$21,45, Recompe: R$1,29, TJF: R$7,15, ISSQN: R$1,07, Total: R$30,96;

Selo Eletronico: FNI16941. Codigo de Seguranca: §457.0111.7322.5 . Vazante(MG),
15 de Julho de 2022. A OFICIAL SUBSTITUTA- Wﬁ .
- JACQUELINE R. GUIMARAES SAANTOS -

AV-3-15.813 - Em 15/07/2022 - Procede-se a esta averbacgéo, nos termos da AV-9-15.347,
Ficha 15.347-K, livro 02, deste Oficio, para constar que fica mantido o PATRIMONIO
DE AFETACAQ, firmado pela incorporadora LOTEAMENTO FENIX LTDA,
qualificada no R-3-15.347, no qual consta que o empreendimento constituido pelo
“CONDOMINIO RESIDENCIAL FENIX” foi submetido 20 REGIME DE AFETACAO
previsto nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei 4.591/64, com as alterag6es introduzidas pela
Lei n°® 10.931/2004. O conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos € obrigagdes
vinculados & incorporagdo, bem comc os demais bens e direitos a ela vinculados,
destinam-se Unica e exclusivamente a consecug¢do da incorporagdo do empreendimento € a
entrega das unidades imobilidrias (lotes) aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se¢ incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimdnio geral da incorporadora. Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo
somente poderdo ser objeto de garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja
integralmente destinado a consecugdo da edificagdio correspondente a entrega das unidades

imobiliarias aos respectivos adquirentes. Dou f¢. A OFICIAL SUBSTITUTA-
' - JACQUELINE R. GUI A AES S. {TOS -

-4-15.813 - PROTOCOLO n° 54.584 - Em 30/01/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA—
'EDULA DE CREDITO BANCARIQ 0° 399896 - Empréstimo para Renegociacdo
mitida em 18/12/2023, nesta cidade de Vazante/MG. EMITENTE: LOTEAMENTO
ENIX LTDA, com endereco na Rua Coronel Quintino Vargas, 267, Centro, nesta cidade
e Vazante-MG, CEP: 38780000, inscrita no CNPJ n°® 42.491.561/0001-80, representado
or Nathdalia Sales Ferreira Diniz, CPF n® 032.763.741-29 e Ricardo Felipe Ferreira Diniz
PF n° 094.707.726-01. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO CREDIVAZ
TDA- SICOOB CREDIVAZ, com enderego na Rua Alves Rosa, 325, Centro, nesta cidade
e Vazante-MG, inscrita no CNPJ n° 09.803.287/0001-98. VAIL.OR CONTRATADO:
$2.019.238,55 (dois milhdes dezenove mil duzentos e trinta e oito reais e cinquenta €
inco centavos), incluindo o valor das Aliena¢des Fiducidrias registradas sob os
-4-15.754, R-4-15.686, R-4-15.821, R-4-15.823 ¢ R-4-15'_.782, todas do livro 02, deste

[ Sl Ll Lo B

ficio e ainda da Alienagdo Fiducidria registrada na cidade de Uberléndia—MG:- Finalidade:
Continua na ficha 15.813-A (322
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AV-5-15.813 - PROTOCOLO n° 57.853 - Em 09/07/202

sewaset A, CNM:058545.2.0015813-94

LIVRO 02 — REGISTRO GERAL (— ' =
: | REGISTRO DE IMOVEIS - VAZANTE - MG

— MATRIcULA FICHA N° : :
j Oficial: Antdnio Jodao Guimaraes
‘15.8

J

L 15.813 13-A Oficial substituta: Jacqueline Rosa Guimardes S. Santos
p

.
. k. .’

' 4 CNM:058545.2.0015813-94
Confissdo e renegociagdo de divida. Saldo devedor ‘total: R$2.019.187,59. FORMA DE
PAGAMENTOQ: Em 03 parcelas, com periodicidade de pagamento anual. VENCIMENTO:
20/11/2026. JUROS: A Taxa Efetiva de Juros Remuneratérios de 1,4000% ao més/
18,1559% a.a., Juros de Mora 1,00% a.m. PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Em
Vazante-MG. GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto da
presente matricula, de propriedade do emitente, no valor de R$218.596,50 (duzentos e
dezoito mil quinhentos e noventa e seis reais e cinquenta centavos). AVALISTAS:
NATHALIA SALES FERREIRA DINIZ, brasileira, solteira, administrador, inscrita no
CPF n° 032.763.741-29, portadora da CNH n°® 062172643 85-DETRAN-DF, com enderego
na Quadra SQSW 301, Bloco E 207, Apartamento 705, Setor Sudoeste, na cidade de
Brasilia-DF, CEP: 70673105; BARBARA SALES FERREIRA DINIZ, brasileira, solteira,
administrador, inscrita no CPF n° 032.763.751-09, portadora da CNH n°
06563653470-DETRAN-DF, com enderego na Quadra SQSW 301, Bloco E 301,
Apartamento 207, Setor Sudoeste, na cidade de Brasilia-DF, CEP: 70673105; GISLEI DE
SALES QUEIRQZ, brasileira, divorciada, produtor agropecudrio, em geral, inscrita no CPF
n° 917.351.906-59, portadora da CNH n° 00770487688-DETRAN-DF, com enderego na
Quadra SQSW 301, Bloco E, 301, Setor Sudoeste, Bloco E Apto 207, na cidade de
Brasilia-DF ¢ RICARDO FELIPE FERREIRA DINIZ, brasileiro, solteiro, administrador,
inscrito no CPF n° 094.707.726-01, portador da CNH n° 04775144408-DETRAN-MG, com
endereco na Rua Cel Quintino Vargas, 566, Centro, nesta cidade de Vazante-MG, CEP:
38780000. -GARANTIDOR FIDUCIANTE: LOTEAMENTO FENIX I TDA, acima
qualiﬁcado; Emolumentos finais pagos em 30/01/2024. nos termos do Art. 10, §3°. IV, da

R$45,69, Recompe: R$2,74, TIF: R$9,78, ISSQN: R$2,28, Total: R$60,49; Quant.: 1, Cod.
Tabela: 4544-3, Emolumentos: R$2.714,34, Recompe: R$162,85, TJF: R$1.594,25,
ISSQN: R$135,72, Total: R$4.607,16; Quant.: 6, C6d. Tabela: 4301-8, Emolumentos:
R$44,16, Recompe: R$2,64, TIF: R$14,52, ISSQN: R$2,22, Total: R$63,54; Quant.: 25,
Cé6d. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$219,75, Recompe: R$13,25, TJF: R$73,00, ISSQN:
R$11,00, Total: R$317,00. Selo Eletronico: HIV58856. Codigo de Seguranga:

6472.1122.7382.6647. Vazante-MG, 01 de Fevereiro de 2024. A i /%
o -(Re 1 .Lemes

(Continua no vers

Iei Estadual n° 24.632/2023. Dou fé. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4701-9, Emolumentos:: |
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PROPRIEDADE - A requerimento da Cooperativa de Crédito Credivaz LTDA - Sicoob
Credivaz, datado de 16/05/2025, recebido via ONR - Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletronico de Iméveis, instruido com certiddo expedida por esta Serventia em data
de 26/06/2025 certificando que a devedora, Loteamento Fénix LTDA, retro qualificada,
foi intimado através do Cartério de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
Vazante-MG, no dia 03/06/2025, ficando ciente da notificagdo, para efetuar o pagamento
do débito relativo a alienagdo fiduciéria registrada sob o R-4 retro e que o pagamento da
divida ndo foi realizado, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do
imével objeto desta matricula a favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO CREDIVAZ LTDA - SICOOB CREDIVAZ, retro qualificada, nos termos-
do § 7° do art. 26, da Lei 9.514/97, sendo o valor da consolidagdo de R$218.596,50, com
base no valor da garantia atualizado. ITBI recolhido sobre o valor de R$218.596,50
(duzentos e dezoito mil, quinhentos e noventa e seis reais e cinquenta centavos), no Sicoob
- Credivaz, avaliagdo do imdvel para efeitos fiscais. A credora fiduciaria adquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no art. 27, da Lei Federal 9.514-97, ou, se for o
caso, a averbagdo dos autos do leildo negativo a fim de configurar no album imobiliario a
aquisi¢cdo de propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do imével. Dou
fé. Emolumentos finais pagos em 17/10/2025. Quant.: 1, Coéd. Tabela: 4243-2,
Emolumentos: R$2.728,07, Recompe: R$205,34, TFJ: R$l 625 27 ISSQN: R$136 40
FIC: R$0,00, FDMP: R$0,00, Total: R$4.695,08; Sete

Seguranga: 7212.3701.5076.3115. Vazante(MG

AV-6-15.813 - PROTOCOLO n° 57.853 - Em 09/07/2025 - Procede-se a esta averbagdo, a
requerimento de parte interessada, para constar que o imdvel objeto da presente matricula,
esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Vazante com o seguinte nimero de inscrigéo:

101.34.004.0011.000, conforme certiddo Negativa de Débitos municipais apresentada e

arquxvada neste Oficio. Dou fé. Quant 1 Cod. Tabela: 4135-0, Emolumentos R$24,52,

AV-7-15.813 - PROTOCOLO n° 59.114 - Em 30/12/2025 - LEILOES NEGATIVOS -
Procede-se a esta averbagdo a requerimento de parte interessada. recebido através do
Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR, em data de 30/12/2025,
cujos emolumentos foram pagos em 07/01/2026, para constar que a Cooperativa de
Crédito Credivaz Ltda - Sicoob Credivaz, ja qualificada. realizou os leildes pubfcos

disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sen&)ntl Uygér%éhegl?g.éq i em

\ 1
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CNM: 058545.2.0015813-94

REGISTRO DE IMOVEIS - VAZANTE - MG

/— MATRICULA

FICHA N° ‘ . _
Oficial: Anténio Jodo Guimaraes ‘
15.813 15.813-B Oficial substituta: Jacqueline Rosa Guimardes S. Santos

—/

CNM:058545.2.0015813-94
22/12/2025 e o segundo Leildo realizado em 23/12/2025 sem que aparecessem
arrematantes. Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97,

podendo o proprietario dispor livremente do imovel. Dou fé. Quant.: 1, Cod. Tabela:
4135-0, Lmolumentos R$25 67, Recompe R$l 93, TFJ; R$8 67, ISSQN R$1,28,

AV-8-15.813 - PROTOCOLO n°® 59.114 - Em 30/12/2025 - CANCELAMENTO DA

~N

ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Tendo em vista a Consolida¢do da Propriedade Fiducidria
averbada sob a AV-5, retro, fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA registrada
sob o R-4, da presente matricula. Dou fé. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4140-0, Emolumentos:
R$103.03, Recompe: R$7.75, TFJ: R$34.47, lSSQN R$5.15, FlC R$0,00, FDMP:
R$0,00, Total: R$150.40. Selo " Eletronico: .
0663.5590.5414.6264. Vazante-MG. 12 de Janeip6 de 2026. O

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, nos termos do art. 19 da lei 6.015/1973. e do
art.41 da lei 8.935/1994, que esta fotocopia € reproducao fiel da presente
Matricula . O referido é verdade e dou fé. Vazante, 12 de Janeiro de 2026.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382, de 27 de Junho de 2022:

1)Esta certiddo contem a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins
de comprovacao de propriedade, direitos, onus reais e restricdes sobre o imovel, MAS NAO
CONTEM certificacao especifica pelo oficial sobre propriedade,direitos, onus reais e restricoes;
2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negodcios juridicos ou para a
caracterizacao da boa-fé do terceiro adquirente de imodvel ou beneficiario de direito real, a
obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do
disposto no § 2° do art. 1°da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200-201 e Lei n°
11977/09.

3) Certifico que constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbacao
nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao
Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na
escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacao,
nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

PODER JUDICIARIO - TUMG - CORREGEDORIAGERAL DE JUSTICA

Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas da
Comarca de Vazante - MG.

Quantidade de Atos Praticados: 6,00 .

SELO DE CONSULTA: JN144337 CODIGODE SEGURANCA: 0168.3034.1611.0177
Emol.:R$ 169,38; TFJ: R$ 64,32 ; Recompe: R$ 12,78;ISS: RS$ 8,46; Valor Final: RS$:
254,94 . .
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