EDITAL DE LEILAO

IMOVEIS NAQ DE USO DA TIM S.A

NORMAS E CONDICOES

1. DO PREAMBULO

O(s) COMITENTE(S) TIM S.A, vem tornar publico que sera realizado no dia 10/08/2026 (sequnda-
feira), & partir das 15:00 horas, LEILAO ON-LINE (eletronico) através da plataforma de leilGes:
www.leiloesbrasilcassiano.com.br sendo o(s) bem(ns) especificado(s) no ANEXO |, através do
Leiloeiro Oficial contratado Sr. Glener Brasil Cassiano, devidamente matriculado na JUCEMG -
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob 0 n® 470, e de acordo com as regras e
especificacOes deste Edital.

2. DO OBJETO

Constitui objeto do presente edital a alienacdo do(s) imdvel(is) pertencente(s) ao(s)
COMITENTE(S): TIM S.A, relacionado(s) no Anexo | deste Edital.

O(s) bem(ns) doravante mencionado(s) sera(d) vendido(s) no estado e condi¢cbes que se
encontra(m), pressupondo-se que tenha(m) sido previamente examinado(s) pelo(s) licitante(s), ndo
cabendo qualquer reclamagéo ou alegacdo de desconhecimento posterior quanto as suas qualidades
e condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

As fotos constantes no site: www.leiloesbrasilcassiano.com.br sdo meramente ilustrativas, devendo o
ARREMATANTE visitar e vistoriar o(s) bem(ns) se possivel.

3, LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:

Podera(ao) os interessados oferecer lance através do site: www.leiloesbrasilcassiano.com.br devendo
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, proceder(em) ao cadastramento junto a0 mesmo,
estando ciente das normas por ele impostas.

Os lances on-line iniciardo a partir do dia 07/07/2026 (terca-feira), com encerramento no dia
10/08/2026 (sequnda-feira), & partir das 15:00 horas.

4. DO HORARIO, LOCAL E VISITACAQO DO(S) BEM(NS)
O(s) bem(ns) objeto(s) deste Leildo e que estiverem desocupados, podera(do) ser(em) visitado(s)
pelos interessados no local, data e horério especificada conforme agendamento prévio com o
leiloeiro contratado.
Telefone de contato para agendamentos: WhatsApp (34) 99988-1611.
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O(s) bem(ns) sera(@o) vendido(s) no estado de conservagdo em que se encontra(m), ndo cabendo ao
COMITENTE e/ou Leiloeiro, qualquer responsabilidade por defeitos, medidas e descricdes, vicios
de qualquer natureza, ou qualquer responsabilidade em realizar consertos, reparos, desmonte ou
mesmo providéncias com a retirada ou transporte do bem arrematado, caso seja bem movel.

5. DA FORMALIZACAQ DE CONSULTAS

Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados nominalmente ao Leiloeiro em até 02 (dois)
dias Uteis anteriores a data fixada para o leildo, através do telefone: Whats App (34) 99988-1611 ou por
meio do e-mail: glenerleiloeiro@gmail.com

6. DAS VISITAS PREVIAS AO(S) IMOVEL(IS).

As fotos divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo portanto aos interessados, procederem a
visita prévia e in-loco a realizacdo do leildo, sendo que as imagens ndo representam nenhum tipo de
vinculagdo ou garantia.

7. LANCES.

Os  lances  poderdo  ser  ofertados  eletronicamente  através  do  portal:
www.leiloesbrasilcassiano.com.br

O(s) bem(ns) sera(&o) leiloado(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), ndo cabendo a
Contratante e/ou Leiloeiro, qualquer responsabilidade quanto a conservagao, reparos ou mesmo as
providéncias quanto a transferéncia ou desocupacdo do(s) bem(ns), sendo que eventual acéo de
imissdo na posse serd de responsabilidade do ARREMATANTE, ndo podendo alegar
desconhecimento desta possibilidade.

Serdo aceitos lances via internet, daqueles que estiverem previamente cadastrados no site e estando com o
cadastro ativo, podendo participar on-line e por meio de acesso identificado sob exclusiva
responsabilidade do lancador, estando os interessados sujeitos integralmente as condicdes dispostas
neste Edital de Leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste Edital de Leildo e nas
normas impostas pelo site. Para a participagdo de forma on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro
prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de
participacdo dispostas no site do Leiloeiro para obtengdo de “login” ¢ “senha”, o qual validara os
lances em conformidade com as disposicdes do Edital. Os lances oferecidos on-line ndo garantem
direitos a0 ARREMATANTE em caso de recusa do Leiloeiro e/ou COMITENTE ou por gualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conex&o de internet, linha telefnica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem 0s motivos, posto gue sejam apenas facilitadoras de oferta, com 0s
riscos_naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo
assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por participar do leildo, ndo sendo cabivel
qualguer reclamagcdo e/ou indenizacdo a respeito.
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Para participacéo no leildo, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em situagdo regular junto a
Receita Federal, bem como ndo haver restrigdes no SPC e SERASA e demais orgos competentes.

Fica reservado a0 COMITENTE, a seu critério e sem prévia comunicagdo, o direito de vender ou ndo o(s)
imovel(is) ou bem(ns) movel(is), pelo maior lance alcangado ou entdo, por outro valor ofertado que
ndo o lance maior, bem como retirar, desdobrar, reunir o(s) bem(ns) em lotes, ou voltar lances, sempre por
intermédio do Leiloeiro Oficial, bem como alterar ou revogar no todo ou em parte o presente Edital
sem que caiba a0 ARREMATANTE direito a qualquer indeniza¢do ou compensagéo de qualquer
natureza, renunciando desde ja, a qualquer direito ou acéo, ndo podendo em hipGtese alguma
alegar desconhecimento desta possibilidade.

Os lances ofertados serdo encaminhados para apreciacdo do COMITENTE e estardo sujeitos a sua
aprovagdo e posteriormente a homologagéo da venda.

Apos a oferta do lance o mesmo ndo poderd ser cancelado efou retirado, ndo cabendo desisténcia da
oferta, e 0 proponente devera efetuar o pagamento caso seja o vencedor do leildo.

8. CONDUCAO DO LEILAO.
Na sucessdo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior

aquantia informada no site.

O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem maior lance oferecer desde que sejam homologados pelo
COMITENTE.

O(s) valor(es) minimo(s) determinado(s) pelo COMITENTE consta(m) na relacdo descritiva de cada item
no “Anexo I” do presente Edital, sendo que, mesmo apds os itens receberem lances, os valores
ofertados serdo submetidos a apreciagdo do COMITENTE.

Fica reservado o direito de alterar a composigdo e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer direito
a indenizag&o ou reparagéo, ndo podendo os licitantes alegarem desconhecimento das possibilidades
descritas no presente Edital.

9. LANCES CONDICIONAIS.

Quando o maior lance oferecido ndo atingir o valor minimo definido pelo COMITENTE, o
Leiloeiro podera acolher “ou néo os lances condicionais” 05 quais estardo sujeitos a posterior aprovagéo
pelo COMITENTE.

No caso de desisténcia ou arrependimento do lance, 0 ARREMATANTE ficara obrigado a pagar
20% (vinte por cento) sobre o valor do lango ao Comitente e também a comisséo devida ao Leiloeiro
no percentual de 5% (cinco por cento) e caso ndo haja os devidos pagamentos o Leiloeiro e o
Comitente poderdo emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-
0 a protesto, por falta de pagamento, se for o caso sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39,
do Decreto Lei n°21.981/32.



Caso 0 COMITENTE ndo aprove o valor ofertado, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido
qualquer valor pelo ARREMATANTE.

10. DOS VALORES DE ARREMATACAO A VISTA E/OU A PRAZO.

O(s) bem(ns) esta(do) sendo ofertado(s) para pagamento a vista e também com a possibilidade de
venda em parcelas, sendo que as condigOes serdo verificadas diretamente junto a0 COMITENTE,
mediante prévia aprovacdo de crédito.

Caso seja ofertado o lanco a prazo, sera considerado e aceito as sequintes condicdes
de pagamento: entrada minima de 50% (cinquenta por cento) a vista e o saldo
remanescente parcelado em até 03 (trés) parcelas mensais, a critério de analise
de crédito.

Para pagamento do arremate parcelado e independentemente do valor, estara sujeita a analise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada, ainda, a aprovacdo do COMITENTE. Para a realizagdo
da anélise, 0 ARREMATANTE devera apresentar diretamente ao leiloeiro, cédula de identidade, CPF,
comprovante de renda, Gltima Declaragdo de Imposto de Renda e comprovante de residéncia
originais ou autenticados, que deverdo ser encaminhados em até 24 horas anteriores ao leildo, que
serd analisado e aprovado pelo COMITENTE. Apoés a analise de crédito mencionada, ficard a
exclusivo critério do COMITENTE, aprovar ou ndo a venda parcelada, sem que a sua negativa lhe
acarrete quaisquer 6nus ou penalidades, ndo podendo os licitantes alegarem desconhecimento das
possibilidades descritas no presente Edital.

Cabera a0 ARREMATANTE, o pagamento ao Leiloeiro da comissdo legal de 5% (cinco por cento) sobre
o valor total do(s) bem(s) arrematado(s), independente de ser o valor de arrematacéo a vista ou
a prazo.

11. DO PAGAMENTO E DA FORMALIZACAQ DA VENDA.

O ARREMATANTE que tenha participado do leildo on-line, recebera via e-mail os dados para
depdsito na conta bancéria indicada pelo Leiloeiro. Os depositos dos valores da comissdo do
Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento), assim como do pagamento total ou parcial (se
aprovado o parcelamento) da arrematagdo, deverdo ser realizados no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas apos a realizacdo do leildo, sendo que 0s comprovantes deverdo ser enviados para 0
e-mail: glenerleiloeiro@gmail.com

Caso seja liberado a venda em parcelas, o cliente devera ter sua proposta ja aprovada previamente.

Somente propostas aprovadas previamente pelo COMITENTE, poder&o ser utilizadas no leil&o.

Cabera exclusivamente ao interessado verificar previamente as condicbes e formato de garantia do
parcelamento / financiamento, inclusive com relagdo ao percentual maximo de crédito concedido,
devendo ser considerado pelo ARREMATANTE, a necessidade de aumento do sinal minimo estipulado,
frente ao limite aprovado.


mailto:glenerleiloeiro@gmail.com

Ainda que haja negativa da liberagdo de crédito pelo Comitente apos o leildo, 0 ARREMATANTE
ndo se desobrigara dos compromissos assumidos para pagamento do valor do arremate e da comisséo
do Leiloeiro.

Até a data da lavratura da Escritura Plblica de Compra e Venda com ou sem Alienagdo Fiduciéria é
permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo COMITENTE, nas seguintes hipoteses:

a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE;

b) por impossibilidade documental;

¢) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em
fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em
ambito administrativo, civil ou penal;

d) quando a venda ndo atender aos interesses do COMITENTE (ainda que enquadrada nas condicdes do
leildo);

€) Nos casos previstos em Lei.

Em qualquer dessas hipoteses sera restituida a0 ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente
paga pelo(s) bem(ns) arrematado(s) até aquele momento (incluindo-se a comisséo do Leiloeiro,
impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanca, renunciando
expressamente 0 ARREMATANTE, desde j, a qualquer outra restituigdo ou indenizacéo.

Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizagdo da compra e venda serdo
formalizados no minimo em 90 (noventa) dias contados da realizagéo do leildo.

N&o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos plblicos ou particulares por culpa
exclusiva do ARREMATANTE, podera ocorrer a critério do COMITENTE, o cancelamento da
arrematacdo e a devolucdo dos valores nominais pagos pela compra do(s) bem(ns) moveis e/ou imaveis,
excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissdo do Leiloeiro
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ou
formalizacéo do acordo. Caso, contudo, 0 ARREMATANTE tenha arrematado o(s)bem(ns) a vista
e pago todo o valor, sera feita a devolugdo dos valores nominais anteriormente mencionados,
descontando-se 20% (vinte por cento) do valor pago & titulo de multa, impostos, taxas e a comissdo do
Leiloeiro.

Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais até a
regularizacdo destas, a critério Unico e exclusivo do COMITENTE.

Vencida a documentagdo da Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do
ARREMATANTE, ficard sob a sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos, hipétese em que 0
COMITENTE néo podera ser responsabilizado no caso de atraso.

A transmissdo da posse direta (para imoveis desocupados) ou indireta (para imoveis ocupados) pelo
COMITENTE se dard na data do registro das respectivas escrituras pUblicas na matricula
imobiliaria, ficando o ARREMATANTE, entretanto, a partir da confirmacdo do pagamento do
preco do imdvel arrematado a vista e/ou parcelado, responsavel por todas as obrigacdes relativas
a0(s) bem(ns), como tributos, taxas e despesas condominiais.



Eventual acdo de imissdo na posse de iméveis ocupados ficard sob a responsabilidade do
ARREMATANTE, que exonera 0 COMITENTE de quaisquer responsabilidades em relacéo a tal.

Outorgada a Escritura Pablica de Compra e Venda, 0 ARREMATANTE devera apresentar ao
COMITENTE, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas ou
quando houver pendéncias documentais do COMITENTE, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto & administracdo do condominio
ao qual o imavel eventualmente pertenca bem como alteragdo de titular junto as concessiondrias de agua e
energia, sob pena do ARREMATANTE incorrer em multa de 5% (cinco por cento) em favor
do COMITENTE.

11. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS.

Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), tais como, imposto de transmisséo, taxas, alvaras, certiddes,
avaliagOes, certiddes pessoais em nome do COMITENTE, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros, averbacOes de qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de
laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas
ndo declaradas ao tempo da alienacéo.

12. DA VENDA EM CARATER AD-CORPUS E CONFORME O ESTADO FiSICO DOS
IMOVEIS.

Os imveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, s&o meramente
enunciativas e repetitivas das dimensBes constantes do registro imobilidrio, isto é, o
ARREMATANTE adquire o(s) bem(ns) como se apresenta como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitacOes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de érea, reclamar eventuais mudangas nas disposicdes internas dos comodos dos imoveis
arrematados, ndo podendo ainda alegar desconhecimento das condigBes, caracteristicas e estado de
conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a
rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses, sendo responsavel por
eventual regularizagdo caso necessaria.

Caso 0 imdvel esteja ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE assume o risco da arrematagdo do
imével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar no imével
para verificar suas condicoes.

O ARREMATANTE declara-se ciente que a desocupacdo do imovel e o ajuizamento das medidas
judiciais pertinentes devera ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo o
COMITENTE qualquer responsabilidade sobre tal ato.

O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) na situacdo em que se encontra(m) registrado(s) no Cartério de
Registro de Imoéveis onde estdo matriculados, e nas condi¢des fiscais em que se apresentarem
perante 0 Orgdos publicos, obrigando-se 0 ARREMATANTE, de maneira irrevogavel e



irretratavel, a promover as regularizagbes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer
exigéncias de cartorios ou de reparticdes plblicas, inclusive previdencidrias e da Receita Federal, que
tenham por objeto a regularizacdo do(s) imadvel(is) junto(s) aos cartdrios e 6rgdos competentes, 0 que
ocorrera as expensas do ARREMATANTE.

O ARREMATANTE declara-se ciente de que a imissdo na posse do(s) imovel(is), bem como eventual
desocupacdo, regularizacdo possessoria, reintegracdo de posse, despejo ou quaisquer medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias & sua plena utilizagdo, serdo de sua exclusiva responsabilidade, nus e
iniciativa.

O COMITENTE ndo se responsabiliza, em nenhuma hipétese, pela desocupacéo do(s) imovel(is), nem
pela adocdo de medidas judiciais ou administrativas para tal fim, cabendo a0 ARREMATANTE suportar
integralmente todos 0s custos, despesas, honorarios advocaticios, taxas, encargos e riscos decorrentes
dessas providéncias.

O arrematante declara, para todos os fins de direito, que tem pleno, prévio e
inequivoco conhecimento de todas as condigdes juridicas, fisicas, registrais e de
ocupacdo do(s) imdvel(is) objeto do presente leildo, incluindo, mas ndo se limitando,
a eventuais 6nus, gravames, acdes judiciais, pendéncias administrativas, restricoes
urbanisticas, ambientais ou de qualquer outra natureza, conforme descrito neste
edital e em seus anexos.

Declara, ainda, que teve acesso as informacdes necessarias, inclusive gquanto a
possibilidade de existéncia de demandas judiciais em curso, ocupacdes por terceiros
e demais particularidades, assumindo integral responsabilidade pela anélise e
verificacdo dessas condi¢cBes, ndo podendo, em qualquer hipdtese, alegar
desconhecimento, erro, omissdo de informacdo ou vicio redibitorio para pleitear a
anulacéo da arrematacdo, abatimento de preco ou qualquer indenizacgéo.

A arrematacdo sera realizada em carater irrevogavel e irretratavel, no estado em que
o(s) imovel(is) se encontra(m), cabendo ao ARREMATANTE assumir
integralmente todos os riscos inerentes a aquisi¢do, inclusive quanto a situacdo
fatica, juridica, ocupacional e documental do(s) bem(ns), exonerando o
COMITENTE de qualquer responsabilidade futura relacionada a tais aspectos.

Na hipdtese de existéncia de acbes judiciais relacionadas ao(s) imdvel(is), o
ARREMATANTE declara-se ciente de que a arrematacédo implicara na assunc¢édo dos
riscos decorrentes dessas demandas, podendo, inclusive, ser chamado a suceder ou
substituir o COMITENTE no polo ativo ou passivo das referidas acfes, conforme o
caso, assumindo integral responsabilidade por sua conducéo, custos e resultados.

O ARREMATANTE renuncia expressamente ao direito de pleitear qualquer
indenizacdo, compensacdo, ressarcimento ou abatimento de preco em face do
COMITENTE, decorrente de dificuldades na posse, desocupagéo, regularizacdo ou
uso do imovel, exceto nos casos expressamente previstos em lei e desde que
comprovada conduta dolosa do COMITENTE.



13. DA CIENTIFICACAOQ PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRICOES DE
USO DOS IMOVEIS.

O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria,
dasexigéncias e restricbes de uso impostas pela legislagdo e Orgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacéo
enfitéutica, uso dosolo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigagdes e
dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as
quais estard obrigado a respeitar por forca da arrematagdo do(s) imovel(is), ndo ficando o
COMITENTE, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido, inclusive
ndo respondendo por eventual contaminagdo do solo ou sub solo e/ou passivos de carater
ambiental.

14. PENALIDADES.

O ndo pagamento dos valores de arrematacéo e comissao do Leiloeiro, no prazo estabelecido neste edital,
configurara desisténcia ou arrependimento por parte do ARREMATANTE, ficando este obrigado apagar
0 valor da comissdo devida ao Leiloeiro 5% (cinco por cento) e a favor do COMITENTE o
valorcorrespondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso
dasdespesas incorridas. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais
valores,encaminhando-o0 a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucéo
prevista no artigo 39, do Decreto Lei n° 21.981/32.

O ARREMATANTE que descumprir com as obrigaces e pagamentos, podera ter o seu cadastro
blogueado e impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais futuros, pelo prazo de 12 (doze)
meses.

Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulacdo, acordo, combinagdo, ou fraude
porparte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente & combinacéo
de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério
Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes:

()

Art. 90. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, 0 caréater
competitivo do procedimento licitatorio, com o intuito de obter, para si ou para outrem, vantagem
decorrente da adjudicagéo do objeto da licitacéo:

Pena-detencéo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa

()

Art.93. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatorio:
Pena-detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

()

Art.95. Afastar ou procurar afastar licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem de qualquer tipo:

Pena-detencdo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa, além da pena correspondente a violéncia.




Paragrafo (nico. Incorre na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar, em razdo da
vantagem oferecida.

15. DISPOSICOES GERAIS.

Os pagamentos relativos a arrematacdo e a comissdo do Leiloeiro, ficma subordinados a Condicéo
Resolutiva, ou seja, a ndo compensacdo do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustacdo ou
qualquer outro motivo, implicard na resolucdo de pleno direito do negocio juridico, independente de
notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de
perdas e danos pelo COMITENTE, ficando o(s) bem(ns), livre(s) para ser(em) alienado(s), de imediato.

A responsabilidade do COMITENTE pela evicgdo ficara limitada & devolugdo do valor recebido pela
venda, excluida a comissdo do Leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera, também, o reembolso de
valores comprovadamente despendidos pelo ARREMATANTE a titulo de despesas de condominio
e imposto relativo a propriedade imobilidria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que
comprovado pelo ARREMATANTE, o impedimento ao exercicio da posse direta do(s) imovel(is).
Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca desde 0
dia do desembolso do ARREMATANTE até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao adquirente
o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos
448 e 450 do Cadigo Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no(s)
imovel(is) apds a data da aquisicdo, pelas quais ndo poderé se quer pleitear direito de retengéo do(s)
imdvel(is), a menos que expressamente autorizadas pelo COMITENTE.

As fotos dos bens disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como as imagens de video que serdo
exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecerem
conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer bem(ns),
deve-se dar somente apds a visitagdo fisica e analise das documentagdes do(s) imovel(is).

Ao concorrer para a aquisicdo do(s) imovel(is) por meio do presente leildo, ficara caracterizada
aaceitacdo pelo ARREMATANTE das referidas condicOes estipuladas neste edital. As demais
condigbes obedecerdo ao que regula o Decreto Lei n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as
alteracbes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regulamenta a
profisséo de Leiloeiro Oficial.

Este edital com as condi¢fes para participacdo do leildo, estdo disponiveis no site do Leiloeiro:
www.leiloesbrasilcassiano.com.br

O ARREMATANTE declara estar ciente que 0 COMITENTE ndo se enquadra na condi¢do de
fornecedor, intermedidrio ou comerciante e que o Leiloeiro é mero mandatario, ficando assim, eximido de
eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos ocultos que possam existir no(s) bem(ns)
alienado(s), nos termos do art. 1.102 do Cadigo Civil Brasileiro, como também por indenizagdes,
trocas, consertos e compensagdes financeiras,em qualquer hipotes e/ou natureza.

Os esclarecimentos e informacdes a respeito do leildo serdo feitos pelo Leiloeiro, através dotelefone
(34) 99988-1611 ou por e-mail: glenerleiloeiro@gmail.com



16. DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

Os ARREMATANTES serdo informados e cientes das pendéncias representadas por agdes
judiciais relacionadas ao(s) imovel(is), conforme descri¢éo das agdes relativas a cada unidade no
Anexo | do presente edital.

Nos casos acima discriminados onde existem pendéncias representadas por agdes judiciais,
0 ARREMATANTE assume integralmente os riscos decorrentes das agbes judiciais em curso,
ciente de que o resultado das demandas podera impactar a consolidacdo plena da propriedade.

Tendo em vista as arrematagdes de imovel(is) com pendéncia de acBes judiciais conforme
disposto no Anexo I, obriga-se 0 ARREMATANTE a substituir o COMITENTE no polo ativo
da agdo de imissdo na posse movida pelo COMITENTE em face do(a) antigo(s) devedor(es)
fiduciante(s), conforme relacionado no Anexo | deste edital, respectivamente em relagéo ao(s)
imovel(is) arrematado(s).

O instrumento de substabelecimento dos poderes ad judicia e especiais para a agdo em questdo,
SEM RESERVAS, assinado pelos advogados do COMITENTE em favor dos advogados
indicados pelo ARREMATANTE, ser-lhe-4 entregue juntamente com a documentacéo de
formalizagdo da presente arrematacdo, ndo se responsabilizando o COMITENTE pelo
eventual insucesso na agao de imissdo na posse, decorrente de eventual vicio processual na
conducdo da respectiva demanda, pelo causidico eleito pelo ARREMATANTE.

A partir da substituicdo processual, todas as despesas judiciais, processuais e advocaticias
correlatas ao mencionado processo serdo integralmente assumidas pelo ARREMATANTE.

Os encargos tributarios e condominiais do(s) imével(is) arrematado(s) que incidirem até a
data da arrematacdo, serdo de responsabilidade do COMITENTE. Assim, somente aqueles
encargos pagos apds a data da arrematacdo pelo ARREMATANTE serdo passiveis de
ressarcimento por parte do COMITENTE nos casos de invalidagéo dos leildes, ressalvado o
periodo de posse direta exercida pelo ARREMATANTE no(s) imovel(is), que
continuara(do) sendo de sua responsabilidade.

Para 0s casos relacionados no Anexo | deste Edital, nos quais ndo tenha sido distribuida a
correlata acdo de Reintegracdo de Posse/Imissdo na Posse, fica desde ja cientificado o
ARREMATANTE que a desocupacdo do(s) imdvel(is) e o ajuizamento das medidas
judiciais pertinentes deverdo ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo
0 COMITENTE qualquer responsabilidade sobre tal ato.

Fica eleito o Foro da Comarca de Araguari (MG), para dirimir quaisquer ddvidas, oriundas
do presente evento,com excluséo de qualquer outro.

Uberlandia (MG), 06 de Julho de 2026.

Glener Brasil Cassiano

Leiloeiro Publico Oficial
Mat. 470 -Jucemg



Anexol-Imoveis:

Descricao

LOTES -

Imdveis

Endereco

Area Valor
3 Venda
Pretendido

Av. Raja Gabaglia, n2 1.781 — Luxemburgo (Sobreloja), RS
MG | RAJAHILLS PILOTIS - MG Belo Horizonte (MG) 742 | 2.250.000
Av. Raja Gabaglia, n2 1.781 — Luxemburgo (12 Andar) RS
0 -
MG | RAJA HILSS 12 ANDAR - MG Belo Horizonte (MG) 483 | 1.550.000
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