BELO

PREFEITURA

HORIZONTE SUBSECRETARIA DE REGULACAO URBANA

INFORMACOES BASICAS PARA EDIFICACOES 2603560

DADOS GERAIS

Solicitacdo: 2603560

Data da solicitacdo: 18/02/2026

IDENTIFICACAO DO LOTE

indice Cadastral do IPTU: -

Regional: OESTE

Valor por m? - base IPTU: -

Zona Fiscal: 122

Quarteirdo: 085 Lote: 004

Planta de Parcelamento do Solo (CP): 216012M

Data de aprovagéo: 05/12/1988

Cadastro Técnico Municipal (CTM)  Setor: 08

Quadra: 06009 Lote: 00670

Bairro Conforme CP: Bairro Belvedere

Bairro Popular: Belvedere

Localizagcdo na Lei 11.181/19: Anexo | Quadricula(s) 54; 60

INFORMACOES URBANISTICAS

Zoneamento: PA-1 - Preservacao Ambiental - 1

Coeficiente Aproveitamento Basico: 0,3 -PA-1
Coeficiente Aproveitamento Basico de Transicao: 0,05 (Valido apenas para empreendimentos enqu'aQrados no
Art. 355 da Lei 11.181/2019) - Coeficiente de

aproveitamento basico de transicdo igual a 0,3 para as
porcBes dos terrenos particulares onde incidem.

Centralidade Local:

Nao

Taxa de permeabilidade:

95% - flexibilizavel até 70%, condicionado a anuéncia prévia
do COMAM, para terrenos de propriedade privada ou
terrenos publicos voltados para implantacdo e instalacdo de
equipamentos de cultura, lazer e esportes e instalac6es de
apoio e manutengéo

AEIS-Ambiental:

Nao

Area de Diretrizes Especiais (ADE):

ADE Serra do Curral

Conexdao Verde: Sim
Conexédo de Fundo de Vale: N&o
Lote inserido em Area de Operagdo Urbana N
. o i ao
Simplificada:
Lote inserido em Area de Operacdo Urbana .
X ) Nao
Consorciada:
Lote atingido por Projeto Viério Prioritario: Nao
Lote com previséo de recuo de alinhamento: Sim

siurbe.pbh.gov.br.

Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site
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Area com controle de Estoque de Potencial

Construtivo: N&o
Lote é gerador de TDC: N&o
Lote receptor de TDC: N&o
Lote gerador de BPH: N&ao
Lote receptor de BPH: N&o

Informacdes sobre altura permitida e zona de ruido de aerédromos

(Portaria do Ministério da Defesa N° 1424/GC3 e Regulamento RBAC N° 161)

Atencéo: Prevalecera sempre o menor valor para limite de altura, estabelecido nas legislacdes urbanisticas.

Zona de protegcao em relacdo ao aer6dromo: HEX - SL,JP,ERHC_'E_ HORIZONTAL EXTERNA
(Cota altimétrica limite = 939m)

Distancia a referéncia: Om Cota altimétrica: 1159m Altura maxima: Oom

Aplicada regra de tolerancia no calculo: NAO

Observacédo: Altura superior a esta podera ser adotada, desde que liberada pelo CENTRO INTEGRADO DE
DEFESA AEREA E CONTROLE DE TRAFEGO AEREO - MINISTERIO DA DEFESA - CINDACTA 1. Acesse 0 site
do sistema SYSAGA/DECEA: https://servicos.decea.gov.br/aga/?i=processo

INFORMACOES DE PATRIMONIO CULTURAL

Lote inserido em area de protecéo federal: N&o

Lote inserido em area de protecédo estadual: Sim - Consultar IEPHA

Lote inserido em area de protecdo municipal: Limite da area tombf_:lda da Serra do Curral - Subarea 2
Bonsucesso / Cercadinho

Conjunto Paisagistico da Serra do Curral APr

Grau de protecéao: Nao

Lote lindeiro a bem protegido: N&o

Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site

siurbe.pbh.gov.br. Pagina 2 de 6




BELO

HORIZONTE SUBSECRETARIA DE REGULACAO URBANA
PREFEITURA
INFORMACOES BASICAS PARA EDIFICACOES 2603560

Afastamento frontal: -

Afastamento lateral: -

Afastamento de fundos: -

Fechamento frontal: -

Altura maxima: -

Tratamento de fachadas: -

Tratamento de cal¢adas: -

Tratamento paisagistico: -

Diretriz especial de projeto: Buscar orientacéo técnica junto ao Orgédo de Gestédo do Patrimdnio

Necessita de manifestacao favoravel da DIPC/FMC para fins de licenciamento junto a Sureg

INFORMACOES DE MEIO AMBIENTE

Lote inserido em Area de Preservacio

Permanente (APP): N&o confirmado

Obs.: Quando o Responsavel Técnico constatar que nao existe APP no local, conforme Lei 12.651/12, preencher o
formulario 'Declaracéo de inexisténcia de APP' e apresenta-lo para protocolo nos servicos da SMPU.

Lote inserido em Unidade de Conservacdo ou ESEC, Estacdo Ecoldgica - Estagdo Ecologica do Cercadinho
Area de Protecdo Ambiental: Lei n° 15.979 de 13/01/2006 e Lei n° 18.042 de 13/01/2009

APA, Area de Protecdo Ambiental - APA Sul RMBH Decreto
35624/1994, Decreto 37812/1996 e Lei Estadual 13960/2001

APE, Area de Protecdo Especial - APE Cercadinho Decreto
22108/1982 e Decreto 32017/1990

Lote ja abrigou atividade sujeita a

. ) N&o
descomissionamento:

Lote inserido em area sujeita a condicionante RISCO DE CONTAMINAGCAO DO LENCOL FREATICO
geotécnico:

Exigéncia de caixa de captacéo: Sim

Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site
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SUBSECRETARIA DE REGULACAO URBANA

Areado lote:  6902,88m?
Cad. . x Classif. : Larg. Jardim de
Largura Via -
Log. Logradouro Dimensao Viaria Perm. de Uso g Final Chuva
i VR - Vias 10m <= LARGURA
300334 RUA JORGE FERRAZ (NAO \ o
IMPLANTADO) (OFICIAL) 15m LOCAL Preferencialmente DA VIA < 15m 15m NAO
Residenciais
i VR - Vias 10m <= LARGURA
300334 RUA JORGE FERRAZ (NAO \ o
IMPLANTADO) (OFICIAL) 15m LOCAL Preferencialmente DA VIA < 15m 15m NAO
Residenciais
10317 RODBRTREZENTOSECINQUENTAE g LIGACAO VNR | Viast \ao LARGURADAVIA NAO
SEIS (OFICIAL) REGIONAL Freterenciaimente Nao >=15m -
Residenciais
Dimensao (m) Lote Quarteirao QOutros
120,5 001 085
46 001 085
10 003 085
61,25 005 085
167,74 FAIXA DE DOMINIO
[¥] Documento valido por um ano, ressalvadas as modificacGes legais.
Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site .
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

Imagem meramente ilustrativa. Para as informacdes relativas a Planta Cadastral devera ser consultado o arquivo
disponivel no link da Planta de Parcelamento Aprovada.
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Imovel tombado Imdvel com processo de tombamento aberto [ Lote consultado

Planta de Parcelamento Aprovada

Acesse: https://siurbe.pbh.gov.br/#/plantas/216012M

Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Deve-se observar ainda que:

- Lote inserido parcialmente em Zoneamento de Preservacdo Ambiental - 1 e/ou Projeto Viério Prioritario e/ou
Conexado de Fundo de Vale. Solicitar no Portal de Servigos da PBH, o servico de "Manifestacdo da Suplan para
Zoneamentos Distintos" para obter a localizacdo exata desses zoneamentos no lote. O servico citado é
desnecessério caso o lote atenda concomitantemente as seguintes condi¢des: 1) esteja exclusiva e inteiramente em
PA-1; 2) ndo esteja inserido, mesmo que parcialmente, em projeto viario prioritario e/ou conexao de fundo de vale.

- Categoria de Uso estabelecida por ato do Executivo - O lote supra foi incluido na Categoria de Uso indicada no ato
de aprovacao do Parcelamento do Solo , vide Art.25, Par.10.,Lei 4034/85.

- CONFIRMACAO DE AVERBAGCAO DE LOTE - Lote aprovado em planta de parcelamento do solo averbada em
Cartério de Registro de Imdveis.

- LOTE LINDEIRO A RODOVIA FEDERAL. - Apresentar documento de liberacéo fornecido pelo DNIT referente aos
acessos do empreendimento e definicdo de faixas de dominio e ndo edificante, para aprovagdo do projeto de
edificagéo.

- O croqui de localizag&o do imével constante neste documento ndo representa a Planta Cadastral aprovada, na qual
pode haver informagfes necessarias a plena compreensao do lote, tais como o seu relacionamento com Unidades
de Preservagdo (UP), Alargamento de via, Area Verde Publica e areas com restricdo a ocupacao. Portanto, a Planta
de Parcelamento Aprovada deve ser consultada seguindo o link constante neste documento.

- Esta informagéo se destina a elaboragédo e andlise de projetos de licenciamento e regularizacdo de edificagéo,
apresentando a consolidagcdo de dados fornecidos pelos 6rgdos competentes, cabendo-lhes a responsabilidade e
precisdo de tais dados. Dados de pardmetros devem ser consultados na legislacdo pertinente.

- O Sistema de Informag¢bes Urbanisticas e Enderecos - SIURBE, fornece os dados de dimensdes de testadas,
divisas e area de lotes, extraindo automaticamente os valores, a partir dos vetores dos lotes, quando as mesmas
ndo constam grafadas em planta de parcelamento do solo. Portanto, na hipétese de qualquer divergéncia entre os
dados aqui informados e os constantes de documentos ja emitidos pela Prefeitura, pode-se solicitar reviséo, através
de protocolo préprio, na Central de atendimento - BHRESOLVE.

- Qualquer intervencdo em lote que abrigou atividade de comércio de combustiveis devera ser precedida de
avaliagdo prévia de parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA).
ENDERECOS IMPORTANTES:

- Link de acesso a pagina da Regulacdo Urbana: https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/regulacao-urbana

- Link de acesso ao Portal de Servicos da Prefeitura de Belo Horizonte: https://servicos.pbh.gov.br

- Atendimento presencial: BH RESOLVE - Av. Santos Dumont, 363 - 3° andar, Centro
- Diretoria de Patrim6nio Cultural e Arquivo Publico - DPCA-FMC: Rua Professor Estevao Pinto, 601, Bairro Serra.

Sua autenticidade pode ser verificada através do QRCode ao lado ou no site
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