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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

LICITANTES: RP PRESTACAQO DE_ SERVI EIRELI EPP P
04.0190.0217.001), representado por Elcio Gobatti CPF 152.933.786.00.

FINALIDADE E OBJETIVO: Realizar minuciosamente avalia¢cdo do bem pedido

afim de determinacdo do seu respectivo valor de mercado.

Documentacio apresentada pelo Solicitante para Avaliacdo: Cépia BIC e Vistoria do

Imovel.

PREZADO(A)S) SENHOR(A)ES): De acordo com a solicitagdo de V.S,
apresentamos nossa avaliacdo a seguir, tendo como referencial metodolégico de avaliagio
de iméveis 0 METODO COMPARATIVO através de dados diretos de mercado. Esta
avaliacdo € conclusiva, sendo respaldada de acordo com a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653 de abril de 2001 e pela respectiva resolucao n° 957/2006 — Ato Normativo
n° 001/2006/ COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. Este parecer esta
em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.
de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes
do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de Parecer

Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

Guaxupé, 07 de Maio de 2024

RONALDO ALVES D ANT

Av. Dona Mariana, n°588, compl. B — Centro

GUAXUPE - MG

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODNEY FUNARI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2024 as 10:06 , sob o nimero WSAN24702064886

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002032-48.2018.8.26.0001 e codigo m1LrlJ1S.
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Guaxupé, 07 de Maio de 2024

Ilmo. Senhor Elcio Gobatti CPF 152.933.786.00,

Eu, RONALDO ALVES DOS SANTOQS, Corretor de imdveis, inscrito no
CRECI MGF 46.968, com escritério situado na Av. Dona Mariana, n°588, compl.b,

Centro, Guaxupé/MG, na qualidade de Avaliador Imobilidrio contratado por V.S*, venho

apresentar-lhe o seguinte presente Parecer Técnico de Avaliacdes Mercadoldgica.

DESCRICAO DO IMOVEL

TIPO: CHACARA

Localizacdo: Rua Toquio, n°329, Portal dos Nobres, Guaxupé / Minas Gerais,
Cep: 37.832-766;

Documentacio apresentada pelo Solicitante para Avaliacdo: BIC e Vistoria

de Imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODNEY FUNARI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2024 as 10:06 , sob o nimero WSAN24702064886
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AREA TOTAL DO TERRENOQ: 2664,90 m? (Totalmente plano).

AREA CONSTRUIDA (BIC): 461,87,00 m?

COMPOSICAQ: CASA 01 — SALA, COZINHA, BANHEIRO SOCIAL, 02
QUARTOS, GARAGEM AMPLA, VARANDA; CASA 02 — 02 SUITES, AREA
GOURMET COM CHURRASQUEIRA, COZINHA, BANHEIRO E PISCINA;
CONSTA DOIS PORTOES ELETRONICOS. CHACARA PARCIALMENTE
MURADA.

*QObservacdo: os iméveis utilizados como referéncia para a constituicio da andlise
mercadoldgica apresentada possuem padrdo similar ao condizente com o imével em
questdo e qualquer didvida em relacdo ao mesmo pode ser sanada através do contato e-
mail: corretoracoelho @yahoo.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODNEY FUNARI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2024 as 10:06 , sob o nimero WSAN24702064886
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, e utilizando-se da variagdo e oportunidades pontuadas acima, pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conclui-se que o Valor de Mercado do imével
objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica é de R$980.000,00 (Novecentos
e oitenta mil reais), admitindo-se uma variacio de até 3% (tr€s por cento), para cima ou para
baixo.

Guaxupé, 07 de Maio de 2024

Atenciosamente,

RONALDO ALVES DOS SANTOS
CRECI MGF 46.968- Av. Dona Mariana, n°588, compl. b, Centro / GUAXUPE/MG
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