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LIVRO N‘° - REGISTRO GEXRAL
1o OFICIO REGISTRQ DE VEIS —  RUA GOITACAITS, 407
BELO HDR!ZONTE\ —_—— MINAC  GERAIS

MATRTCULA - 46517 .‘a%aemo\oumo FERRAZ

DATA:=- 3 de Janeiro 1990
IMOVEL: - Lote 22, do quarteirao 14, da Chacara das Palmeiras, atual Bairro -
Palme1ras com area de 525m2, mais ou menos, limites e confrontagoes da plan
ta respectiva.-
PROPRIETARIOS: - ESPOLIOS DE LEOCADIA GUALBERTO RIBEIRQ e AGGEQ PIO SOBRINHO,
no ato da escritura ora registrada representados pelo inveatcoiante, Aggeo -
Lucio Gualberto Ribeiro, brasileiro, casado, empresaric, CPr. 001.257.176-87,
devidamente autorizado conforme alvaras doMM. Juiz de Direito da Ya. Vara Ci
vel da Comarca de Belo Horizonte-MG, Bel. Petronio José Carcia Leao, datados
de 13-11-1984 e 9-11-198L4, que floam.arqulvados =
Reg. ant. n? 16.738, L¢ 3—N, as fls. 123, 19 Oficial, e designacao em lotes-
pelas averbacoes n? 1, de 5-8-70, n? 2, de 29-4-71 = n? 3, de 19-11-71.-NRP.
AV-1- 45517 - Prot. 128374 - 3-1-990.- Certificou a Prefeitura desta Cidade,
em 10-7-989, que o langamento fiscal do lote ?2, do quarteirao 14, do Bairro
Palmeiras, inscrito sob o indice 498.014.022 001~ 8, langado para efelto de -
lancamentos fiscais em nome de Cirino Mariins da Rocha originou-se do desdo
bramento por planta partlcular nao aprovada ¢e uma area com aproximadamente-
1.218.720m2, parte de uma area maior com 1.957.855m2, situada no lugar deno-
minado de Canoas, Canoinhas, Plameiras Cercado e Bom Sucesso, em nome de ——-
Ageo Pio Sobrinho, ficando ressalvadc que as areas constantes da certidac --
ora averbada, somente sao congideraias para efeifo de langamento flscals, pe
las mesmas nao se responsabilizando a Prefeit z 1~f&.- ORL. -
Emol. :-NCz$14,04 - art. 40.= NCz2$2,80, L° 1.~

R-2- 46517 = Prot. 128375 - «-1-290.- Transmiténtes:{ ESpolios de Leocadia~-
Gualberto Ribeiro e Aggec P1o Sobrinho.~ Adquirente:- CIRINO MARTINS DA RO--
CHA, brasileiro, solteiro, mzior, ferroviario, CPF. 103.699-706-59, residen-
te nesta Capital.- COMPRA F VENDA:- Piblico de 3-4-1989, 39 OflClO Le 580<A,
fls. 32.- PRECO:- NCz$U,01. ja recebido e qui : _ ORL/VIS. ~Emol.

NCz$28,08 - art.40 = NCz%£5,62, L° 1.~

R-3-46.517: 19-05-99. Transmitente: Espdlio de Cirino Martins da Rocha, CPF
103.699.706-59, reprzsentado por Jodc de Deus Martins, brasileiro, viavo,
fazendeiro, revidente no Povoado de Periquito, conforme alvara do Dr. Jdlio
César Lorens, Juiz de Direito da 1* Vara de Sucessdes e Augénceia, da Comarca
de Belo Hoiiznnte-MG,r datado de 11-02-99, transcrito na escritura.
ADQUIRENTZ: RANAN ELPIDIO XAVIER, brasleiro, vendedor, CPF 378.264.926-53,
residente nesta Capital, & Rua Darcilio de Miranda n° 114, Bairro Palmeiras
casado o regime de comunhdo parcial de bens com ANDREA GONGALVES RIBEIRO
XAVIFR  COMPRA E VENDA: Piblico de 03-03-99, 9° 0Oficio, L° 923—1\'.[, fls. 68.
Preco: R$22.000,00 quitado. Obrigam-se as partes pelas demais

ccrdigdes da escritura. Dou fé. VLC. Emol. R$245, Qﬁv R;B
GMAA 5L222¢6iCM(3

(segue)
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R-4-46.517: 05-04-2002. Devedora: Joca Comércio e Transportes Ltda, com cide
na cidade de Igarapé-MG, na Rua‘Tristao Nogueira, 40, Bairro Nossa Senhcra da
Paz, CNPJ 01.061.751/0001-80.” Credora: Danone Ltda, atual .denominagac da
Danone S/A, com sede na Av. Maria Coelho Aguiar, 215, bloco D, 8° andar,
Bairro Santo Amaro, Sao Paulo-S5P, CNPJ 23.643.315/0001-52. Fiadores
Hipotecantes: Ronan Elpidio Rravier, comerciante, CPF 378.264.97¢-53 e s/m
Andréa Goncalves Ribeiro Xavier, bancaria, CPF 780.325.806-97, aasados sob o
regime de comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Ria Darcilio
de Miranda, 114, Bairro Palmeiras, Belo Horizonte. CONFISSAO D DIVIDA COM
GARANTIA HIPOTECARIA: Pablico de 26-03-2002, 3° Oficio, L° 1182-N, fls. 114.
Os fiadores hipotecantes, com expressa renuncia ao teneticio de ordem
legalmente previsto, outorgam fianga no sentido de garantir todas as compras
feitas pela empresa da Danone, responsabilizandc-se  como principais
pagadores, em carater solidario. Em caso de ndo pagam2nio de compras feitas
pela empresa a Danone, em Seus vencimentos, ~de tode e gqualquer divida,
inclusive decorrente de duplicatas sacadas pela Danons, em razao das vendas
feitas aquela empresa, em qualquer dos seus eciabsiecimentos, assistira a
Danone o direito de executar a garantia hipotecéria, ora constituida para
pagamento de toda e gualquer divida, até o Timice relativo ao principal da
divida de R$60.000,00, em quanto estimam as pari.cs para OS efeitos legais, a
divida principal méaxima coberta pela presente garantia hipotecaria, ficando
porém os Fiadores Hipotecantes responsaveis para com a Danone, por qualguer
excesso que se verificar decorrente ge juios de mora, corregdo monetaria,
custas e e honorarios a base de 20% sob o valor do débito. A presente
garantia hipotecéaria é valida pelo nrazo de 30 anos nao incidindo juros, a
contar da data da escritura, e, Nno curso dele n3o se extinguird pelo resgate
de qualguer dos titulos de créd:to por ela garantidos, ou de todos eles.
Nessa ultima hipdétese, a garantia ora constituida estenderd os seus efeitos a
qualquer nova obrigacao que, posvieriormente, dentro deste prazc venha a
contrair a enpresa ora afianceda com a Danone. Somente sera considerada
extinta a presente hdipoteca <¢ autorizado o cancelamento do respectivo
registro por matuo consent.meini.o ou no seu termo final, depois de satisfeitas
todas as obrigag¢des de responsabilidade d mpresa afiancada a que serve ela

de garantia. Primeira e Especial Hipotecd. Obrigidm-se as partes pelas demais
condicdes da escritura. Bou fé. L/E. eC gf%i¢4ikky9

AV-5-46.517: Prot. 2758.564. 17-01-2006. Certifico que fica CANCELADA, a
Confissdo de Divi~a com Garantia Hipotecaria, =>nstante do R-4-supra, em
virtude de autnrizacdo dada pela credora, por documento particular de
09-01-2006, qu:,gica arquivado. Dou fé. VLC. Emol. R$7,43 - TFJ: R$2,48 - RC:
RSO, 45. \[huisdlwclon '

R-6-46.517 - rtrot. 337.668 de 06/09/2010 - HIPOTECA - Devedora: FRIOS E
L%TICINIDS ROCHA XAVIER LTDA, CNPJ n° 07.818.961/0001-57, com sede na Rua
Julie de Castilho, 1.232, Bairro Beténia, Belo Horizonte-MG. CREDORA: DAIRY
PARTNi 1S AMERICAS BRASIL LTDA, CNPJ n° 05.300.331/0001-60,

: com sede na
Avenida das Nagdes Unidas, 12.495, sala 02,

Bairro Brooklin Novo, Sao

Continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS

Belo Horizonge Minas Gexais

MATRICULA: 46.517 FICHA: 02F
< 2k
DATA: 18/09/2010 w

(
]
Paulo-SP. GARANTIDORES: RONAN ELPIDIO XAVIER, comer f._} M-3.062.482
SSP/MG, CPF 378.264.926-53 e sua mulher ANDREA GONGAZVES RIBLIRO XAVIER,
empresiaria, CI M-3.132.247 SSP/MG, CPF 780.325.806~-97, bresileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e dowmicliliados na Rua
Darcilio de Miranda, 114, Bairro Palmeiras, Belo' Horizcnte-MG. Conforme
Escritura Publica lavrada as fls. 94 do livro 1397, dataca de 25/09/2006 e
Escritura Publica de Reratificacdo lavrada as fls. 014/015 do livro 1627-N,
datada de 02/09/2010, - ambas no 3° Tabelionato de li.tas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, este imével foi dado em primeira e e¢special hipoteca para
garantir o integral e fiel cumprimento de todas as corigacdes e débitos ja
contraidos ou que venham a ser contraidos pele d=vedora junto & credora.
Valor do crédito: R$152.500,00. Prazo: 02 anos, podendo ser renovado por
periodos sucessivos de 02 anos. Valor do imé7al vara fins do artigo 1.484 do
cbédigo ecivil: R$152.500,00. Demais condicgoezs ras escrituras. Dou fé. gtc.
Emol: R$877,30. TFJ: R$40 5 al: Rs1.284,95. Belo Horizonte, 18 de
setembro de 2010. O Oficial; :

N/ N
Av-7-46.517 - Prot. 343.361 de 25/01/2011 - ADITIVO - Conforme Escritura
Piblica de Primeiro Aditivo lavracsa as fls. 75 do livro 1525, em 25/11/2008,
no 3° Tabelionatc de Notas da Cumarca de Belc Horizonte-~MG, as partes FRIOS
E LATICINIOS ROCHA XAVIER LTDZ, DAIRY PARTNERS AMERICAS BRASIL LTDA, RONAN
ELPIDIO XAVIER e ANDREA GONGA I WF3 RIBEIRO XAVIER, todas acima qualificadas,
resolvem aditar a Escritura Pablica lavrada as fls. 94 do livro 1397, datada
de 25/09/2006, no 3° Tabelionatc de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG,
que deu origem ao R-6, afim de aumentar o crédito rotativo para
R$276.000,00, dando em garentia em primeira e especial hipoteca o imdvel
registrado no Cartério dc 7° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Belo Horizonte-MG, scb a matricula n° 36.875, Livro 2, tendo como
garantidores GERALDC MiRANDA ROCHA, comerciante, CI MG-4.206.060 SSP/MG, CPF
685.521.496-72, =~ =sna mulher CIRLANE CAMILO RABELO ROCHA, instrutora de
trédnsito, CI M-{.959.776 SSP/MG, CPF 923.867.176-15, brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua
Jornalista Jeao %Bosco, 710, Bairro Vista Alegre, Belo Horizonte-MG.  Demais
condicdées as da escritura. Dou fé. mac. Emol: R$957,26. TFJ: R
Total: R$7 . 4(02,06. Belo Horizonte, 17 de fevereiro de 2011. © OflCl,

Av-8-33.517 - Prot. 343.361 de 25/01/2011 - ADITIVO - Conforme kéérltura
Pubiica de Segundo Aditivo lavrada as fls. 117 do livro 1587, em 17/12/2009,
no 3° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, as partes FRIOS

Continua no verso.
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E LATICINIOS ROCHA XAVIER LTDA, DAIRY PARTNERS AMERICAS BRASIL LTDA, RONAN
ELPIDIO XAVIER, ANDREA GONCALVES RIBEIRO XAVIER, GERALDO MIRANDA RGCHA e
CIRLANE CAMILO RABELO ROCHA, todas ja& qualificadas, resolvem aaitar a
Escritura Publica lavrada as fls. 94 do livro 1397, datada de 25/09/2006 e
Escritura Publica de Primeiro Aditivo lavrada as fls. 75 do livro 1525, em
25/11/2008, ambas no 3° Tabelionato de Notas da Comar—-a de Belo
Horizonte-MG, que deram origem ao R-6 e Av-7, afim de &alterar o valor
atribuido ao imével desta matricula para R$320.000,00, aumentando o crédito
rotativo para R$320.000,00. Demais condictes as da escritsora. Dou fé. mac.
Emol: RS$957,26. TFJ: R$444(Rer—Pstal: RS$1.402,06. Bele Hoiizonte, 17 de
fevereiro de 2011. O Ofic:i.l )

Av-9-46.517 - Prot. 343.361 de 25/01/2011 - ADIT.VO - Conforme Escritura
Piblica de Terceiro Aditivo lavrada as fls. 93 do livro 1639, em 26/11/2010,
no 3° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Korizunte-MG, as partes FRIOS
E LATICINIOS ROCHA XAVIER LTDA, DAIRY PARTNERS 2IACRICAS BRASIL LTDA, RONAN
ELPIDIO XAVIER, ANDREA GONGCALVES RIBEIRO X?VIF{, GERALDO MIRANDA ROCHA e
CIRLANE CAMILO RABELO ROCHA, todas j& guialiricadas, resolvem aditar a
Escritura Publica lavrada as fls. 94 do livro 1397, datada de 25/09/20086,
Escritura Plblica de Primeiro Aditiveo lavraza as fls. 75 do livro 1525, em
25/11/2008 e Escritura Publica de Segnndo Aditivo lavrada as fls. 117 do
livro 1587, em 17/12/2009, todas no =° Tabelionato de Notas da Comarca de
Belo Hcorizonte-MG, gque deram origem aoc R-6, Av-7 e Av-8, afim de alterar o
valor atribuido ao imdével desta matricula para R$430.000,00 e ao imével
registrado no Cartério do 7° Oficic de Registro de Imdéveis da Comarca de
Belo Horizonte-MG, sob a matricule n® 36.875, Livro 2 para R$330.000,00,
aumentando o crédito rotatiwe »ara R$760.000,00,. Demais condicdes as da
escritura. Dou fé. mac. Emol: R$1.156,87. TFEJ: RY64 tal: R$1.797,84.
Belo Horizonte, 17 de fevercirca de 2011, O Oficigz

— ——

» & A
Av-10-46.517 - Prot. 334.%11 de 18/02/2014 - RETIFICAGAO DE RAZAO SOCIAL -
Conforme requerimentc e cépia autenticada da segunda alteragdao contratual,
datada de 01/11/20.1, v=zgistrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
sob o n® 4719824, em 10/11/2011, que ficam arquivados, a razdo social correta
da FRIOS E LATICINIOS ROCHA XAVIER LTDA é FRIOS E LACTICINTOS ROCHAXAVIER
LTDA e ndc c-mo zonstou no R-6, Av=7, Av-8 e Av-9. Dou fé. dlf. Emol:
R$12,57. TFJ- PR33,95. Total: R$16,52. Belo Horizonte, 24 de fevereiro de

2014. O Oficial:

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gezrais

i Fernando Pereira do Nasc.imento
MATRICULA: 46.517 FICHA: O3F

DATA: 13/03/2014

Guilherme Canaiho

Escrevente Auto:2.ado
Av-11-46.517 - Prot. 395.703 de 07/03/2014 - ADITAMENTO - Confcrme Escritura

Piblica lavrada as fls. 058/060, do livro 1834 N, em 27/01/2014 ¢ Escritura
Piiblica de Aditamento lavrada as fls. 061, do livro 1841 &, =m 07/03/2014,
ambas no 3° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte -MG, as partes
resolveram aditar os instrumentos que deram origem ac R-%, Av-7, Av-8 e Av-9,
gquanto ao seguinte: alteracdo do valor atribuido ao undvel desta matricula
para R$600.000,00. Ficam ratificadas e inalteradas us demais cléusulas e
condicdes dos instrumentos. Dou fé. mcpc. Emol: K357G,88. TFJ: R 8,99.
Total: RS$847,87. Belo Horizonte, 13 de marco de 2014. O Oficial:

— —

N
Av-12-46.517 - Prot. 413.922 de 20/02/2015 - RETIFICAGAO - Fica retifﬂcada a
Av-11 para constar que foi alterado também c valor do crédito concedido pela
credora, passando o mesmo para R$1,200.000,0C, Dou fé. fro. Nihil. Belo
Horizonte, 23 de fevereiro de 2015. O Oficial:Asgggiﬁfzr

e
-

“‘\‘\
Av-13-46.517 - Prot. 416.175 de 10/04/2015 -~ ADITAMENTO - Conforme Escritura
Piblica lavrada as fls. 091/094, co livro 1896 N, em 21/11/2014 e Escritura
piblica de Aditamento lavrada as f£ls. 079, do livro 1916 N, em 18/03/2015
ambas no 3° Tabelionato de Notas do Comarca de Belo Horizonte-MG, as partes
resolveram aditar os instrumentos cue deram origem ao R-6, Av-7, Av-8, Av-9 e
Av-11, quanto ao seguinte: altc¢ragdo do valor atribuido ao imdvel desta
matricula para os fins preccritos pelo artigo 1.484 do Cédigo Civil
Brasileiro, para R$970.007.0C 2 para constar que foi alterado também o valor
do crédito concedido pela credora, passando o mesmo para R$1.930.000,00.
Ficam ratificadas e inclceradas as demais cléusulas e condicdes dos

instrumentos. Dou fé. fviav. Emol: R$782,02. TFJ: R$516 . Total: RS$1.298,74.
Belo Horizonte, 14 de abril de 2015. O Oficial: S

-

i

Av-14-46.517 - Erot. 534.383 de 13/04/2023 - INDISPONIBILIDADE - Conforme
comunicado 4a OCWIB n° 202304.1314.02652295-IA~031, datado de 13/04/2023,
extraido ac uwrcocesso n° 00108874720165030022, enviado pela 22* Vara do
Trabalho da twmarca de Belo Horizonte-MG, foi determinada a indisponibilidade
do patriménio imobilidrio, bem como dos direitos pertencentes a RONAN ELPiIDIO
XAVIE%, CPF 378.264.926-53. Dou fé. tgd. Nihil. Qtd/Cod: 1/4135-0-10. N°

Continua no verso.
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Selo: GNM96794 / Cod. Seg.: 9757-0431-7611-7103. Belo Horizonte, 17 d= abril

de 2023. O Oficial:
NS

R-15-46.517 - Prot. 535.233 de 05/05/2023 - PENHORA - Conforme Marndado datado
de 27/01/2022, extraido do processo n°. 0014632-90.2021.8.26.0.00, expedido
pela MMa. Juiza de Direito Dra. Gabriela Fragosc Calasso Coste aa 32° Vara
Civel, Foro Central Civel da Comarca de S3o Paulo-SP, e adaema.: documentos,
gque fica(m) arquivado(s), sendo exequente DAIRY PARTNERS AMIRTUAS BRASIL LTDA
e executados RONAN ELPIDIO XAVIER, CPF 378.264.926-53, 2>JDREA GONGCALVES
RIBEIRO XAVIER, CPF 780.325.806-97, e OUTROS, foi detorminuado o registro da
penhora que recaiu sobre o imével desta matriculz valor do débito
R$2.472.779-41, atualizado em agosto/2021, tendo como fiéis depositarios
Ronan Elpidio Xavier, CPF 378.264.926-53 e Andrez Gcungzalves Ribeiro Xavier,
CPF 780.325.806-97. Dou fé. ntmb. Emol: R$66,01. T#fT: RS$20,54. ISSQN: R$3,11.
Total: R$89,66. Qtd/Cod: 1/4527-8. N° Selo: GQI®s2522 / Cod. Seg.: 5467-9160-

9205-8697. Belo Horizonte, 16 de maio de 2023. O Dii@
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