EVENTO N° 798681

QUADRO RESUMO

Vendedores: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA e ALL IN CRED
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A

DATA e HORARIO: 11 de Dezembro de 2.026, a partir das 14h00

EVENTO: O evento sera realizado on line através do Canal Superbid.net
(www.superbid.net) e do Canal SOLD (www.sold.com.br) e, presencialmente, na Rua
Dr. Jodo Marques Mauricio, n® 269 - Gramado - Embu das Artes/SP - CEP: 06816-
040.

HABILITAGAO: Para participar do evento o usuario cadastrado deverd ler e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento e escolher uma das opcdes abaixo:

Habilitagdo Online: para conveniéncia do usudrio, as Condicdes de Venda e
Pagamento do Evento poderdo ser aceitas de forma online, com verificacdo
automatica de sua identidade através da Plataforma Financeira sbX. Para tanto,
poderdao ser cobrados encargos de conveniéncia no valor previsto na tela de
habilitacdo, os quais deverdo ser pagos através de umas das formas disponibilizadas
pela sbXPAY.

Habilitacdao Presencial: O usudrio devera comparecer no ato do evento e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento presencialmente, bem como
apresentar os seguintes documentos: Pessoa Fisica: Documento de identidade com
foto e CPF. Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social com Ata de Eleicdo da
Diretoria e copia dos documentos de identidade e CPF dos representantes legais ou
procurador(es).

Caso a habilitagdo seja online a participacdo do usuario no evento podera ser online
ou presencial; caso a habilitagdo seja presencial, a participagdo devera ser presencial.

LEILOEIRO: Sr. Guilherme Gomes Ferreira Scaff De Napoli - JUCESP n© 1448

EMPRESA ORGANIZADORA DO EVENTO: Soldmaisativo Intermediacdo de Ativos
Ltda. (SOLD)

ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS: Informacdo contida na descricdo do lote
- se ocupado, o comprador assumira total responsabilidade pelas providéncias
judiciais e extrajudiciais no tocante a desocupacdo, assim como respectivas despesas
e riscos, cabendo ao comprador, previamente a arrematacgao, certificar-se sobre os
custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de
forma diversa na descricao do lote.

VISITAGAO: Cabe aos usuarios vistoriar os imdveis a serem apregoados nas datas
determinadas pelo vendedor, sempre que esta opcdo estiver disponivel. Os usuarios
deverdo entrar em contato através do e-mail imoveis.sac@superbid.net, para
agendamento de visita com antecedéncia minima de 5 dias Uteis do encerramento
do evento, mediante disponibilidade. O agendamento s6 sera realizado para os
interessados habilitados no evento. Se necessario, devera o interessado efetuar
cadastro na portaria do empreendimento, devendo se submeter as normas e regras
de seguranga do condominio.

CAUGAO: N3o.




PRAZO DE ANALISE DOS LANCES CONDICIONAIS: Em até 07 dias Uteis apos a
data do encerramento do evento.

COMISSOES: Leiloeiro: 5%

PRAZO PARA PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: 02 dias Uteis da data
do encerramento do evento/liberacao do lance condicional

PAGAMENTO: O preco dos imdveis e a comissdo Leiloeiro deverdo ser pagos
exclusivamente por meio da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo disponivel na conta
ou (ii) Pix QR Code.

O aporte de recursos na Conta sbXPAY podera ser realizado através de (i) Boleto
Bancario, (ii) Transferéncia Bancaria ou (iii) Cartdo de Crédito de titularidade do
comprador (Visa e Mastercard), conforme opgoes e limites disponiveis na descricdo
do imdvel.

ATA DE ARREMATAGAO: No prazo de até 05 dias a contar do pagamento do preco
dos imédveis adquiridos (ou do sinal, no caso de pagamento parcelado) e das
comissoes sera emitida Ata de Arrematacdo, a qual serd enviada ao comprador por
e-mail e deverd ser assinada com certificado digital ou Gov.br e devolvida por e-mail
a SOLD. Na impossibilidade de assinatura da Ata com certificado digital ou Gov.br,
devera ser reconhecida a firma do comprador e enviada a SOLD, através dos
Correios, no prazo de 03 dias a contar do envio pela SOLD.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento dos imdveis poderd ser realizado a
vista e parcelado.

A VISTA (com 10% desconto): Pagamento integral em até 02 dias Uteis a contar
do encerramento do evento/aprovacao do lance condicional. (O valor do desconto
ndo se aplica na comissao do leiloeiro, que devera ser paga integralmente).

PARCELADO: Sim para todos os lotes, em até 03 parcelas mensais, sendo 30 % do
valor dos imoveis pagos ao vendedor, a titulo de sinal, em até 02 dias Uteis a contar
do encerramento do evento/aprovacao do lance condicional e primeira parcela, em
até 30 dias corridos a contar do encerramento do evento/aprovacdo do lance
condicional e o saldo remanescente em 03 parcelas mensais, iguais, sucessivas,
acrescidas de juros de 1% a.m. e corregcdao monetaria com base no IPCA.

ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL EM GARANTIA: Nio

DOCUMENTO A SER FIRMADO COM O VENDEDOR NO CASO DE PAGAMENTO
PARCELADO (ANEXO I): Instrumento Particular De Compromisso De Venda E
Compra.

PRAZO PARA ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA: Em até 30 dias a contar da data do
pagamento do sinal e da comissao Leiloeiro.

FINANCIADO: N3do.

ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA: Em até 90 (noventa) dias a
contar da data do pagamento integral/quitacdo do prego dos imdveis e da comissao
Leiloeiro, em local a ser indicado pelo vendedor.

OUTORGADA A ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA, o Comprador
devera apresentar ao Vendedor, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da
assinatura, a comprovacdo do registro perante o Cartorio Imobiliario competente,
mediante apresentacdo da matricula atualizada do imdvel, ressalvadas as hipéteses
de prorrogacGes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do




Vendedor, bem como, comprovar a alteracdo cadastral perante drgdos publicos e
condominios, quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata
lavratura da escritura publica definitiva, ficard facultado ao Vendedor celebrar
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra. O Comprador ficara
obrigado a receber a escritura publica definitiva ou Instrumento tdo logo concluidas
todas as regularizagdes e providéncias necessarias.

POSSE: Se desocupado, a posse sera transmitida ao comprador na data da outorga
da Escritura Definitiva de Venda e Compra, condicionado ao envio do documentos
contendo todas as assinatura.

RESPONSAVEI: PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS RELATIVOS A PERIODOS
ANTERIORES A DATA DA ARREMATACAO: Vendedor

RES,.PONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS
IMOVEIS: Comprador

RESPONSAVEL PELA EVICCAO: vendedor

Em caso de decisdo judicial com transito em julgado que invalide a compra, o
vendedor reembolsara ao comprador os valores efetivamente pagos pelos imdveis,
comissdao, ITBI, custas e emolumentos cartorarios, bem como despesas
condominiais, IPTU e taxas referentes a periodo anterior a decisdo, mediante
apresentacdao de comprovantes. Ndo havera reembolso de juros, multas, perdas e
danos ou lucros cessantes.

VENDEDOR EM RECUPERAGAO JUDICIAL: N&o

INADIMPLENCIA: Sera devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente
a 10% do preco do imdvel.

CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes Condicdes de Venda e Pagamento do Evento estabelecem as regras
para participagdo dos usuarios no evento, as quais deverdo ser respeitadas por todos
os participantes.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos imodveis os usuarios deverdo ler,
compreender e aceitar integralmente as regras dispostas nas presentes Condigoes
de Venda e Pagamento e obedecer aos termos da legislagcdo em vigor na Republica
Federativa do Brasil. Menores de 18 anos nao serdao admitidos a participar do evento.

Com a aceitacdo das presentes Condicdes de Venda e Pagamento do Evento, os
usuarios ficam legal e financeiramente responsdveis pelo uso da Plataforma
Financeira sbX, pelos atos praticados e pelos lances ofertados. Os usuéarios desde ja
concordam que a oferta de lances para aquisicdo dos imoéveis equivale a uma
proposta firme e irrevogavel de compra dos imdveis.

Caso o usuario ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes CondicGes
de Venda e Pagamento do Evento ficard impedido de participar e ofertar lances no
evento.

1 - EVENTO - O evento serda realizado através Canal Superbid.net
(www.superbid.net) e do Canal SOLD (www.sold.com.br) e, presencialmente, no




endereco indicado no Quadro Resumo e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial
igualmente indicado no Quadro Resumo.

2 - HABILITACAO - Para participar do evento o usuario cadastrado deverd se
habilitar. Para se habilitar, o usuario devera ler e aceitar as Condicdes de Venda e
Pagamento do Evento.

Habilitacdo Online: para conveniéncia do usuario, as Condicdes de Venda e
Pagamento do Evento poderdo ser aceitas de forma online, com verificacdo
automatica de sua identidade através da Plataforma Financeira sbX. Para tanto,
poderdo ser cobrados encargos de conveniéncia no valor previsto na tela de
habilitagdo, os quais deverdo ser pagos através de umas das formas disponibilizadas
pela Superbid Pay.

Habilitagdo Presencial: O usudrio deverd comparecer no ato do evento e aceitar
as Condicoes de Venda e Pagamento do Evento presencialmente, bem como
apresentar os seguintes documentos: Pessoa Fisica: Documento de identidade com
foto e CPF. Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social com Ata de Eleigdo da
Diretoria e copia dos documentos de identidade e CPF dos representantes legais ou
procurador.

Caso a habilitacdo seja online a participacao do usuario no evento podera ser online
ou presencial; caso a habilitacdo seja presencial, a participacdo devera ser presencial.

Os usuarios interessados em participar do evento presencial deverdo apresentar no
ato do evento os seguintes documentos:

Pessoa Fisica: documento de identidade e cheque caucdo em seu nome.

Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicdo
da Diretoria, cépia do CNPJ/MF, procuracdo com firma reconhecida, se o caso, e
cheque caugao em nome da empresa.

3 - LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, sendo reconhecida a
fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das arrematacGes dos imoveis,
conforme dispde o Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragOes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 19 de fevereiro de 1.933, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

4 - DATA E HORARIO - O evento serd realizado na data e horério estipulados no
Quadro Resumo, considerando-se sempre o horario de Brasilia/DF.

O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo
lote.

5 - IMOVEIS - 0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS EM CARATER "AD CORPUS",
sendo que as areas mencionadas na descricdo dos imdveis sdao meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da compra, abatimento
de preco, complemento de area, eventuais mudangas nas disposicdes internas dos
comodos dos imoveis, por eventual divergéncia entre o que consta da descrigdo dos
imdveis e a realidade existente.

O COMPRADOR ADQUIRE OS IMOVEIS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM
QUE SE ENCONTRAM e declara ter pleno conhecimento de suas instalacoes,
caracteristicas e localizagdo, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer



tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizacdao que se fizer
necessaria.

EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DOS IMOVEIS - O comprador deverd se
cientificar previamente das restricbes impostas aos imodveis pelas legislacbes
municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, preservacao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, servidoes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacdes decorrentes das convengoes e especificacdes de condominio
ou imposicoes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar em decorréncia da compra, ndo sendo o vendedor responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual
contaminacgdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS NA SITUACAO FISCAL EM QUE SE
ENCONTRAM PERANTE OS ORGAOS PUBLICOS, sendo obrigacdo do comprador
promover as regularizagdes de qualquer natureza que se fizerem necessarias e
cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartérios ou de
Reparticdes Publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a
regularizacdo dos imoveis. O vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto
ao INSS dos imdveis com construcdao em andamento (construcdo ou reforma) nao
averbada no Registro de Imdveis competente, bem como por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos.

6 - CERTIDOES - E de responsabilidade dos interessados em adquirir imdveis
através da Plataforma Financeira sbX a obtencao das certidées em nome do vendedor
e da situacdo dos imoveis junto aos 6rgdos publicos. A matricula atualizada dos
imoveis podera ser consultada na aba Anexos da pagina de detalhes do lote.

7 - ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS - O estado de ocupacdo dos imdveis
consta do Quadro Resumo.

Nos casos de imdveis ocupados, a desocupagdo sera de responsabilidade exclusiva
do comprador, que se obriga a adotar, por sua conta e risco, todas as providéncias
judiciais e extrajudiciais necessarias, inclusive quanto aos custos envolvidos. O
comprador declara-se ciente de que devera, previamente a celebragdo da compra,
verificar as condigcdes de ocupacdo e avaliar os meios adequados a desocupacdo,
assumindo integralmente os riscos e encargos decorrentes dessa condicdo.

8 - DIREITO DE PREFERENCIA - Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por
terceiros, em relacdo a quaisquer dos imoveis ofertados, seja em razao de locacéo,
condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a venda ficara
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas
condicdes ofertadas pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia
pelo detentor do referido direito, os valores pagos pelo comprador serao
integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer correcdo, no prazo de até 7 dias
Uteis da comunicagdo acerca do exercicio do direito de preferéncia.

9 - VISITAGAO - Cabe aos usuarios vistoriar os imdveis nas datas determinadas
pelo vendedor, conforme previsto no Quadro Resumo.

Ndo sdo fornecidas por telefone ou e-mail informacdes relativas as medidas dos
imdveis.

As fotos divulgadas sao meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas como
parametro para demonstrar o estado dos imdveis ou influenciar na decisdo de
compra. Os interessados deverdo verificar o estado de conservagdo dos imdveis antes
da oferta de lances.



Durante a visitacdo dos imdveis é proibido entrar de camiseta regata, chinelo,
portando bolsas, mochilas, sacolas e afins, bem como com animais. Os visitantes
deverdo se comportar com bons modos nas dependéncias do vendedor, caso
contrario serdo convidados a se retirar.

10 - CAUCAO - A caucdo poderd ser prestada através da Conta sbXPAY ou através
de cheque nominal ao Leiloeiro Oficial no ato do evento. No caso de caucdo através
da Conta sbXPAY, o interessado deverd encaminhar e-mail para
financeiro.imoveis@superbid.net, com antecedéncia de 1 dia util da data do
encerramento do evento, manifestando interesse em participar do evento e
solicitando o bloqueio do valor da caucdo do saldo disponivel da sua Conta sbPAY,
até o cumprimento das obrigacdes do usuario.

O valor da caugdo constara do Quadro Resumo.

Caso o usuario ndo arremate nenhum lote, o valor serd desbloqueado da Conta
sbXPAY ou o cheque caucdo sera devolvido no evento presencial.

Em caso de arrematacdo, o valor da caugdo prestada através da Conta sbXPAY serd
desbloqueado da Conta sbXPAY. No caso de caucdo prestada através de cheque, o
mesmo sera enviado inutilizado em até 5 dias Uteis a contar da data da confirmacao
dos pagamentos devidos em razao da arrematacdo, para o endereco do comprador
constante do cadastro da Plataforma Financeira sbX. O valor da caugdo ndo podera
ser utilizado como parte de pagamento dos valores devidos pela arrematacdao dos
imoveis.

11 - LANCES - Os lances poderdao ser ofertados a qualquer momento desde a
divulgacdo dos lotes até o encerramento do evento e/ou presencialmente, na data
do encerramento do evento, no local indicado no Quadro Resumo.

A Plataforma Financeira sbX permite o recebimento de lances virtuais
simultaneamente aos presenciais, em tempo real e igualdade de condicoes.

O Leiloeiro, a SOLD e/ou a Plataforma Financeira sbX, a seu exclusivo critério,
poderdao recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i)
ndo for possivel confirmar a identidade do usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de
boa-fé; (iii) tenha sido realizado com a intengdo de manipular o resultado do evento;
(iv) o usuario for inadimplente em outro evento divulgado na Plataforma Financeira
sbX; (v) o usuario infringir os Termos e Condicdes de Uso da Infraestrutura
Tecnoldgica Financeira Superbid Exchange - ITF-sbX e da Conta Digital sbXPAY, ou
(vi) seja proibido por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o usuario venha a
descumprir qualquer disposicdo constante das presentes Condicoes de Venda e
Pagamento do Evento. Sdo proibidos a manipulagcdo do preco de venda dos imoveis,
direta ou indiretamente, por qualquer usuario, a oferta de lances em nome de outra
pessoa, como também o conluio de usuarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderédo ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado. O usuario é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances ndo
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote
respeitard o crondmetro regressivo indicado na Plataforma Financeira sbX. Em caso
de atraso no apregoamento dos lotes em fungdo de grande nimero de ofertas de



lances, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de encerramento das ofertas de lances
dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

12 - EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja
recebido com o crondmetro regressivo indicando menos de 3 minutos para
encerramento da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de
lances sera estendido e o cronémetro retroagira a 3 minutos.

A extensdo do periodo de oferta de lances podera ocorrer multiplas e sucessivas
vezes até que transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

13 - LOTES SINCRONIZADOS - O horario previsto para encerramento da oferta de
lances para aquisicdo de dois ou mais lotes podera ser sincronizado, de modo que o
encerramento das ofertas seja conjunto.

Se um novo lance for ofertado para aquisicdao de um dos lotes sincronizados com o
crondmetro regressivo indicando menos de 1min20s para encerramento da oferta de
lances, o prazo de encerramento da oferta de lances para todos os lotes sincronizados
sera estendido e o crondmetro retroagird a 1min20s.

A extensdo do periodo de oferta de lances para aquisicdo de lotes sincronizados
poderda ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 1min20s sem lances
para qualquer dos lotes sincronizados no mesmo grupo.

14 - LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de
recebimento de lances, o ofertante podera programar lances automaticos definindo
um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o sistema
automaticamente inserira um novo lance em seu nome, acrescentando um
incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no lance
automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em
que forem programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico
programado, o sistema nao gerara o lance automatico em funcdo da existéncia de
lance manual no mesmo valor do maximo programado.

15 - VALOR MINIMO DE VENDA - E o valor minimo estipulado pelo vendedor para
a venda do imovel.

O valor minimo de venda pode ser diferente do valor do lance inicial cadastrado na
Plataforma Financeira sbX.

O valor minimo de venda ndo sera revelado aos usuarios.

Quando o lance ofertado por um usuario superar o valor minimo de venda do imével,
uma mensagem sera exibida para este ofertante.

16 - LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma
proposta firme e irrevogavel de compra do imodvel. O usudario comprador sera
comunicado da venda por e-mail ou por notificagdo gerada automaticamente pela
Plataforma Financeira sbX.

17 - LANCES CONDICIONAIS - Quando o maior lance ofertado nao atingir o valor
minimo de venda, os lances serdo recebidos condicionalmente e ficardo sujeitos a
posterior aprovagao do vendedor.



Os lances condicionais serdo validos pelo prazo determinado no Quadro Resumo
(“Prazo de Analise dos Lances Condicionais”).

Aprovado o lance pelo vendedor dentro desse prazo, o usuario comprador estara
obrigado ao pagamento do imdvel arrematado e da comissdo Leiloeiro.

Caso o vendedor ndo aprove o valor ofertado ou ndo se manifeste no prazo, o lance
sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo ofertante. O usuario
declara ter ciéncia de que os lances ofertados ndo caracterizam direito adquirido a
arrematacao do imdvel e que, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor a titulo
de indenizacdo e/ou reembolso, ndao podendo em hipotese alguma alegar
desconhecimento desta condigao.

18 - MOEDA - Os valores dos imoveis sdo divulgados em reais.

O preco dos imdveis arrematados e comissao Leiloeiro deverdao sempre ser pagos em
reais.

19 - POS LEILAO e NEGOCIACAO - Encerrado o Leildo PUblico com lotes sem
lances ou com lotes que ndo atingiram o valor minimo de venda definido pelo
vendedor, sera iniciado o processo do Pos-Leildo.

19.1 - PoOs Leildo - O titular do maior lance que néo atingiu o valor minimo de venda
estipulado pelo vendedor sera convidado a participar do processo do Pds-Leildo, com
lance inicial no valor do seu ultimo lance ofertado no Leildo Publico, e tera direito de
preferéncia para adquirir o bem, desde que iguale o valor de seu lance ao
imediatamente superior apresentado por outro ofertante e assim sucessivamente.

Se o titular do maior lance que nao atingiu o valor minimo de venda estipulado pelo
vendedor ndo aceitar participar do processo do Pds-Leildo ou no caso de lotes sem
lances, o Pos-Leildo sera iniciado com o valor do ultimo lance ofertado no Leildo ou
com o valor inicial do Leildao, em caso de lote sem oferta de lances.

Durante o prazo do Pds-Leildo serdo aceitos lances para aquisicdo dos imodveis. Os
ofertantes serdao informados, por WhatsApp ou por e-mail sobre o status da venda
(valor para a liberacdo das vendas, maior lance, lance superado, lance aprovado e
lance recusado).

O prazo para oferta de lances no Pds-Leildao sera estendido caso algum lance seja
recebido quando o crondmetro regressivo indicar prazo inferior ao definido pelo
vendedor para o encerramento do Pds-Leildo.

O vendedor devera analisar os lances que ndo atingiram o valor minimo de venda
durante o prazo estipulado no Quadro Resumo.

Aceito o lance, a venda serd considerada perfeita e obrigatéria, de forma irrevogavel
e irretratavel, e seguira para liquidagdo pelo comprador.

19.2. - Negociagao - Encerrado o Pds-Leildo serd iniciado o periodo de negociagao
dos lotes que nao foram liberados para venda pelo vendedor.

O periodo de negociagdo esta definido no Quadro Resumo.

20 - COMISSOES



20.1 - COMISSAO LEILOEIRO - O comprador deverd pagar ao Leiloeiro Oficial
comissdo de 5% sobre o valor da arrematagdo dos bens, nos termos do paragrafo
Unico, do artigo 24, do Decreto 21.981/32.

20.2 - COMISSAO SOLD - Quando for devida pelo comprador comissdo & SOLD, a
informacdo constara do Quadro Resumo (Buyer’s Premium).

As comissOes devidas nao estdo inclusas no valor do lote.

21 - PAGAMENTO - Os pagamentos dos imdveis e da comissao Leiloeiro deverdo
ser realizados exclusivamente por meio da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo
disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code.

O aporte de recursos na Conta sbXPAY podera ser realizado através de (i) Boleto
Bancario, (ii) Transferéncia Bancaria ou (iii) Cartdo de Crédito de titularidade do
comprador (Visa e Mastercard), conforme opgdes e limites disponiveis na descricdo
do imédvel. Os recursos aportados na Conta sbXPAY somente estardo disponiveis apds
a compensagao.

O aporte de recursos estd sujeito a cobranca de tarifas. As tarifas poderdo ser
consultadas através da opgdo “Fale Conosco”, localizada na parte superior da pagina
inicial do site. Na opgao Fale Conosco, digitar “Tarifas”. Tais tarifas ndo serao
estornadas em nenhuma hipdtese, mesmo em caso de cancelamento da compra. A
Conta sbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para pagamentos de bens ou
servigos na Plataforma Financeira sbX.

Caso o pagamento deva ser realizado diretamente na conta bancaria do vendedor,
em instituicdo financeira, tal informacdo constard da secdao “Minha Conta”. O
respectivo comprovante devera ser enviado para o] e-mail:
financeiro.imoveis@superbid.net.

A Plataforma Financeira sbX ndo envia por e-mail boletos bancarios ou QR Code Pix;
esses devem ser acessados exclusivamente através da secdo “Minha Conta”.

Os boletos bancarios tém como beneficidria a Superbid Pay Instituicdo de Pagamento
Ltda., CNPJ n°© 35.084.163/0001-84. Nao é necessario o envio dos comprovantes dos
boletos pagos.

22 - NOTA DE ARREMATAGCAO e/ou NOTA FISCAL DA SOLD - A Nota de
Arrematacdo e/ou a Nota Fiscal da SOLD serdao emitidas somente em nome do
comprador, conforme dados constantes do cadastro na Plataforma Financeira sbX na
data da arrematacdo. A Nota de Arrematacdo serd disponibilizada na Plataforma
Financeira sbX, na secao “Minha Conta/Minhas Compras” da Wallet sbX, entrar no
“Pedido”, clicar em “Ver mais” e, no lote, imprimir a Nota de Arrematacao, depois de
confirmados os pagamentos dos valores devidos. A Nota Fiscal da SOLD sera enviada
aos compradores via e-mail pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, apos
confirmados os pagamentos dos valores devidos.

23 - ATA DE ARREMATAGAO - No prazo previsto no Quadro Resumo serd emitida
Ata de Arrematacdao, conforme procedimento igualmente previsto no Quadro
Resumo.

24 - DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO - O Demonstrativo de Pagamento sera
emitido em nome do comprador, conforme dados constantes do cadastro na
Plataforma Financeira sbX na data da compra. O Demonstrativo de Pagamento sera
disponibilizado na Plataforma Financeira sbX, depois de confirmados os pagamentos
dos valores devidos, na secdao “Minha Conta/Minhas Compras” da Wallet sbX, entrar



no “Pedido”, clicar em “Ver mais” e, nos "“Detalhes da compra”, imprimir o
Demonstrativo de Pagamento.

25 - CONDIGCOES DE PAGAMENTO:

25.1 - PAGAMENTO A VISTA - O preco do imdvel adquirido deverd ser pago no
prazo constante do Quadro Resumo.

25.2 - PAGAMENTO PARCELADO - O pagamento do imovel adquirido podera ser
parcelado diretamente com o vendedor, conforme condigcdes previstas no Quadro
Resumo. Neste caso, o comprador devera efetuar o pagamento do sinal constante do
Quadro Resumo, no prazo igualmente previsto no Quadro Resumo.

Caso o vendedor opte pela constituicdo de garantia por alienagao fiduciaria do imével,
essa condigdo constara expressamente no Quadro Resumo.

A formalizagdo da transagdo se dara por meio do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEIS. O respectivo instrumento devera ser assinado no
prazo previsto no Quadro Resumo.

No caso de Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiducidaria em Garantia de Imével, o comprador devera providenciar o
registro do instrumento na matricula do imoével e apresentar o respectivo
comprovante ao vendedor no prazo de 30 dias contados da data da assinatura.

Ndo sendo firmado o Instrumento Particular de Venda e Compra no prazo
estabelecido no Quadro Resumo, por culpa exclusiva do comprador, ficara sujeito ao
pagamento do valor devido pela inadimpléncia indicado no Quadro Resumo, perdendo
todos os direitos com relacdo a compra efetuada, independentemente de qualquer
aviso, notificacao judicial ou outra medida, seja de que natureza for, ficando o imdvel
liberado, de imediato, para nova venda.

25.3 - PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO - O comprador poderd
financiar parte do valor dos imdveis junto a instituicdo financeira de sua escolha,
observado o percentual indicado no Quadro Resumo. As condicdes relativas ao sinal,
incluindo percentual e prazo para pagamento, constam do Quadro Resumo

No prazo previsto no Quadro Resumo para pagamento através de financiamento, o
comprador devera apresentar a certiddo da matricula do imével com a averbacdo do
Instrumento Particular com Forca de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Alienacgdo Fiduciaria em Garantia de Imdvel.

No caso de nao celebracdo do contrato de financiamento ou de nao liberagao do valor
financiado dentro do prazo para pagamento através de financiamento indicado no
Quadro Resumo, o comprador permanecera obrigado ao pagamento dos valores
devidos, no prazo ali estipulado, sob pena de sujeicao ao pagamento do valor devido
pela inadimpléncia indicado no Quadro Resumo.

26 - DOCUMENTAGCAO DO COMPRADOR - O comprador deverd encaminhar ao
vendedor a documentacao abaixo relacionada:

PESSOA FISICA: Cédula de Identidade, CPF e comprovante de residéncia. No caso
de pagamento parcelado, o comprador também devera encaminhar: comprovante de
renda (3 ultimos holerites) e uUltima Declaragdo de Imposto de Renda. Em todos os
casos o comprador devera estar com CPF em situagdo regular junto a Receita Federal,
bem como ndo ter restricdes no SCPC e SERASA.



PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracbes, Cédula de
Identidade e CPF dos representantes legais/procuradores da pessoa juridica e
comprovante de endereco. No caso de pagamento parcelado, a compradora também
devera encaminhar a ultima Declaragdo de Imposto de Renda. Em todos os casos, a
compradora devera estar com CNPJ em situagao regular junto a Receita Federal, bem
como ndo ter restricdes no SCPC e SERASA.

Ao vendedor é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério, outros
documentos para fins de concretizacdo da compra e venda do imédvel.

27 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA - A Escritura Definitiva de Venda e Compra
sera outorgada pelo vendedor no prazo estipulado no Quadro Resumo.

Cabera ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da
Escritura.

Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura
Definitiva de Venda e Compra, o vendedor celebrard com o comprador Instrumento
Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a
Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regularizacbes e
providéncias que se fizerem necessarias.

28 - POSSE - A posse dos imdveis sera transmitida ao comprador na forma prevista
no Quadro Resumo.

ApOs a transmissdo da posse, cabera ao comprador providenciar, junto aos 6rgaos
publicos competentes e ao condominio (se aplicavel), a alteracdo cadastral do imdvel,
assumindo integralmente a responsabilidade por tributos e encargos incidentes.

29 - DEBITOS - O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio
(se o caso), taxas e multas incidentes sobre os imoveis vendidos relativos a periodos
anteriores a data da arrematacdo constara do Quadro Resumo.

Em caso de parcelamento do IPTU do exercicio vigente, o comprador respondera
pelas parcelas com vencimento posterior a data da arrematacgao.

30 - DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS - Serdo de responsabilidade
do comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos
imodveis adquiridos, tais como: imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certidGes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacbes de
qualquer natureza, ainda que em nome do vendedor.

O comprador assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das
benfeitorias existentes nos imoéveis comprados, averbadas ou ndo em registro
imobilidrio, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicdes de
qualquer natureza, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de
direito de todos os atos que visem a sua regularizagao.

31 - EVICGAO - O responsavel pela eviccdo constard do “Quadro Resumo”.

Caso a responsabilidade pela eviccdo recaia sobre o comprador, este assume
integralmente os riscos e responsabilidades pela eviccdo do imodvel adquirido,
renunciando, nesta hipotese, a qualquer direito de reembolso, indenizacdo ou
compensagdo, inclusive em decorréncia da perda da posse ou da propriedade do
imovel.



Caso a responsabilidade pela evicgdo recaia sobre o vendedor, e sobrevenha decisao
judicial com transito em julgado que invalide ou anule a consolidagdo da propriedade
ou ainda a compra do imdvel, a venda sera considerada rescindida. Nesse caso, o
vendedor devera reembolsar ao comprador:

(i) os valores efetivamente pagos pelos iméveis (valor dos imdéveis e comissdes);
(ii) as despesas condominiais, IPTU e taxas pagas referentes a periodo anterior a
decisao judicial; e

(iii) ITBI, custas e emolumentos cartorarios pagos pela lavratura e registro da
Escritura Definitiva de Venda e Compra, mediante apresentacdao dos respectivos
comprovantes.

Todos os valores serdo atualizados pelos indices da caderneta de poupanga. O
comprador ndo fara jus a juros de mora, multas rescisorias, perdas e danos ou lucros
cessantes.

32 - IMOVEIS RURAIS - No caso de imdveis rurais, além das condicdes acima
estabelecidas, competira exclusivamente ao comprador, as suas expensas € sem
direito a qualquer indenizacdao ou questionamento de qualquer natureza no futuro: i)
Adotar as medidas possessérias necessarias em face de eventuais ocupacdes
declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas; ii) Providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais
orgdos pertinentes; iii) Apurar eventual necessidade de promover a demarcacao dos
imoveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos
registros, se for exigido; iv) Retificar, se necessario, as declaragdes de exercicios
anteriores e cadastros dos imodveis perante a Receita Federal, INCRA e demais
orgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independente da data de seus fatos
geradores; v) Elaborar e entregar as declaracdes de ITR, perante a Receita Federal
e pagar o Imposto Territorial Rural respectivo; vi) Regularizar/averbar as eventuais
edificacOes perante os Registros de Imdveis e demais 6rgdos, bem como, serviddes
de qualquer natureza, inclusive de passagem; vii) Averbar reserva legal de area,
elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o
IBAMA; viii) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas
pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos
imoveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do imdvel,
e ix) Providenciar o Cadastro Ambiental Rural — CAR exigido pela Lei 12.651/2012.

O vendedor nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos 6rgdos reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou
subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

33 - IMOVEIS FOREIROS - No caso de imdvel foreiro ou situado em terreno de
marinha, exceto se previsto de forma diversa na descrigdo detalhada do lote, sera de
responsabilidade do comprador efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obter
autorizagdo(0es) para transferéncia do dominio Uutil e recolhimento do(s)
laudémio(s), a partir da data da realizacdo do evento, de modo a possibilitar a
lavratura da competente Escritura Definitiva de Venda e Compra do imével. O
disposto acima se aplica ainda que a condicdo de foreiro seja verificada apods a
aquisicdo do imdvel. O vendedor auxiliara o comprador caso este comprovadamente
nado logre éxito na obtencdo das mencionadas certiddes e guias de recolhimento.

34 - RECUPERAGAO JUDICIAL - No caso de vendedor em Recuperacdo Judicial, tal
informagdo constara do Quadro Resumo. Neste caso, o evento obedecerda as
condigOes previstas no Plano de Recuperacgao Judicial deferido pelo MM. Juiz.



35 - INADIMPLENCIA - O comprador serd considerado inadimplente caso ndo
efetue, nos prazos estipulados no Quadro Resumo, o pagamento do preco dos
imoveis adquiridos (ou do sinal, no caso de pagamento parcelado) e das comissGes
constantes do Quadro Resumo. Nessa hipodtese, serd devido o valor da inadimpléncia
indicado no Quadro Resumo, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades
previstas neste instrumento e na legislagdo aplicavel.

O comprador desde ja autoriza a Plataforma Financeira sbX e a Superbid Pay a reter
e/ou debitar do saldo da conta sbXPAY do comprador o valor da inadimpléncia.

Em caso de inadimpléncia a caugao ofertada pelo comprador, se o caso, ndo sera
devolvida.

O comprador inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer evento
realizado na Plataforma Financeira sbX, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso
sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos
serao igualmente bloqueados.

36 - MODIFICACAO - A Plataforma Financeira sbX poderd, a qualquer momento e
a seu exclusivo critério, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos
por ela disponibilizados.

37 - LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade da Plataforma
Financeira sbX estd limitada a disponibilizacdo da infraestrutura tecnoldgica
financeira para a promogao de transacdes no comércio eletrénico entre vendedores
e compradores.

A Plataforma Financeira sbX ndo garante o acesso continuo de seus servicos, uma
Vez que sua operacdo esta sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu
controle. A Plataforma Financeira sbX ndo serd responsavel por qualquer prejuizo
eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na
comunicacdo ou acesso a Internet.

A Plataforma Financeira sbX, o Agente de Venda e o vendedor ndo garantem que os
bens estdo operando apropriadamente ou que continuarao operando
apropriadamente por qualquer periodo apds a retirada.

O vendedor garante que é o proprietario dos bens, tem o direito de vendé-los e sua
venda ndo viola qualquer lei ou obrigacao de propriedade intelectual.

O vendedor responde perante os compradores pela veracidade das informagoes
veiculadas, pela transacdo de venda e compra, pela entrega dos bens adquiridos nas
condicoes ofertadas, assim como pela origem, existéncia e legitimidade dos bens
ofertados.

O usuario autoriza a Plataforma Financeira sbX a compartilhar os dados do seu
cadastro com o Agente de Venda, com a Superbid Pay e com o vendedor.

A Plataforma Financeira sbX, a SOLD e a Superbid Pay ndo se responsabilizam por
prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagbes efetuadas entre os
compradores e o vendedor.

O interessado/comprador concorda em defender, indenizar e isentar a Plataforma
Financeira sbX, a SOLD, a Superbid Pay e o vendedor por danos de qualquer
natureza, a pessoas ou propriedades, causados pelo interessado/comprador ou seu



procurador durante a visitacdo dos imdveis ou resultantes da compra ou uso dos
imoveis adquiridos, incluindo honorarios advocaticios.

O interessado/comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o
vendedor, a Plataforma Financeira sbX, a SOLD, a Superbid Pay e suas companhias
afiliadas e seus gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios
de quaisquer reivindicacdes, danos ou demandas (inclusive, mas nao limitado a,
quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade sofridos por qualquer
terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de
(a) descumprimento, pelo interessado/comprador, das presentes Condicdes de
Venda e Pagamento do Evento, (b) uso improéprio, pelo interessado/comprador, da
Plataforma Financeira sbX, (c) uso, pelo comprador, de qualguer bem adquirido por
meio da Plataforma Financeira sbX, (d) violacdo, pelo interessado/comprador, de
gualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo
interessado/comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos
que interfiram ou prejudiquem o funcionamento da Plataforma Financeira sbX.

O interessado/comprador respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento
adequado da Plataforma Financeira sbX.

38 - DECLARAGCAO DE CIENCIA E ACEITAGCAO - Ao clicar no botdo abaixo, o

interessado declara que leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes
das presentes Condicdes de Venda e Pagamento do Evento.

ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas, a saber:

XXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob o n°® xxxxxxxX, sociedade por agoes, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, sob o0 n°® xxxx, na categoria
S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
XXXXXKXXXXXKXXKXKXX XXXXXXXXXXX XXXXXXxXX, doravante denominada vendedora.

E de outro lado, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade, profissao, portador
da cédula de identidade RG n° xxxxxxxx SSP /XX, inscrito no CPF/MF sob n°
XXXXXXXXXXXXX, € XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade, profissao,



portadora da cédula de identidade RG n°® xxxxxxxxx SSP /XX, inscrita no CPF /MF
Sob n° XXXXXXXXXXXX, solteiro/ casados na vigéncia da Lei xxxxx, sob o regime de
XXXXXXXXX ~ COmM  XXXXxxXX, residentes e domiciliados na Rua
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N° XXXXX, XXXXXXXXXXX, na cidade de XxXXXXXxX,
Estado de xxxxxxxxxx, CEP: xxxxxxxxxxxx, doravante denominados
simplesmente COMPRADORES;

RESOLVEM celebrar o presente Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra (“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e
condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL DA VENDEDORA

1.1 Imovel; XXXXX

A VENDEDORA declara expressamente que o imovel descrito no item acima
encontra-se absolutamente livre e desembaracado de quaisquer dividas, onus,
hipotecas, impostos e taxas em atraso.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 O precgo para a venda é de RS xxxxxx, ajustado entre as partes é a quantia de
RS xxxxx (xxxxXx), a ser paga da seguinte forma:

211 RS xxxxxx (xxxxxx), correspondente a 30% (trinta por cento) do prego
descrito na clausula 2.1, pagos a titulo de sinal e principio de pagamento, no ato
da assinatura do presente Contrato;

212 RS XXXXXXXXXXXX (XXXXxxxxxxxx) em O3 (trés) parcelas mensais e
sucessivas, no valor de RS xxxxxxxxx (xxxxxxxxxx) cada, com vencimentos em
XX/XX/XXXX, XX/XX/XXXX, XX/XX/XXxXX, atualizadas monetariamente,



mensalmente, de acordo com a variagao percentual acumulada do IPCA,
tomando-se como més base o més da assinatura do presente contrato.

21.3 Os pagamentos, independente de eventual emissao ou extravio de boletos
bancarios, deverao ser feitos através de Transferéncia Eletronica de Disponivel
(TED), em favor da VENDEDORA, LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
CNPJ 48.415.978/0001-40 , que indica a seguinte conta bancaria n°® xxxxx,
agéncia xxxx no Banco xxxx.

2.2 A impontualidade dos COMPRADORES no pagamento de qualquer uma das
parcelas referidas neste Contrato, caracterizard& os COMPRADORES como
inadimplentes, e determinara independentemente de prévio aviso ou notificacao,
o pagamento a VENDEDORA dos valores vencidos e ndo pagos, corrigidos
monetariamente pelo IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),
acrescido de multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre as parcelas em atraso
e de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao, podendo ser
considerada ainda, a critério da VENDEDORA, o vencimento antecipado da
totalidade da divida ora assumida pelos COMPRADORES.

2.3 Os pagamentos antecipados poderao ser efetuados mediante autorizagao da
VENDEDORA.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DIREITOS E OBRIGA(;GES DOS COMPRADORES

3.1 Os COMPRADORES passam a ter direito de gozar, usar e dispor do bem
livremente, recaindo sobre os mesmos todos os direitos e obrigagoes originadas
pela transmissao da posse e do dominio do bem objeto deste contrato em até 90
(noventa) dias da data de quitacao total do parcelamento, condicionado ao
registro da Escritura na Matricula do Imovel no respectivo Cartorio de Registro
de Imoveis.

3.2 Em até 60 (sessenta) dias apos lavrada a escritura definitiva do imdvel, os
COMPRADORES promoverao a alteracao, para seus proprios nomes, da
titularidade das contas condominio, energia e agua.



CLAUSULA QUARTA - DA INADIMPLENCIA DOS PAGAMENTOS

4.1 O nao cumprimento de qualquer parcela, no periodo de 60 dias, implicara no
término do contrato, ocasionando a devolucao dos valores pagos pelos
COMPRADORES, gerando uma multa no valor da entrada, estipulada na Clausula
Segunda, Item 2.1.1.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA VENDEDORA

51 E obrigacio da VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores, este
Contrato Particular de Venda e Compra, firme e valioso, respondendo pela
eviccao em conformidade com a lei, se comprometendo a entregar o bem aos
COMPRADORES.

CLAUSULA SEXTA - DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

6.1 A VENDEDORA transmite a propriedade do imovel descrito na Clausula
Primeira aos COMPRADORES, em carater definitivo, na data do registro da
escritura publica no Cartério de Registro de Iméveis, que ocorrera em até 90
(noventa) dias da data de quitagao total do parcelamento.

6.2 Na data da entrega das chaves, caso o imoével esteja desocupado, a
VENDEDORA devera entregar o imoével descrito na Clausula Primeira deste
Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E DEMAIS ENCARGOS

71 - Os COMPRADORES passarao a responder por todos os impostos,
emolumentos, taxas e demais encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel descrito na Clausula Primeira a partir da data do encerramento do Leilao,
incluindo, mas nao se limitando a: taxas de registro, imposto sobre transmissao de
bens imoveis, emolumentos notariais e registrais, despachantes, etc.



CLAUSULA OITAVA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

8.1 Apds a quitagao total do parcelamento sera lavrada a escritura definitiva no
prazo de 90 (noventa) dias corridos e requerido seu registro ao competente
Cartorio de Registro de Imoveis a contar do recebimento da referida escritura.

8.2 Todas as despesas com a outorga da escritura do imével objeto da Clausula
Primeira, correrao por conta tnica e exclusiva dos COMPRADORES, inclusive as
despesas com seu registro no Cartério de Registro de Imoéveis e Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis.

CLAUSULA NONA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

9.1 O presente Contrato, é celebrado com clausula de absoluta irrevogabilidade e
irretratabilidade, obrigando as partes por si e seus eventuais sucessores, ficando
desde ja assegurado aos COMPRADORES o direito de adjudicagao compulséria.

CLAUSULA DECIMA - DO ARREPENDIMENTO INJUSTIFICADO

10.1 Em caso de arrependimento injustificado para celebragao da venda e compra,
os COMPRADORES perderao o sinal dado, previsto na Clausula Segunda, item
2.1.1.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com a
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
davidas ou litigios oriundos do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES FINAIS



121 A tolerancia de uma parte para com a outra relativamente ao
descumprimento de qualquer obrigacao aqui avencada ndao implicard em
novagao, moratoria ou rentncia a qualquer direito, constituindo mera
liberalidade, o que nao impedira a parte tolerante de, a qualquer tempo exigir da
parte infratora o fiel e cabal cumprimento deste contrato.

12.2 Nenhuma das partes podera ceder e/ou transferir os direitos e obrigacdes
decorrentes do presente Contrato, por nenhuma forma ou modalidade, seja a que
titulo for, sem anuéncia prévia, expressa e por escrito da outra parte, sob pena
de nulidade e inoperancia relativamente a parte que nao anuiu.

12.3 As partes reconhecem que o presente contrato € titulo executivo
extrajudicial, nos termos do Artigo 784, inciso III do Codigo de Processo Civil,
reconhecendo a liquidez, certeza e exigibilidade dos direitos de cada qual.

12.4 As obrigacoes constituidas por este Contrato sao extensivas e obrigatorias
aos herdeiros e sucessores.

12.5 Todas as partes contratantes declaram-se plenamente capazes para o
presente ato, bem como declaram terem lido minuciosamente este Contrato,
achando-o conforme com os ajustes previamente entabulados, concordando com
0 mesmo e aceitando-o em seus expressos termos, relacoes e dizeres, a fim de
que produza seus desejados efeitos juridicos.

12.6 Este Contrato consolida todo o entendimento das Partes com relacao a
matéria aqui regulada, substituindo todo e qualquer entendimento prévio, seja
oral ou escrito. Qualquer alteracao aos termos do presente Contrato somente
tera efeitos se feita por escrito e assinada por ambas as Partes.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato
em 03 (trés) vias de igual teor e efeito na presenca de duas testemunhas abaixo.

(local,data)
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