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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

Finalidade do laudo: Determinacdo do Valor de Mercado para Fins de Compra e Venda
Objeto: Terreno urbano

Endereco: Rua Sebastido Antonio Carlos, 267, Bandeirantes - Belo Horizonte/MG
Coordenada Geografica: Longitude: 43° 59' 57.44" W Latitude: 19° 51' 35.11" S

Area do Terreno: 1.000,00 m?

Resultado da avaliacdo (Venda):
Valor Total Adotado: RS 930.000,00 (Novecentos e trinta mil reais)

Classificacido quanto a liquidez: Liquidez Normal
Metodologia: Método Comparativo de Dados de Mercado
Especificacdo da avaliacdo: Grau de Fundamentagao II/ Grau de Precisdo: 111

Representante Legal da empresa: Elaine Cristina Rocha Conceicdo de Resende Servigos de
Engenharia Ltda.

CNPJ: 47.799.315/0001-04

Endereco: Rua Mauro Orlei Hoffmann, 73 - sobrado 03 Capao da Imbuia, Curitiba, PR.
Contato: (41) 99640-3878

Restricoes de uso: sem restricdes

13 de dezembro de 2025
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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE E PROPRIETARIO DO IMOVEL

O presente laudo foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, CNPJ n°

18.715.383/0001-40, na qualidade de proprietaria do imével.
2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o Valor de Mercado de um Terreno Urbano, objeto desta avaliacao.
3 FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de inferir valores de mercado para o terreno em andlise,

podendo ser utilizado em possivel acordo entre o proprietario e interessados na compra.
4 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
- Iméveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.
As atividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes
elementos:
As atividades bésicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes
elementos:
¢ Em informagdes coletadas in loco quando da vistoria do imdvel
avaliando, realizada em 10/12/2025.
e Coleta de dados realizada junto as imobilidrias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais idoneos atuantes e conhecedores do
mercado imobiliario local. Nao foram efetuadas investigacoes
relativas a defeitos nos titulos e considerou-se que os
documentos sdo bons e as informagdes prestadas por terceiros
sdo confiaveis e de boa-fé.
o E consignado, se for esta a situacio, que ndo foram efetuadas

investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos,
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que as observagdes in loco foram feitas sem instrumentos de
medi¢do; ndo foi fornecido documento oficial como certidao de
matricula ou escritura do terreno. Nao foram considerados os
custos das benfeitorias, uma vez que estas se encontram

irregulares e sem a devida documentagao.
Ressalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade

objeto deste laudo.

Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avaliagdo sdo referentes

ao més de dezembro de 2025.
5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel em questdo trata-se de um terreno urbano, de propriedade do Municipio de
Belo Horizonte localizado na Rua Sebastido Antdonio Carlos, 267, Bandeirantes, Belo
Horizonte . Possui area total de 1000,00 m?.

A 4rea encontra-se inserida em zona de ocupacao urbana consolidada, caracterizada pela
presencga de edificagdes comerciais e residenciais, o que lhe confere potencial construtivo
compativel com atividades de natureza comercial e residencial de alto padrao.

A via apresenta pavimentagao e infraestrutura urbana consolidada, incluindo iluminacao
publica, rede elétrica, abastecimento de 4gua e sistema de drenagem, assegurando condigdes
adequadas de mobilidade e seguranca vidria. A combinacdo entre a avenida principal e as
ruas adjacentes reforga a atratividade do terreno para implantagdo de empreendimentos
residenciais, comerciais ou de servicos, oferecendo ampla visibilidade, facilidade de acesso

e boa capacidade de escoamento de trafego.
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FIGURA 1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL
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FONTE: Google, 2025.

6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Bairro Bandeirantes esta localizado na regido da Pampulha, em Belo Horizonte. E
uma area nobre e bastante valorizada da cidade, conhecida por sua tranquilidade, seguranca
e pela proximidade com a Lagoa da Pampulha. Conta com completa infraestrutura,

comércios variados, escolas, restaurantes e facil acesso as principais vias da capital.
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FIGURA 2 — IDENTIFICACAO DA CIDADE DE BELO HORIZONTE

FONTE: Google, 2025.
7  DIAGNOSTICO DE MERCADO

O bairro Bandeirantes, localizado na regido da Pampulha em Belo Horizonte, se
destaca por ser uma 4rea nobre e bastante valorizada da cidade. Com perfil
predominantemente residencial, o bairro combina tranquilidade, seguranca e qualidade de
vida, além de estar proximo a Lagoa da Pampulha, um dos principais cartdes-postais da
capital. A regido apresenta alta demanda imobilidria e constante valorizagdo do m?, atraindo

moradores que buscam conforto, boa infraestrutura e um ambiente arborizado.

7.1 CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO
a) Liquidez: NORMAL;

b) Desempenho de mercado: EM CRESCIMENTO;

c) Numero de ofertas: NORMAL;
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d) Absor¢ao pelo mercado: NORMAL

e) Piiblico alvo para absor¢do do bem: FINS RESIDENCIAL, ORGAOS PUBLICOS,
INSTITUICOES, INVESTIDORES COM INTERESSE INSTITUCIONAL E
COMERCIAL;

f) Facilitadores para negociagio do bem: AREA TOTAL, DESTINACAO,
LOCALIZACAO.

8 METODOLOGIAS APLICADAS

8.1  NORMATIZACAO

Para esta avaliagdo foram utilizadas as diretrizes constantes na NBR 14653-2 de
2011 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens e NBR 14653-1 de
2019, no que diz respeito a avaliagdo de imodveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis,

unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2  METODOLOGIA

Os métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o célculo do valor de um

imodvel sdo classificados da seguinte forma:

1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
2. Método Involutivo;

3. M¢étodo de Renda;

4. Método Evolutivo.

O método comparativo direto de dados de mercado ¢ baseado no tratamento técnico
e estatistico dos elementos compardveis, assemelhados constituintes da amostra. Para a
composi¢ao final do valor venal do imével, e devido a alta capacidade de coleta de amostras
representativa e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a metodologia
melhor aplicada a situagdo foi o MCDM - Método Comparativo de Dados de Mercado, com

aplicagdo inferéncia estatistica e a utilizagdo do software SISDEA.

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliagdo de Iméveis



ENGENHARIA E AVALIACOES

8.3  PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado t€ém por objetivo a coleta do maior nimero
possivel de elementos significativos para a composi¢do de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca por imoveis semelhantes, levantando os
seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa buscaram-se elementos que por
sua finalidade e atributos se assemelhassem o méaximo possivel com o imével objeto dessa
avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 36 elementos, com
aproveitamento de 18 dados amostrais. Todos os dados utilizados para o desenvolvimento
desta avaliag@o sdo relativos a oferta no bairro Bandeirantes (Pampulha) na cidade de Belo

Horizonte.
8.3.1 TRATAMENTO ESTATISTICO

A inferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populagdo
(parametros) a partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populacdo, ou seja, ter a mesma estrutura
ou composi¢ao da populacdo. Nos modelos inferidos no mercado imobilidrio utiliza-se a
estatistica paramétrica, que consiste em estabelecer as relacdes entre os pardmetros da
populacdo e os seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amostra
representativa extraida desta populacdo. Apos sumarizacao dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
realidade, estes modelos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma vez que nao
leva em conta todas as informacgdes, mas ¢ constituido considerando-se apenas uma parte do
mesmo (amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboracdo, para fornecer
respostas confidveis e véalidas. Existem alguns sistemas (softwares) disponiveis no mercado
para o tratamento de dados por regressdo. Para o cdlculo inferencial estatisticos deste
trabalho, utilizou-se o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de
Engenharia.

Ap0s os tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo

de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e importantes:
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IBGE 2010: Varidvel numérica, do tipo proxy, que representa a renda média
domiciliar da populag¢do na regido do imovel, conforme dados do Censo 2010 do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Amplitude da Amostra: 6.553,32 a
12.823,73;

Area Total: Variavel numérica, quantitativa e decrescente, que representa a area total
do terreno, em metros quadrados. Amplitude da Amostra: 994,00m? a 7.530,00m?;
Valor Unitério: Variavel numérica dependente, correspondente ao valor estimado por
metro quadrado do imdvel, em reais por metro quadrado (R$). Amplitude da
Amostra: R$ 674,04 a R$ 1.636,36.

Finalidade: Varidvel numérica, do tipo dicotomica, crescente, que correspondente ao
tipo de finalidade do terreno classificado em 0 - S6 comercial ou s6 residencial e

1 - Misto. Amplitude da Amostra: 0 e 1

Esquina: Variavel numérica, do tipo dicotdmica, crescente, que correspondente se 0
imoével € lote de esquina classificado em 0 ndo esquina e 1 para esquina Amplitude
da Amostra: 0 e 1. Esta varidvel foi testada e ndo performou bem e por isto foi
desativada.

Tipo de via: Varidvel numérica, do tipo dicotoOmica, crescente, que correspondente
se o terreno esta localizado em via local ou via coletora sendo 1 - Via Coletora (40-
50km/h) e 0 - Via Local (abaixo de 30km/h). Amplitude da Amostra: 0 e 1. Esta
variavel foi testada e ndo performou bem e por isto foi desativada.

Formato: Varidvel numérica, do tipo dicotomica, crescente, que correspondente se o
imovel ¢ lote de formato regular ou irregular classificado em 0 ndo regular e 1 para
regular. Amplitude da Amostra: 0 e 1. Esta variavel foi testada e ndo performou bem
e por isto foi desativada.

Valor Total: Varidvel numérica dependente, correspondente ao valor total estimado
do imovel, em reais (R$). Amplitude da Amostra: R$ 670.000,00 a RS
10.000.000,00. Esta variavel foi desativada pelo fato de ter utilizado a variavel valor
unitario.

Topografia: Variavel numérica, do tipo dicotdmica, crescente, que correspondente
ao tipo de topografia do terreno classificado em nao plano - 0 e plano - 1. Amplitude
da Amostra: 0 e 1. Esta varidvel foi testada e ndo performou bem e por isto foi

desativada.
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No modelo estatistico foram utilizadas efetivamente 4 variaveis, sendo 1(uma)
dependente (Valor Unitario) e 3 (trés) independentes (Area do terreno, Renda IBGE,
Finalidade). Demais varidveis foram testadas, porém nao atenderam as exigéncias da NBR

14.653-2 e foram removidas do modelo estatistico.

8.4  GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO
TERRENO — MCDDM (INFERENCIA ESTATISTICA)

Para elaboracao do laudo, foram coletados, em dezembro, 36 dados de mercado
com caracteristicas semelhantes ao avaliado, sendo 18 dados efetivamente utilizados no
modelo.

Os célculos e a equacdo adotada estdo apresentados detalhadamente em anexo.

O coeficiente de correlagdao obtido nesta inferéncia foi de 0,8134306, que indica
que 81,34% da variagdo total da varidvel dependente estd sendo explicada pelo modelo
estatistico, sendo o percentual restante relativo a outros atributos que ndo foram detectados
em campo.

O modelo desta avaliacdo, obteve uma Amplitude em torno do valor médio de
12,84%, para um Nivel de Confianca de 80%, que define a probabilidade de nele estar
contido o real valor buscado em uma avalia¢do. De acordo com esse resultado, atingindo,
portanto, um percentual inferior a 40%, define-se desta forma a Precisdo de Grau III.

Em relagdo ao grau de fundamentacdo, de acordo com a tabela da NBR 14653 — 2,
obteve um total de 16 pontos, enquadrando-se entdo em Grau de Fundamentacéo II.

e Grau de Fundamentacdo: Grau II.

e QGrau de Precisio: Grau III.

Conforme tabela a seguir:
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TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Item Descricao Grau III Grau II Grau | Pontos
obtidos
1 | Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagao 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),ondek ¢ o 4 (k+1), onde k € o 3 (k+1),ondek ¢ o 2
dados de mercado, nuimero de variaveis numero de variaveis nuimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a | informacgdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem | inferiores a metade do
inferiores a metade do limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado nao
estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, ¢ em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus Uil II I
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau | 2,4, 5, ¢ 6 com os demaisno | 2,4, 5 e 6 no minimono | Todos, no minimo no grau I
correspondente minimo grau II grau I

I

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR
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TABELA DE PRECISAO - NBR 14653-2

Descricao Grau

II II I

. . 5
Amplitude do intervalo de conﬁanga dg 80% em torno <30% <40% <50%
do valor Central da estimativa

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR
111

9 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Conclui-se que o im6vel avaliado, na data de referéncia de 11 de Dezembro de 2025,
possui um valor de mercado de R$ 930.000,00 para venda. Considerando que todos os
elementos amostrais utilizados na andlise sdo provenientes de ofertas, foi adotado o valor
minimo encontrado na inferéncia estatistica (campo de arbitrio), com arredondamento ainda
de 1% conforme o permitido em norma, resultando no seguinte valor de mercado do imdvel

na data de referéncia:

VALOR DE MERCADO ADOTADO
Venda: RS 930.000,00 (Novecentos e trinta mil reais).
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10 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliagdo foi elaborado com fundamento na Norma Brasileira NBR
14.653, partes 1 e 2, vigente para avaliacdes, sob a responsabilidade direta da Engenheira
Civil Elaine Cristina Rocha Concei¢cdo de Resende, CPF: 056.094.839-56, registrada no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana (CREA/PR) sob o n® 114918/D.

Assinado de forma digital por
ELAINE CRISTINA ELAINE CRISTINA ROCHA

ROCHA CONCEICAO DE coNcEicao DE

. RESENDE:05609483956
RESENDE:05609483956 Dados: 2026.01.16 15:40:25 -03'00'

Empresa: Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende Servigos de Engenharia Ltda.
CNPJ: 47.799.315/0001-04
Representante técnico e Legal: Elaine C. R. C. de Resende

Registro CREA PR-114918 - D

Documento assinado digitalmente

“b MARCO TULIO DE FREITAS
g Data: 16/01/2026 15:16:40-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Representante Técnico: Marco Tulio de Freitas
CPF: 070.776.266-95
Registro CREA MG N° 394083
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11 ANEXOS A - CALCULOS

ANEXO Al: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
ANEXO A2: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS
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ANEXO Al: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS COM CLASSIFICACAO
DOS DADOS DO MERCADO

Valor

DESABILITADO Renda IBGE Topografia Finalidade Esquina Tipo de Via Formato Area total Valor total

unitario

1 $ 6.553,32 1 1 0 1 1 1050| $ 1.058.000,00 | $ 1.007,62
2 $ 6.553,32 0 1 0 1 1 1100] $ 1.039.000,00 | $ 944,55
3 $ 11.532,76 1 1 0 1 1 1000| $ 999.000,00 [ $ 999,00
4 $ 11.532,76 1 1 0 1 1 1000| $ 1.100.000,00 | $ 1.100,00
5 $ 12.278,62 0 0 0 1 1 1000| $ 1.300.000,00 | $ 1.300,00
6 $ 8.223,47 1 1 1 1 1 1004| $ 1.000.000,00 | $ 996,02
7 * $ 11.532,76 1 1 1 1 1 1000| $ 1.200.000,00 | $ 1.200,00
8 $ 6.553,32 1 1 0 2 1 1187| $ 1.100.000,00 | $ 926,71
9 $ 6.553,32 0 1 0 1 1 1200| $ 1.100.000,00 | $ 916,67
10 $ 11.532,76 1 1 0 1 0 1000| $ 950.000,00 [ $ 950,00
11 * $ 11.813,43 0 1 0 1 1 7530( $ 10.000.000,00 | $ 1.328,02
12 $ 11.532,76 0 1 0 1 1 1000| $ 1.050.000,00 | $ 1.050,00
13 $ 12.278,62 1 1 0 1 1 1230] $ 1.250.000,00 | $ 1.016,26
14 * $ 11.532,76 1 0 0 1 1 1000| $ 1.100.000,00 | $ 1.100,00
15 * $ 11.532,76 0 1 0 1 1 1000| $ 950.000,00 [ $ 950,00
16 $ 11.532,76 1 1 0 1 1 1013| $ 980.000,00 | $ 967,42
17 * $ 12.278,62 0 1 0 1 0 1042| $ 1.350.000,00 | $ 1.295,59
18 $ 11.813,43 1 1 0 1 1 1000| $ 1.100.000,00 | $ 1.100,00
19 $ 8.223,47 0 0 0 1 1 1320| $ 1.500.000,00 | $ 1.136,36
20 * $ 11.532,76 0 0 0 2 1 1820| $ 1.250.000,00 | $ 686,81
21 $ 12.576,17 0 1 0 1 0 1486| $ 1.490.000,00 | $ 1.002,69
22 * $ 6.553,32 1 1 0 1 1 1000| $ 750.000,00 [ $ 750,00
23 * $ 12.823,73 1 1 0 1 1 1368| $ 950.000,00 [ $ 694,44
24 * $ 11.532,76 1 1 1 1 1 1000| $ 1.400.000,00 | $ 1.400,00
25 * $ 12.278,62 1 1 0 1 1 1000| $ 1.500.000,00 | $ 1.500,00
26 * $ 12.576,17 1 1 0 1 1 1000| $ 1.500.000,00 | $ 1.500,00
27 $ 12.576,17 0 1 0 2 1 1000| $ 1.000.000,00 | $ 1.000,00
28 * $ 12.815,46 0 1 0 2 1 1100| $ 1.800.000,00 | $ 1.636,36
29 $ 6.553,32 1 0 0 1 1 2000 $ 2.200.000,00 | $ 1.100,00
30 * $ 8.923,01 1 0 0 2 1 1050| $ 1.060.000,00 | $ 1.009,52
31 * $ 6.553,32 1 1 0 1 1 1000| $ 1.500.000,00 | $ 1.500,00
32 * $11.532,76 1 0 1 1 1 1000| $ 840.000,00 | $ 840,00
33 * $11.813,43 1 0 1 1 1 7500({ $ 7.000.000,00 | $ 933,33
34 $ 6.553,32 1 0 0 1 1 1000| $ 1.150.000,00 | $ 1.150,00
35 * $ 12.823,73 1 1 1 1 1 994 $ 670.000,00 | $ 674,04
36 * $ 12.576,17 1 1 0 1 1 1100| $ 1.250.000,00 | $ 1.126,13
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Endereco

Contato
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Telefone

1 |Av. Otacilio Negrdo de Lima, 1000 Habitacionalbh (31) 99261-6001
2 |Av. Otacilio Negrao de Lima, 7204 Morato Imoweis (31) 3043-4909
3 |Rua Viterbo, 406 Morato Imoweis (31) 3043-4909
4 [Rua Bérgamo, 1704 Morato Imoweis (31) 3043-4909
5 |Rua Pisa Rede Kaza Imoweis (31) 9414-0033
6 |Rua Professor Alberto Deodato Rede Kaza Imoweis (31) 9414-0033
7 |Rua Viterbo, 235 Morato Imoweis (31) 3043-4909
8 |Av. Otacilio Negrao de Lima Viver Imoweis Ltda - Me (31) 3643-7951
9 |Av. Otacilio Negrao de Lima Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
10 |Awvenida Sicilia, 345 Imotec Corretora De Imoweis | (31) 3284-0101
11 |Rua Siena Viver Imoweis Ltda - Me (31) 3643-7951
12 |Rua Viterbo Gold Imoweis (31) 3419-0202
13 |Rua Parma Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
14 |Rua Amalfi Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
15 |Rua Viterbo Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
16 |Rua Benito Masci Viver Imoweis Ltda - Me (31) 3643-7951
17 |Rua Pisa Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
18 [Rua Trento, 436 Morato Imowveis (31) 3043-4909
19 [Av. Anténio Francisco Lisboa Rede Kaza Imoweis (31) 9414-0033
20 |Bandeirantes Elu Imoweis (31) 2535-9006
21 |Rua Mondowi Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
22 |Rua Major Messias Menezes Séao Luiz Imoweis (31) 3327-1347
23 |Awvenida Sicilia Gold Imovwveis (31) 3419-0202
24 |Rua Viterbo Gold Imoweis (31) 3419-0202
25 [Avenida Otacilio Negrdo de Lima Viver Imowis Ltda - Me (31) 3643-7951
26 |Rua Piemonte Lux Imoweis (31) 98326-7888
27 |Rua Sardenha Gold Imoweis (31) 3419-0202
28 |Avenida Torino, 41 Ricardo Freitas (31) 99276-0831
29 |Rua Tito Alves Pinto Imobiliaria Montreal (31) 3665-5960
30 |Av. Otacilio Negrao de Lima, 1342 Morato Imoweis (31) 3043-4909
31 |Av. Professor Clévis Salgado, 309 Morato Imoweis (31) 3043-4909
32 |Bandeirantes Uniao Corretora De Imoweis | (31) 3498-1200
33 |Rua Trento Rede Kaza Iméweis (31) 9414-0033
34 |Rua Major Messias Menezes Filizola Cardoso (31) 3568-9941
35 |Rua Campobasso Gold Imoweis (31) 3419-0202
36 |Bandeirantes Morato Imoweis (31) 3043-4909

Engenharia Civil | Design de Interiores
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ANEXO A2: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS:

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

R&N

Lote - Bandeirantes

quinta-feira, 11 de dezembro de 2025
Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 36
Dados utilizados no modelo: 16

3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Habilitada

Renda IBGE Numeérica Proxy Sim

Topografia Numérica Dicotomica Nao

Finalidade Numérica * Dicotomica Sim

Esquina Numeérica Dicotomica Nao

Tipo de Via Numeérica Dicotomica Ndo

Formato Numérica Dicotomica Ndo

Area total Numérica Quantitativa Sim

Valor total Numeérica Dependente Ndo

Valor unitario Numeérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Renda IBGE 6.553,32 12.576,17 6.022,85 9.493,01
Finalidade 0,00 1,00 1,00 0,75
Area total 1.000,00 2.000,00 1.000,00 1.161,88
Valor unitario 916,67 1.300,00 383,33 1.035,27

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9198981 / 0,9198981
Coeficiente de determinacdo: 0,8462126
Fisher - Snedecor: 22,01
Significancia do modelo (%): 0,00

Engenharia Civil | Design de Interiores
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

19

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 129463,667 3 43154,556 22,010
Nao Explicada 23528,226 12 1960,685
Total 152991,892 15

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

Valor unitario = +931,9060415 +0,01354779828 * Renda IBGE -217,3552954 * Finalidade +154536,7517 /

Area total

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda IBGE X 3,01 1,09
Finalidade X -7,95 0,00
Area total 1/x 1,85 8,90
Valor unitario y 12,60 0,00

Engenharia Civil | Design de Interiores
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CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Renda IBGE x1 0,00 0,24 0,27 0,19
Finalidade X2 0,24 0,00 0,31 -0,80
Area total x3 0,27 0,31 0,00 0,02
Valor unitario y 0,19 -0,80 0,02 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Renda IBGE x1 0,00 0,65 0,17 0,66
Finalidade X2 0,65 0,00 0,53 0,92
Area total x3 0,17 0,53 0,00 0,47
Valor unitario y 0,66 0,92 0,47 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

20

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 1.007,62 950,51 57,11 5,6676% 1,289699 0,13979400
2 944,55 943,82 0,72 0,0766% 0,016344 0,00002000
5 1.300,00 1.252,79 47,21 3,6315% 1,066155 0,47623400
6 996,02 979,88 16,13 1,6199% 0,364371 0,00648200
8 926,71 933,52 -6,82 -0,7358% -0,153995 0,00180100
9 916,67 932,11 -15,45 -1,6852% -0,348868 0,00943600
10 950,00 1.025,33 -75,33 -7,9296% -1,701256 0,11892500
12 1.050,00 1.025,33 24,67 2,3494% 0,557118 0,01275300
13 1.016,26 1.006,54 9,72 0,9566% 0,219548 0,00384600
16 967,42 1.023,35 -55,92 -5,7807% -1,262981 0,06205700
18 1.100,00 1.029,13 70,87 6,4424% 1,600432 0,11478600
19 1.136,36 1.160,39 -24,03 -2,1143% -0,542588 0,03517500
21 1.002,69 988,93 13,77 1,3730% 0,310899 0,03111000
27 1.000,00 1.039,47 -39,47 -3,9467% -0,891311 0,04746000
29 1.100,00 1.097,96 2,04 0,1857% 0,046128 0,00187200
34 1.150,00 1.175,23 -25,23 -2,1936% -0,569694 0,11081700

Engenharia Civil | Design de Interiores
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do Completa quantoa |Completa quanto as |Adogdo de situagao 3
imovel avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde kéo 2
dados de mercado, numero de varidveis |numero de variaveis |numero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes informagdes informagdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados e
dados e variaveis dados e variaveis variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para Admitida, desde que: 3
apenas uma variavel, | a) as medidas das
desde que: a) as caracteristicas do
medidas das imovel avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
imoével avaliando ndo [ 100 % do limite
sejam superiores a amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b)
metade do limite o valor estimado ndo
amostral inferior, b) |[ultrapasse 20 % do
o valor estimado nao | valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas varidveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatadrio do valor
das duas caudas)
maximo para a rejei¢do
da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para
a rejeigdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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15)

s
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

1.100 1.150 1.200 1.250

Observado

1.050

1.300

1200 ------

opuwuns3

1.050 4 ------

1.300

1.000

950

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressdo

T e

B

S - R

'
T

950

da/sonpisay

-2
-2,5

1.050 1.100 1.150 1.200 1.250

1.000

Valores estimados
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16)

7

s

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Area total
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

ID |Desabil | Renda IBGE | Topografia | Finalidade Esquina Tipo de Via Formato Area total
itado

1 6.553,32 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.050,00
2 6.553,32 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.100,00
3 * 11.532,76 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
4 * 11.532,76 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
5 12.278,62 0,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
6 8.223,47 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.004,00
7 * 11.532,76 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.000,00
8 6.553,32 1,00 1,00 0,00 2,00 1,00 1.187,00
9 6.553,32 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.200,00
10 11.532,76 1,00 1,00 0,00 1,00 0,00 1.000,00
11 * 11.813,43 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 7.530,00
12 11.532,76 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
13 12.278,62 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.230,00
14 * 11.532,76 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
15 * 11.532,76 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
16 11.532,76 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.013,00
17 * 12.278,62 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00 1.042,00
18 11.813,43 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
19 8.223,47 0,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1.320,00
20 * 11.532,76 0,00 0,00 0,00 2,00 1,00 1.820,00
21 12.576,17 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00 1.486,00
22 * 6.553,32 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
23 * 12.823,73 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.368,00
24 * 11.532,76 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.000,00
25 * 12.278,62 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
26 * 12.576,17 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
27 12.576,17 0,00 1,00 0,00 2,00 1,00 1.000,00
28 * 12.815,46 0,00 1,00 0,00 2,00 1,00 1.100,00
29 6.553,32 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00 2.000,00
30 * 8.923,01 1,00 0,00 0,00 2,00 1,00 1.050,00
31 * 6.553,32 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
32 * 11.532,76 1,00 0,00 1,00 1,00 1,00 1.000,00
33 * 11.813,43 1,00 0,00 1,00 1,00 1,00 7.500,00
34 6.553,32 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1.000,00
35 * 12.823,73 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 994,00
36 * 12.576,17 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1.100,00
ID Desabilitado Valor total Valor unitdrio
1 1.058.000,00 1.007,62
2 1.039.000,00 944,55
3 * 999.000,00 999,00
4 * 1.100.000,00 1.100,00
5 1.300.000,00 1.300,00
6 1.000.000,00 996,02
7 * 1.200.000,00 1.200,00
8 1.100.000,00 926,71
9 1.100.000,00 916,67
10 950.000,00 950,00
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11 * 10.000.000,00 1.328,02
12 1.050.000,00 1.050,00
13 1.250.000,00 1.016,26
14 * 1.100.000,00 1.100,00
15 * 950.000,00 950,00
16 980.000,00 967,42
17 * 1.350.000,00 1.295,59
18 1.100.000,00 1.100,00
19 1.500.000,00 1.136,36
20 * 1.250.000,00 686,81
21 1.490.000,00 1.002,69
22 * 750.000,00 750,00
23 * 950.000,00 694,44
24 * 1.400.000,00 1.400,00
25 * 1.500.000,00 1.500,00
26 * 1.500.000,00 1.500,00
27 1.000.000,00 1.000,00
28 * 1.800.000,00 1.636,36
29 2.200.000,00 1.100,00
30 * 1.060.000,00 1.009,52
31 * 1.500.000,00 1.500,00
32 * 840.000,00 840,00
33 * 7.000.000,00 933,33
34 1.150.000,00 1.150,00
35 * 670.000,00 674,04
36 * 1.250.000,00 1.126,13

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 928,30 3,09%

Valor Médio 957,87 - ]

Valor Maximo 987,44 3,09%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Renda IBGE 6.553,32 Nao
Finalidade 1,00 Nao
Area total 1.000,00 Nao

Em conformidade com a ABNT NBR 14.653-2, que estabelece os critérios para a
avaliagdo de imdveis urbanos pelo método comparativo direto de dados de mercado, e
considerando que todos os elementos amostrais utilizados na inferéncia se referem a valores
de oferta, adotou-se, de forma fundamentada, o valor minimo da amostra como referéncia

para a composicdo do valor unitdrio do terreno avaliado. Por fim, procedeu-se ao
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arredondamento de 1%, conforme permitido pela norma, assegurando a adequacao técnica e
a conformidade com os critérios normativos vigentes. Sendo assim, os valores admissiveis
para o imovel sdo:

- Valor Minimo: R$ 930.000,00 (adotado)
- Valor Médio: R$ 960.000,00
- Valor Méaximo: R$ 990.000,00

Engenharia Civil | Design de Interiores
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12 ANEXOS B - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

¥

VISTA FUNDOS - LOTE VIA PUBLICA LADO ESQUERDO

VISTA FACHADA FRONTAL - LOTE VIA PUBLICA LADO DIREITO

——

VISTA FRONTAL - LOTE VISTA FRONTAL DO LOTE

VISTA DIAGONAL SUPEIOR
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14 ANEXO C - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagna 1/1
Anolacho de Resp bilidede Técnica - ARY _ ART Hilti la
Lad n* e 7 de dezembro de 1977
. CREA-PR | o 811
Cormelho Regional de Engerhuria ¢ Agronomis do Parend

ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEIGAO DE RESENDE
Thulo pofasionat ANP 1T0S150848
ENGENMEIRA OVIL Ragazs PR-145100
Corpreas Corratadn: ELAINE CRESTINA R € DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHANIA LTDA Ragezs: 79600

— 3. Dadion do Contrno
Cotrwarts: MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE CNP2 1871538300014
AV AMAZONAS, 805
CENTRO - BELO HORIZONTEMG 30180-001
Cotwo  (Sem rumerc) Celabends e V122005

Teo te contrwmrte: Pesson Juridos (Divelo PUbtics) breslen

1. Dwdos da ObrafSanvis

R ROMA, SN
SANTA LUCIA - BELO HORIZONTEMG 30380830
Duta de Inkcioc 0111202006 Powvinlc de semine: SUTNA00S

R SEBASTIAD ANTONIO CARLOS, 297
BANCEIRANTES (PAMPULHA) - BELO HORIZONTEMG 31385430
Duta de Inlcioc 1M1 20006 Pravizlo de shmine: SUTNA005

R FLORINDA ROSALINA OLIVEIRA, SN
ATLA DE PAIVA (BARRERO) - BELO HORIZONTEMG S0840-370

Data de Inlciec M1 20008 Powvizlio de shmaine: SUIN00S
it 8 Thanica
Cusntdade Uridace
(Awalieghe, Laudo) de indveis 3,00 UNID
Apot 3 canchaiSo das stivicade: Tecricas o profisizeal devers proceder 3 baba desta ART
T 4 Chasnag e

Lasudion - iof entatintion-NER 14853

< - 7. &

" Sufaan o s A & B L L L e
mounm — - e o > nests = s ™ o
A Phlade mae 4 pode we wwcads v e
MMWEMEMISHNAW W ot N i e cin b e M
CONCEICAD DE RESENDE, regatro Crea-PR PR-1140180, ra dren A geacde de vie ese mle de AT ek de wegns i Bdade S prascal
restfts do peofissionsl com o de logn @ senhs, ne dete AN 205 o .o laetive dm & vk
hors 00N

Valor da AST: RS 188,13 Reglawrada em : 20/12/2005 Valor Paga: RS 188,13
) Bace des A7 e e wmeficad = o 3
e e WD XS R oase
L g
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14 ANEXO D - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

PREFEITURA MUNICIPAL

DE BELO HORIZONTE’
MINUTA
ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO QUE
OUTORGAM JOSE ANASTACIO HENRIQUE E HELLEN

LEMOS HENRIQUE, _ COMO DEVEDORES
TRANSMITENTES, E O MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE,
- COMO CREDOR ADQUIRENTE.

DEVEDORES TRANSMITENTES: JOSE ANASTACIO HENRIQUE, brasileiro,
economista, aposentado, portador da Cl M-223. 415, inscrito no CPF sob o n°
010.861.206-63, casado em regime de comunhfo universal de bens e sua mulher
HELLEN LEMOS HENRIQUE, brasileira, professora, portadora da CI M-210.587,
inscrita no CPF sob o n° 800.516.776-87, residentes e domiciliados em Belo
Horizonte/MG, na Rua Costa Rica, n°. 295, apto 201, Bairro Sion.

CREDOR ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°. 18.715.383/0001-40, representado
neste ato por seu Prefeito, Marcio Araujo de Lacerda, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da CI n.° MG-434.694 ¢ inscrito no CPF sob o n°.
131.734.726-91, presente o Procurador Geral do Municipio, Rusvel Beltrame Rocha,
portador da Cl OAB/MG 65.805 ¢ inscrito no CPF sob o n°. 782.347.276-72, brasileiro,
casado, advogado, todos, domiciliados nesta Capital.

OBJETO: Imével constituido pelo lote 16, quadra 147, Bairro Bandeirantes —
Pampulha, inscrito na matricula 27.287, Livro 2, do Cartério do 6° Oficio do Registro
de Imoveis, localizado na Rua Sebastiio Antdnio Carlos, 267, CEP 31.365-430,
correspondente ao seguinte indice cadastral: - 307147 016 001-8.

PRECO: O valor total do imével, conforme avaliagdo da Geréncia de Auditoria de
Valores Imobilidrios € de R$ 594.000,00 ( quinhentos e noventa € quatro mil reais).

CLAUSULAS E CONDICOES: As comuns em escrituras da mesma natureza mais as
seguintes:

a)A presente dagio em pagamento ¢ feita nos termos da Lei Municipal n°. 10.801/2015
e do Decreto Municipal n°. 16.147/2015 e suas alteragdes.

b) Declaram os DEVEDORES TRANSMITENTES que sdo senhores legitimos do
imdvel supracitado.

¢) Declaram os DEVEDORES TRANSMITENTES que o imovel supracitado se

encontra livre ¢ desembaragado de quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca
legal ou convencional, conforme certiddes negativas de nus sobre os mesmos.
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PREFEITURA MUNICIPAL

DE BELO HORIZONTE *
MINUTA
ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO QUE
OUTORGAM JOSE ANASTACIO HENRIQUE E HELLEN

LEMOS HENRIQUE, COMO DEVEDORES
TRANSMITENTES, E O MUNICiPIO DE BELO HORIZONTE,
COMO CREDOR ADQUIRENTE.

d) Decla.ram os DEVEDORES TRANSMITENTES que, nos termos € condi¢des deste
instrumento, se obrigam & dag¢@o em pagamento do aludido imével em pagamento da
revalidagdo da taxa de alvard com o6nus no valor de R$ 540.815,36 (quinhentos e
quarenta mil oitocentos e quinze reais e trinta e seis centavos).

e) OS DEVEDORES TRANSMITENTES renunciam a qualquer saldo remanescente
entre o valor do imével e o valor do tributo a ser compensado.

f) OS DEVEDORES TRANSMITENTES renunciam a todo € qualquer eventual direito
advindo do débito ora quitado.

g) Pela presente escritura, e por forga da dagdo em pagamento em tela, o CREDOR
ADQUIRENTE da aos DEVEDORES TRANSMITENTES plena, rasa, geral e
irrevogavel quitagdo da divida mencionada na alinea “d”, para nada mais dos mesmos
reclamar, com fundamento nesta transagfo, no presente ou no futuro, € obrigam-se a
providenciar, por meio da Secretaria Municipal Adjunta de Arrecadagdes, tio logo
registrada a escritura, o devido comprovante do cancelamento do débito tributério € a
baixa do imével em nome do transmitente no cadastro imobilirio.

h) E de r-esponsabilidade dos DEVEDORES TRANSMITENTES a lavratura e registro
da presente escritura, nos termos do artigo 9° do Decreto n°. 16.147/15.

i) Nao incidéncia de Impostos de Transmissdes devido 4 imunidade constitucional do
Municipio de Belo Horizonte

i) A presente escritura foi elaborada de acordo com os atos, termos e despachos contidos
no processo administrativo de niimero 01-039.475-15-63, processo este que se encontra
protocolado e arquivado no Municipio de Belo Horizonte, em nome de Hellen Lemos

Henrique.
Belo Horizonte, 0% &1 5\)\\(\9 é\l % 0“{;
Addleo

Izabella Gu1maraes Valadares
Assessor Juridico - BM 111.567-5

O o
Aprovo Rusvel Beltram ha

Procurador Geral do Municipio
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ESTADO DE MINAS GERAIS
_ COMARCA DE BELO HORIZONTE
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE

SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO DE NOTAS
TABELIAO JOAO MAURICIO VILLANO FERRAZ

ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO
EM PAGAMENTO, NA FORMA
ABAIXO:

N

Llil‘RO N° 1845-N
FLS. 176

SATBAM quantos esta
publica Escritura de Dagdo em Pagamento virem
gue, no Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus
Cristo de dois mil e dezesseis (20i6), aocs onze
(11) dias do més de agosto, nesta Cidade de Belo
Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais,
Republica Federativa do Brasil, nesta Serventia a
Rua Goias, 187, compareceram partes entre si,
justas e contratadas a saber: de um lado como
OUTORGANTES DEVEDORES. E DADORES JOSE _ANASTACIO
HENRIQUE, brasileiro, Economista aposentado ,< [
portador da Cédula de Identidade n°
M-223.415-SSP/MG e CPF: 010.861.206-63, e sua
mulher HELLEN LEMOS HENRIQUE, brasileira,
professora, portadora da Cédula de Identidade n°® \
MG-210.587~-PC/MG e CPF: 800.516.776-87, casados \
desde 02/12/1967, sob o regime de comunhdc
universal de bens, conforme Certidao de .
Casamento expedida pelo Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais - Segundo Subdistrito
de Belo Herizonte, sob a matricula n°®
05804001551967200151205000155073, que fica{m)
arquivada (s) nestas Notas, residentes e
domiciliados na cidade de Belo Horizonte/MG, na
rua Costa Rica, 295 - apto. 201, Bairro Sion, a
seguir simplesmente designados OUTORGANTES; e, de
outro lado como OUTORGADC CREDOR E TOMADCR
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, inscrito no CGC/MF
sob © no 18.715.383/0001-40, com sede nesta
Capital, na Avenida Afonso Pena, 2.212 -~ sala
318, Centro, representado neste ato por seu
Prefeito MARCIC ARAUJO DE LACERDA, brasileiro,
que se declara casado, Administrador de Empresas,
portador da Cédula de Identidade n°
MG-434.694-SSP/MG e CPF: 131.734.726-91; presente
© Procurador Geral do Municipio RUSVEL BELTRAME
ROCHA,  Dbrasileiro, Advogado, que se declara
casado, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 65.805-0AB/MG e CPF:
782.347.276-72, ambos residentes e domiciliados
nesta cidade de Belo Horizonte/MG, a seguir
simplesmente designado OUTORGADO. Os
participantes se identificaram conforme
documentos acima mencionados e apresentados,

/ T~

‘Sng Trungadi Magaindas - BM 281637
Gererta d Bans kvas
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declarando, sob as penas da lei, que o conteudo
Constante da(s) certidio(des) de comprovacdo de
estado civil apresentada(s) permanece inalterado.
E, pelos outorgantes dadores me foi dito o
seqguinte: I - OBJETO: - Que a justo titulo, livre
e desembaragade de quaisguer oOnus, hipotecas,
mesmo legais,. e impostos, os outorgantes sao
senhores e legitimos possuidores do imdvel
situado em Belo Horizonte/MG e constituido pelo
lote n°® 16 (dezesseis), da quadra n° 147 (cento e
quarenta e sete), do Bairro Bandeirantes -
Pampulha, com a area, limites e confrontagdes de
acordo com a planta respectiva, aprovada pela PBH
{CP-158-125-M) . Que tal imével foi havido através
de regular aquisigao conforme Jjusto titulo,
registrado sob o n°® 03, da matricula n° 27.287,
do Cartério do 6° Oficio de Registro de Imdveis
desta Capital. iNDICE CADASTRAL:
307147.016.001-8. II -~ Que, sendc devedores aco
outorgado da importancia de R$540.815,36
- {quinhentos e quarenta mil oitccentos e quinze
reais e trinta e seis centavos) e estimando o
valor do descrito imdvel em gquantia egquivalente
aoc débiteo, ou seja, R$540.815,36 (quinhentos e
quarenta mil citocentos e quinze reais e trinta e
seis centavos), tém deliberado, por mituo acordo,
ao outorgade, transferir o descrito imdvel, em
solugdoc da divida, dando-o em pagamento, o© que
ora fazem, por esta e na melhor forma de direito,
investinde o© outorgado na posse, dominio,
direitos e agdes que sobre o imdvel exerciam, a
fim de gue o credor dele use, goze e livremente
disponha, como seu gue fica sendo, desta data em
diante, prometendo, por si, herdeiros e
sucessores, fazer a presente dagao sempre boa,
firme e wvaliosa e nada mais reclamar, com
fundamento no valor atribuido & propriedade ora
transmitida. XII - CLAUSULAS E CONDIGOES: a) A
presente dagdo em pagamento é feita nos termos da
Lei Municipal n°. 10.801/2015 e do Decreto
Municipal n°. 16.147/2015 e suas alteragdes; b)
Declaram os DEVEDORES TRANSMITENTES que sic
senhores legitimos do imdvel supracitado; c)
Declaram os DEVEDORES TRANSMITENTES que o imével
supracitado se encontra livre e desembaracado de
quaisquer énus judicial ou extrajudicial,
hipoteca legal ou convencional, conforme

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliagao de Imoveis



ENGENHARIA E AVALIACOES

ressalvando-se a Prefeitura o direito de cobrar
*débitos posteriormente apurados. Em 02.08.2016.
Foram apresentados, ficam arquivados nestas Notas
e exibidos acs contratantes os documentos
mencionados no Pardgrafo 2° do Artige 1° da Lei
7433, de 18/12/85, nos termos da sua
regulamentacdo contida no Artigo 1°, Inciso IV e
Inciso V, Paragrafo 3° do Decreto n® 93.240/86.
Fica dispensada a apresentagdo das certiddes de
feitos ajuizados, conforme art. 160, § 3°, do
Provimento 260/CGJ/2013; declarando ainda os
outorgantes, sob pena de responsabilidade civil &
criminal, que n&oc existem quaisquer agdes reais
ou pessoais reipersecutérias com referéncia ao
imbével objeto e outros onus incidentes sobre Q
mesmo, conforme art. 160, § 2°, do Provimento
260/CGJ/2013. Declaram por fim, os transmitentes
sob as penas da lei, que ndoc sac emnpregadores,
dispensandec a apresentagaoc da CND do INSS,
conforme faculta artigo 163,§ 3° do Provimento
260/CGJ/2013. A apresentagao da Certiddo Negativa
- de Débito junte a Fazenda Estadual, em razdc de
decisdo undnime da Corte Superior do TJIMG em
sessao do dia 11/08/2004, foi julgada
inconstitucional, conforme acérdac de 08/03/2006.
As partes declaram que foram cientificadas a
respeito da possibilidade da obtencdc prévia: a)
da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas -~
CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT, com
redagao dada pela Lei n°® 12.440/2011, conforme
artigo 2° da Recomendacdio n° 3 do Conselho
Nacional de Justiga - CNJ, de 15 de margo de
2012; b) das certiddes dos distribuidores de
feitos judiciais; declaram ainda, gque estéao
cientes quanto aos riscos inerentes a dispensa
das mesmas. Em atendimento ao Provimento
260/CGJ/2013, Artigo 160, Parégrafo 6°, foi feita
© a pesquisa na Central Nacional de
i Indisponibilidade de Bens que resultou negativa,
para os CPF’'s: 010.861.206-63 e 800.516.776-87,
com cédigos Rash
36e7.9559.1104.b77a.ada1.8d2e.556a.a100.ed50.4c9b ’
eaab.01f8.3b0a.e389.f1cf.e872.54c5.752a.2fa3‘4d5e, na
data de 11.08.2016. As es _r rem

autorizam ao Oficial de Registro de Imbveis
com te roc tod as verbagde
\ necesgarias para Q reqistro da prese!

escritura. FEITA SOB MINUTA. Escrita esta e lida

28332

Gornee S0 Sang e
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ESTADO DE MINAS GERAIS
_ COMARCA DE BELO HORIZONTE
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE

~

LIVRO N° 1845-N
FLS. 178

SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO DE NOTAS

TABELIAO JOAO MAURICIO VILLANO FERRAZ

as partes aceitaram esta escritura, com seus
respectivos arquivamentos e assinam a presente,
dispensadas as testemunhas com base na Lei

,-\.

:\;" 3 Federal 6.952 de 06.11.1981. Emitida DOI de
&g acordo com a IN/SRF n° 1239, de 17/01/2012,
£z publicada no D.0.U., em 18/01/2012.Emolumentos
5; R$1.631, 56, Recompe-MG R$97, 89, Taxa de
g3 Fiscalizagdo R$1.142,74, Total: R$2.872,19. (1

Ato(s) Cédigo: 1414-2). Emolumentos R$35,07,
Recompe-MG R$2,10, Taxa de Fiscalizagao R$11,69,
Total: R$48,86. (7 Ato(s) Cddigo: 8101i-8). Art.
2°, Lel Estadual 15.424 de 30.12.04 e suas
alteragdes. Bu, Elizabeth Balbino Lima,
Escrevente, a fiz digitar. Eu, Marcelo Andrade
Ferraz, Escrevente Substituto, a subscrevo e
assino. {aa.) Marcelo Andrade Ferraz. Belo
Horizonte, 11 de agostc de 2016.(aa.) JOSE
ANASTACIO HENRIQUE, HELLEN LEMOS HENRIQUE, MARCIO
ARAUJO DE LACERDA, RUSVEL BELTRAME RCCHA.
TRASLADADA EM SEGUIDA COM 5 LAUDAS, CONFORME ART.
92, § 2°, PROV. 260/CGJ/2013. -=-=-=-~=-=-=

Em testemunho da verdade.

MARCIO ARAUJO DE LACERDA

RUSVEL BELTRAME ROCHA
K/Beth

PODER JUDICIARIO - TJIMG - Corregadoria Geral de Justica

Cartéric do 1° Oficio de Notas de Belo Horizonte - MG

Selo de Fiscalizagao Eletrdnico: AVFS9239

Cédigo de Seguranga: 8203.2454.7705.3537

Quantidade de Atos: 8

Emol.:R$ 1.766,62; Taxa de Fiscalizagd0:R$1,154,43; Total:R§ 2.921,05

Consulte a validade deste selo no site https://selos.timg.jus.br
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CARTORIO DUTRA
6° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Belo Horizonte - Estado de Minas Gerais

. @
EUGENIO KLEIN DUTRA .

BACHAREL EM DIREITO

Pag.1/2
[CERTIFICO QUE ENCONTRA-SE ARQUIVADA NESTE A PRESENTE MATRICULA |
MATRICULA ‘
~ ~ IMGVEL - glsiro Anterior
ZoNA/saIRRO = Matriculas h
Lot 16 Quaora 147 sEgho . 4.168,5564, {,)
RUA - o 15.873 a - @/
AFTO, Y ) A 15.875, 4/
Cartdrio. J
k AREA-DO LOTE . FR.IDEAL J

CARACTERISTICAS.E CONFRONTAGOES

rea, limites e confrgntagoes de acordo com a planta respectiva ovada pe-
a PBH (CP-158-125- .

- e : J
TARIO
%oanamm Hnms GERAIS S/A, CGC-17.260.167240001~94, e FAYAI. S/A, €GC n9....]
n/Canit 1.
= TRANSPORTE DA MATRICULA - L./ - ~
lOBSERVAQO’-Reg;at:o fe:.to em conformidade com a jurisprudencia firmada pelo -
MM.Juiz de Diyeite da Vara dos Registros Pﬁblicoe,g Muvidas n¥s.

7233 e 8227, d/Ca:torx A . : -
\_mmc/md. . T J
/GO0 T ATO NP REQ| € AVERBACD 2

AV 1 ORIGEH DO LOTE - Cfe. certidao _de 13-12-77, expedida pela PBH, apre
i sentada por copl.a autenticada, srquivada, o lote =
isupra originou~se da subdivisgo de wm terreno sxtuado na Pampulha -
Zona Sul, mo local denominado "Confuco". com area de 711.596m2, de
Ipropriedade da Payal S§/A ‘e Imobilidria Minas Gerais S/A, tudo cfe.-
planta CP~158~125-M, aprovada em 17-n0v=77, de scordc com o termo -
de compromisso assinado as fls. 137/141, do livro 40, da oﬁradow
- ria, em 12-out-77. Dou f&. B.Hte, 07-04~81. O Oficial

R 2 IpIvisio - Adquirente: IMOBILIARIA MINAS GERATS S/A, Ja qualificada,
represeutada por a/dztetor-pres:.dente Antonio Luciano Pe=
reira Neto. Transmitentes: As propr:.etnrms acima qualificadas., Ti-
tulo: Esc.PGblica de l6~out-78, do 109 Oficio de Notas d/Capital(L?
130 fls. 11). Valor:-Gr$50. 000 00. Demais cond:.q.oes e especifj ca=
qoea constantes da escritura. Dou £a, B. Hte, 07/04/81. O Of

R 3 |COMPRA E VENDA: Adquirente- JOSE ANASTACIO HENRIQUE, bras11e1to, ca~ #?
sado, Economista, €1.1276/CRE, CPF.010.861. 206-63,re
sidente & domiciliado n/Capital. Transmitente< IMOBILIARTA MINAS GE-

RAIS S/A,ja qualemada, representadn por seu diretor, Antonio Luci
\_ ho Pereira Neto. Titulo: Esc. Pib, de 22-dez.-81, do 69 Oficio de /

y (62 oFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE — MG | FICHA N° 'pa z

Rua Inconfid 914 -8 i - Telefone: 3261-6755 . Site: wavw.6ribh.com.br
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Pag.2/2

| CERTIFICO QUE ENCONTRA-SE ARQUIVADA NESTE A PRESENTE MATRICULA

—

rGOD.

ATO HO =

. 4 do. ITBI /Cr$1 '500.000,00. Consta da escritura o CRS/IAPAS nimero
| ~068.732 rie C, da vendedora. Dou f&, B.Mte,. 17/5 /82, O Ofici-
o NE-35.577 A. Fmd

it

Vbjeto:.o n!&veldwtann!rhuh, mpagamto dad(vxiaﬁzm;)elos transmitentes,
rpferente 4 revalidacio da taxa dealvaxﬁ de constnx;io com 8mus, n*201018322, no
: rde R$540.815,36. T¥tulo: Fscritira pﬁbl’m de 11/08/2016, do Cartbrio do 1°

Reconipe R$9789 Totnl:R$2 872,19

E REGISTROS E AVER
Notas dICap:Ltal (L? 256~N, fls. 141).. Prego- €r$262.680,00, qu:.ca—

ACAO EM_PAGAMENTO - Adguireritelcridor: MUNICIPIO DE BELO
RI 18.715.383/0001-40;,  dévidamente  representado.
JOSE ANASTACIO . HENRIQUE,

W(ﬂ’ 1845~N, ﬂs.l76/178} Dou £. B. Hte. 04/10/2016 (o}
? M - t2

Tot-304197 em27ﬁ09/2016
A/AND-Rev.-MCC-Emolimentos: RS 1.631,56, Taxa Fyscallzagio R$ 1.142,74,

GOFIAFIEL

DEBELD A
6° OFICIO DE REGISTRO DE MOVES - I D TR D TGS D L O T
R. Inconfdentes 814 - Smassi - Balo Horizonta - MG PO DI ARIG 70 - CORREGEIORIA QERAL DE JUSTICA

N°285091 .2

Salo Eletrsnice No:

t—crladc sa 27/88/2818
‘IPcol .R$16,78+TF) RSE,67=V1; Total:R§ 21,36

Al 14
e mﬁttﬁ.‘//sﬁu [y

8 AYUW23396
- LiSed.Ses: 9527 .3501.3197.6804
ﬁem“vmdu 261°C Gata: 04/10/2018

{ade ' dests s.lo no site:

J

- RualInconfidentes 914 - Savassi - Telefone: 3261-6755 Site: www.6ribh.com.br
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