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CONDOMINIO RfflSfclAL FENIX
MUNictpio VAZANTE-Mg

N’
LUGAR
RUA
QUADRA
Area

--------- proprietarios --------
LOTEAMENTO FENIX LTDA, pessoa jundica de direito privado, cadastrada no CNPJ 
n° 42.491.561/0001-80, estabelecida na Rua Cecilia Norberto Porto 37, Vila Garcia, na 
cidade de Patos de Minas-MG, CEP: 38.703-157.111*111.

UM LOTE DE TERRENO n° 21, da Quadra n° 04, situado na Rua das Rosas, no 
CONDOMINIO RESIDENCIAL FENIX, nesta cidade de Vazante-MG, compreendido 
pelas seguintes confrontafoes e medidas: Frente para a Rua das Rosas com 12,00 metros, 
pelo lado direito confronta com o Lote 20 com 48,26 metros, pelo lado esquerdo confronta 
com o Lote 22 com 48,74 metros, pelos fundos confronta com terras de propriedade de Jair 
da Silva Rocha com 12,01 metros, com a area privativa de 582,01 m2 (quinhentos e oitenta 
e dois metros, e um decimetros quadrados), area de uso comum de 139,00 m2 (cento e trinta 
e nove metros quadrados), area total de 721,01 m2, fra^ao ideal sobre a area total do terreno 
e coisas comuns de 0,0069072. Rezistro Anterior: R-5-15.347, ficha 15.347-A, Livro 02, 
C.R.J. de Vazante-MG. PROTOCOLO n° 51.317 - Em 27/06/2022. Dou fe. Quant: 1, Cod. 
Tabela: 4401-6, Emolumentos: R$53,95, Recompe: R$3,24, TJF: R$17,99, ISSQN: 
R$2,70, Total: R$77,88; Selo Eletronico: FNI16940. Codigo de Seguran^a: 
9755.0303.8161.6268. Vazante(MG), 15 delulho de 2022.^ GEICIAL SUBSTITUTA-
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CNM: 058545,23)015823-64^
FICHAN.0

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e DocumentosLe Civd 

das Pessoas Juridicas da Comarca de Wza-Rte
Antonio Joao Guimaraes - Oficial

AV-1-15.823 - PROTOCOLO n° 51.317 - Em 27/06/2022 - RESTRICAO - Procede-se a 
esta averba^ao, nos termos do Decreto n° 052/2022, de 10 de maio de 2022, a firn de 
constar o seguinte: A utiliza^ao do solo no empreendimento "Condominio Residencial 
Fenix” e respectivos lotes que o compdem deverao obedecer aos criterios e normas do 
Plano de Manejo da UCMNE (Unidade de Conserva^ao Monumento Natural 
Estadual) Lapa Nova, em razao de ficar localizado na Area do Entorno e Influencia 
da Gruta Lapa Nova, o que deverd constar dos instrumentos contratuais de aliehacSo das 
umdades imobihdnas e suas transmissoes. Dou fe. Quant.: 1, Cod. Tabela- 4135-0 
Emolumentos: R$2L45, Recompe: R$l,29, TJF: R$7,15, ISSQN: R$1 07 Total- R’RIO 06’ 
K d Ele?'6nic<^ FNI16940- C6digo de Seguran^a: 9755.0303.816,1.6268. yazante(MG6)’ 
15 de Julho de 2022. A OFICIAL SUBSTITUTA- ChL * -L

- JACQUELINE R^GUWA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Iv

Va:

CNPJ n° 42.491.561/0001-80, representado

alidade:

Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil 
das Pessoas Juridicas da Comarca de Vazante/MG

Antonio Joao Guimaraes - Oficial 
Bela. Jacqueline Rosa Guimaraes Stehling dos Santos - Substituta

i
2
3
4
5

O:
ite(MG), 

S7 SOTTOS -

AV-3-15.823 - Em 15/07/2022 - Procede-se a esta averba^ao, nos termos da AV-9-15.347. 
Ficha 15.347-K, livro 02, deste Oficio, para constar que fica mantido o PATRIMONIO 
DE AFETACAO. firmado pela incorporadora LOTEAMENTO FENIX LTDA, 
qualificada no R-3-15.347, no qual consta quc o empreendimento constitufdo pelo 
•WNDOMINIO RES.TDENCIAL FENIX” foi submetido ao REGIME DE AFETACAO 
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as altera^oes introduzidas peia 
Lei n0 10.931/2004. O conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigafoes 
vinculados a incorpora?ao, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, 
destinam-se unica e exclusivamente a consecu<;ao da incorporafSo do empreendimento e a 
entrega das unidades imobili&rias (lutes) acs futuros adquirentes e manter-se-ao apartados, 
tomando-se incomunicaveis em rela$ao aos demais bens, direitos e obrigavoes do 
patrirndnio geral da incorporadora. .Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afeta^ao 
somente poderao ser objeto de garantia. real em operacao de crediro cujo prdduto seja 
intcgralmente destinado a consec’jQao da edifica^ao correspondcnte a entrega das unidades 
imobiliarias aos rcspcctivos adquirentes. Dou fe. A QEICIAL SUBSTITU JA- .

- JACQUElM<®RA}a65fk^ -

<-4-15.823 - PROTOCOLO n° 54.584 - Em 30/01/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA- 
CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 399896 - Emprestimo nara Renegociagao, 
emitida em 18/12/2023, nesta cidade de Vazante/MG.. EMITEKLE: LQIEAMEHZQ 
7ENTX LTDA. com endere^o na Rua Coronel Quintino Vargas, 267, Centro, nesta cidade 
le Vazante-MG CEP: 38780000, inscrita no CNPJ n° 42.491.561/0001-80, representado 
jor Nathalia Sales Ferreira Diniz, CPF n° 032.763.741 -29 o
■'PF n° 094.707 726-01. CREDORA: COOPERA1IVA DE CREDITO CREDI
TDA- SICOOB CREDIVAZ, com endere?o na Rua Alves Rosa, 325, Centro, nesta cidade 

le Vazame^Xita no CNPJ n» 00.803.287/0001-98. VAT.OR CONTRATABQ: 

<$2 019 238 55 (dois milhoes dezenove mil duzentos e trinta e otto reais e cinquenta e 
;inco centavos), incluindo o valor das Alienates Fiduciarias registradas sob os 
<-4-15 754 R-4-15.686, R-4-15.813, R-4-15.821 e R-4-15.782, todas do Irvro 02 deste 
Jficio e ainda da Aliena?ao Fiduciaria registrada na cidade de Uberlandia-MG.

___________ Cnntinna na ficha 1 5 823-A / —---------

 T o a a, o o 0 o T c CNM: 058545.2.0015823-64

AV-2-15.823 - PROTOCOLO n° 51.318 - Em 27/06/2022 - CONVENCAO DE 
CONDOMTNIO - Procede-se a esta averbagao, para constar que o Condominio denominado 
"Condominio Residencial Fenix", registrado sob o R-5-15.347, no livro 02, deste Oficio, 
reger-se-a pela Conven^ao de Condominio, devidamente registrada sob o n° 10.420. do 
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Cartorio. Dou fe. Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, 
Emolumentos: R$21,45, Recompe: R$l,29, TJF: R$7,15, ISSQN: R$l,07, Total: R$30,96; 
Selo Eletronico: FNI16941. Cddigo de Seguran^a: 6157.0111.7322.5968 
15 de Julho de 2022. A OFICIAL SUBSTITUTA- ) "bClXCXiZ

- JACQUELINE R. GUIMARA
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LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

(Continua no

^£aae OlivSraM. Lemes 
CONSOLIDACAO DA

— MATRfCULA

15.823

f----- FICHA N° ----- x

15.823-A

*
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil 

das Pessoas Juridicas da Comarca de Vazante/M^fc^.
Antonio Joao Guimaraes - Oficial

Bela. Jacqueline Rosa Guimaraes Stehling dos San tos - Subsmw^^^^^c 1 )

____________________________________ <<
Y-. CNM: 0^5^.2.00158^r-64'

REGISTRO DE IMOVEIS - ^AZANTE - MG

Oficial: Antonio Joao Guimaraes
Oficial substituta: Jacqueline Rosa Guimaraes S. Santos

-(Kerr
57.853 - Em 09/07/2025^AV-5-15.823 - PROTOCOLO n°

CNM:058545.2.0015823-64
Confissao e renegociafao de divida. Saldo devedor total: R$2.019.187,59. FORMAJjE 
PAGAMENTO: Em 03 parcelas, com periodicidade de pagamento anual. VENCJMENip: 
70/11/2026. JUROS: A Taxa Efetiva de Juros Remuneratorios de 1,4000% ao mes/ 
18,1559% a.a., Juros de Mora 1,00% a.m. PRACA E LOCAL DE PAGAMENTQ- Em 
Vazante-MG. GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto da 
presente matricula, de propriedade do emitente, no valor de R$242.500,28 (duzentos e 
quarenta e dois mil quinhentos reais e vinte e oito centavos). AyALISTAS: NATHALIA 
SALES FERREIRA DINIZ, brasileira, solteira, administrador, inscrita no CPF n° 
032.763.741-29, portadora da CNH n° 06217264385-DETRAN-DF, com endere?o na 
Quadra SQSW 301, Bloco E 207, Apartamento 705, Setor Sudoeste, na cidade de 
Brasilia-DF, CEP: 70673105: BARBARA SALES FERREIRA DINIZ brasileira, solteira, 
administrador, inscrita no CPF n° 032.763.751-09, portadora da CNH n° 
06563653470-DETRAN-DF, com enderefo na Quadra SQSW 301, Bloco E 301, 
Apartamento 207, Setor Sudoeste, na cidade de Brasilia-DF, CEP: 70673105; GISLEI DE 
SALES OUEIROZ. brasileira, divorciada, produtor agropecuario, em geral, inscrita no CPF 
n° 917.351.906-59, portadora da CNH n° 00770487688-DETRAN-DF, com enderego na 
Quadra SQSW 301, Bloco E, 301, Setor Sudoeste, Bloco E Apto 207, na cidade de 
Brasilia-DF e RICARDO FELIPE FERREIRA DINIZ, brasileiro, solteiro, administrador, 
inscrito no CPF n° 094.707.726-01, portador da CNH n° 04775144408-DETRAN-MG, com 
enderefo na Rua Cel Quintino Vargas, 566, Centro, nesta cidade de Vazante-MG, CEP: 
38780000. GARANTIDOR FIDUCIANTE: LOTEAMENTO FENIX LTDA. ’acima 
qualificado. Emolumentos finais pagos em 30/01/2024, nos termos do Art. 10, 83°. IV. da 
Lei Estadual n° 24,632/2023. Dou fd. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4701-9, Emolumentos- 
R$45,69, Recompe: R$2,74, TJF: R$9,78, ISSQN: R$2,28, Total: RS60,49; Quant: 1, Cod. 
Tabela: 4544-3, Emolumentos: R$2.714,34, Recompe: R$162,85, TJF: R$1.594 25 
ISSQN: R$ 135,72, Total: R$4.607,16; Quant: 6, Cod. Tabela: 4301-8, Emolumentos- 
R$44,16, Recompe: R$2,64, TJF: R$ 14,52, ISSQN: R$2,22, Total: R$63,54; Quant.: 25^ 
Cod. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$219,75, Recompe: R$13,25, TJF: R$73,00 ISSQN- 
R$ll,00, Total: R$317,00. Selo Eletronico: HIV58856. Cddigo de’seguranca.' 
6472.1122.7382.6647. Vazante-MG, 01 de Fevereiro de 2024. A Gfieial Substitutaxd
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil 

das Pessoas Juridicas da Comarca de Vazante/MG
Antonio Joao Guimaraes - Oficial

Bel1'. Jacqueline Rosa Guimaraes Stehling dos Santos - Substituta

--------> - I F1I-OES NEGATIVOS -
: interessada, recebido atraves do 

SAEC/ONR. em data de 30/12/2025.

>s

AV-6-15.823 - PROTOCOLO n° 57.853 - Em 09/07/2025 - Procede-se a esta averba^ao, a 
requerimento de parte interessada, para constar que o imovel objeto da presente matricula, 
esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Vazante com o seguinte numerp de ingcripao: 
01 34 004 0021.000, conforme certidao Negativa de Debitos municipals apresentadae 
arouivada neste Oficio. Dou fd. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emolument^W4  ̂
Recompe: R$l,85, TFI: R$8,28, ISSQN:
RS35.88; Selo Eletronico: IZW23640. Cddigo de SSguran^aj^n.^O^OTfi^l 15. 
Vayante/MG). 29 de Outubro de 2025. O Ofiqial • )

- Antonio Jp3o Gui

------------ ;---- --------------------- CNM: 058545.2.0015^64 
CNM:058545.2.0015823-64

PRQPRIEDADE - A requerimento da Cooperativa de Crddito Credivaz LTDA - Sicoob 
Credivaz, datado de 16/05/2025, recebido via ONR - Operador Nacional do Sistema de 
Registro Eletronico de Imdveis, instruido com certidSo expedida por esta Serventia em data 
de 26/06/2025 certificando que a devedora, Lo tea men to Fenix LTDA, retro quaiificada, 
foi intimado atraves do Cartdrio de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de 
Vazante-MG, no dia 03/06/2025, ficando ciente da notifica^ao, para efetuar o pagamento 
do debi to relative a aliena^So fiduciaria registrada sob o R-4 retro e que o pagamento da 
divida nao foi realizado, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do 
imdvel objeto desta matricula a favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE 
CREDITO CREDIVAZ LTDA - SICOOB CREDIVAZ. retro quaiificada, nos termos 
do § 7° do art. 26, da Lei 9.514/97, sendo o valor da consolida^ao de R$242.500,28, com 
base no valor da garantia atualizado. ITBI recolhido sobre o valor de R$242.500,28 
(duzentos e quarenta e dois mil, quinhentos reais e vinte e oito centavos), no Sicoob - 
Credivaz, avaliapao do imdvel para efeitos fiscais. A credora fiduciaria adquirente devera 
promover os leilbes publicos disciplinados no art. 27, da Lei Federal 9.514-97, ou, se for o 
case, a averba^ao dos autos do leilao negative a fim de configurar no Album imobiliario a 
aquisi?ao de propriedade plena, de tai forma que possa dispor livremente do imovel. Dou 
fe. Emolumentos finals pages em 17/10/2025. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4243-2, 
Emolumentos: R$2.728,07, Recompe: R$205,34, TFJ: R$ 1.625,27, ISSQN: RS136M 
FIC: R$0,00, FDMP: R$0,00, Total: R$4.695,08;/Sei6TTefranico: IZW23640^C6^fo^e 
Seguransa: 7212.3701.5076.3115. Vazante(MG)p9 de Outubri^ d^202^ O - / 

k / 
“arSes -

AV-7-15.823 - PROTOCOLO n° 59.114 - Em 30/12/2025 
Procede-se a esta averba^ao a requerimento de parte i... 
Service de Atendimento Eletronico Compartilhado - -----
cuios emolumentos foram pagos em 07/01/2026. para constar que a 
Credito Credivaz Lida - Sicoob Credivaz. ja qual.ti^ga^ reajrzoy,^

lO J^dao.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - VAZANTE

Santos
 

^"An tiio

e <?a/

iton&

les

dos artigos Uei i° 14.382, do

pelo

a?

ii

SECO DEC 
DESEGtrf

►73. c do 
present* * 

fro de 2O2(i.

sobre

laraes -

de Atos Pratic, 
: Atfinh 

-

Zrfcos
l®90.M14.6264

I

iSSOfM:
'tv J: 
l^ecompe:
Total:

de deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.

MG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIQAJ.Jaf~

los.tjmgjus.br.

/ art.
[ia &
I Vaz;

LOIS/'I 
fie I 

de Jani

negdcios jun'dicos 
de imPxAUl ou 
documentos 
j no § 2° do

' 1sutler-.os e Civil das 
feirite - MG

CERTIFICO o dou 
art.41 Cla lei 8.935/-l| 
Wlatricula - O refer id*

CNM: 0585^2.0015823-64
MG

fc, nos tcrmos do 
►94 , que esta fcrtocdp 
> e verdade e doo f<§.

istro de imoveis. Tltulos e Docurpentos e Civil dc>sjs(

^48 Ojmero ordinal do oficio O71_p0i

da fnatricula, 
ctireitos, onus 

certificeg:So 
> reais e

;SELO DE CONSULTA: 
5<?DE SEGURANQA: OK

RSI03.03. Recompe: RS7.75. TF.I: RS34.47. ISSQN: RS5J5. FIC: 
R$0,00. Total: RS 150,40. Selo Eletrdnico^^-TNHT^QS^ Codigf) 
0663.5590.5414.6264. Vazante-MG. 12 de Janei/ode 2026. Obficia/-

n°

•oao-^tHrnaraes -
/

Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil 
das Pessoas Juridicas da Comarca de Vazante/MGg^^>^ 

 . , /^V<%«^oeReSist'®Y
Antonio Joao Guimaraes - Oficial It j

BeK Jacqueline Rosa Guimaraes Stehling dos Santos - 

contem a reproduQgo de 
para fins de comprovapSo 
■a sobre o imdvel, h/L/XS _________

■ oficial sobre propriedade.direitos.

feprcftKrca, 
nte/--A^ cl.

Emolumentos: RS 28,23 --------------- Ra 1
RS 10,72 
RS 2.2kl 
RS 42.49

15.823

concfi^ao necessAria para realizacSo 
nas serventias de registro de imd'A-is 

^pareeiasfde^^as ao T^n^e dS

X° I^‘n,st^r,° Publico do Estado de IVtinas Ge —’ — - 
jgjhdh J^stado do Minas Gerais c Advoceicia-Geral 

COrr>° sua rcferdncia na escritura publics 
lpAea;u|Jel§1-t,---tJ-,l-U-U-11^ UHIUdUUS. UtJ

AV-8-15.823 - PROTOCOLO n° 59.114 - Em 30/12/2025 - CANCELAMENTO DA 
AL1ENACAO F1DUCIAR.1A - Tendo em vista a Consolida(?ao da Propriedade Fiduciaria 
averbada sob a AV-5, retro, flea CANCELADA a AL1ENAQAO FIDUCIARIA registrada 
sob o R-4. da presente matricula. Dou fe. Quant.: I. Cod. Tabela: 4140-0, Emolumentos: 

$0,00, FDM£>

tfS<^Guimar<ies'- Oficial 
frfi - Tx Fisc.RS 599,72 WT?

, , -yC«t6ripd»Rep«stro\o\
be de/tsSel^^tte?Ws As<J|. 

\ \ CMIdas / I 
\ Xlteoas Juridicas/ /

levies Praticados: 6 [ill
Intonio J o3o GuimarSes Oficial rjp
:.:'RS 12,78 -Tx Fisc: RS 64,32
46-Total: RS 254,94 <.!-?

j'j^1 ?Vr>><Sn'O' JoPo■ Gviirnafrflles 7OfJci»l ’ —
> ■JQT11< "»Ih ll K- G- - SutsstitutEt
) Renma cte O. M. pFei4<- gsciewiiie

< > Lourene Jorflane/y n Afcostro - Cscre^nlo
< > Urunna Mon.elly Rf Soares - tscra.ante

11 e 16 daS94LM zGr tslos tormos 
5^2022:

K?g1)Est£i certidSo 
c^sendo suficiente 
"'^“^reais e restrig€ies 

especifica 
restri^Ses;

referdneia na escritura 

da t_oi 15.<^24/04.

ERAL DE JUSTI^A 
A \ ,0,a2Sr / 'X^^s^fflyibaR 
uriaicasJ^aJ^rrt^fca deJ^af 
ero.ordinal’d'b of icfo

144337 
"A: 0168.3034.1611.0177

CNM:058545.2.0015823-64
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n° 9.5 14/97, sendo o primeiro Leilao reaiizado em 
22/12/2025 e o segundo Leilao reaiizado em 23/12/2025, sem que aparecessem 
arrematantes. Em consequencia, fica encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97, 
podendo o proprietario dispor livremente do imovel. Dou fe. Quant.: I, Cod. Tabela: 
4135-0, Emolumentos: R$25,67. Recompe: R$l,93, TFJ: R$8,67, I£SQN: R$L28^E^: 
R$0,00, FDMP: RSO,00. Total: R$37,55. Selo Eletronico^^433QZ CoHigcni^e^triyiQa: 
0663.5590.5414.6264. Vazante-MG. 12 de Janeifode 2026>D Oficial / //y /

MATRICULA -----\ z------ FICHA N° \

15.823-B
Oficial: Antonio Joao Guimaraes
Oficial substituta: Jacqueline Rosa Guimaraes S.

averba^o nas serv^ntial''"^’ ® at°S 5®
por osoritora. puMca. o ^eo.biX^T^Teg^r 
30 Tr.buna! de Justi.a de Minas Gerais, ao RecompI

G?r®'s-y Defensoria Rublice^o 
<4° >=stedo de Minas Gerais, 

correspondcntc. inm.
i uuuidVcJu. nus tmiiiut, uu an:

de Junbo

2) NSo serSo exigidos. para a validade ou efic^cia dos . ■ 
■’^u£?ra^a cyacterizacSo da boa-fd do tcrceiro adq^ren'to

beneficidrio de direito real, a obtengSo previa de ouaisouer 
°U c®rt,<:,Sos a'Sm daqueles requeridos nos termos do disrmue 
art. 1" da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de TSsl. cl.sposto

3) Certifico que constitui 
registro ou .—- — -‘z - , 
instrumentalizadas 
parcelas destinadas

Publico do Estado

todo o conteudo
de propriedade.

NAO CONTtM
—------ . Onus

de 27-

V
al

id
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 c

lic
an

do
 n

o 
lin

k 
a 

se
gu

ir:
 h

ttp
s:

//a
ss

in
ad

or
-w

eb
.o

nr
.o

rg
.b

r/
do

cs
/H

V
X

Y
7-

JH
A

36
-3

2R
7K

-D
3J

9J

Valide aqui

este documento

https://selos.tjmg.jus.br
los.tjmgjus.br


PODER JUDICIARIO -'T

TOTO

I

MS

innrik
11'1b
b
I’ ■■
lit - •

TOQH8I

■MM
M^MliSSQI^jR'SjS

PODER JUDICIARIO -lT

WWW TO-yy^'i^/'l'Resso';

i
I 
§ s 
si 

g £ 

1 
§ 

I 
i s s 
k 
[2

V
al

id
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 c

lic
an

do
 n

o 
lin

k 
a 

se
gu

ir:
 h

ttp
s:

//a
ss

in
ad

or
-w

eb
.o

nr
.o

rg
.b

r/
do

cs
/H

V
X

Y
7-

JH
A

36
-3

2R
7K

-D
3J

9J

Valide aqui

este documento


		2026-01-12T19:56:42+0000




