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AVALIACAO

AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE
TGBFC INTERMEDIAGAO DE ATIVOS LTDA

EMPRESA

MASSA FALIDA DE TARGET EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA e DE
FRIGORIFICO SAO FRANCISCO DE SALES LTDA

MATRICULA 2.671 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE
ITAPAGIPE - MG

MATRICULA 2.681 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE
ITAPAPGIPE - MG

PROCESSO 1003207-64.2015.8.26.0066
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARRETOS - SP

MATRICULA 2.671 — VALOR 495.000,00
(QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO MIL REAIS)

MATRICULA 2.681 — VALOR 315.000,00
(TREZENTOS E QUINZE MIL REAIS)

EMPRESA
RIMADI ENGENHARIA EIRELI

PERITO
ENGENHEIRO CIVIL THIAGO MACEDO
11 952303070
thiagomacedo.perito@gmail.com
CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181

DATA: DEZEMBRO DE 2022
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinacdo do valor de mercado
para inventario em Acdo de faléncia da empresa MASSA FALIDA DE TARGET
EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA e DE FRIGORIFICO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA de CNPJ 65.870.842/0001-40, referente ao
processo: 1003207-64.2015.8.26.0066 da 12 Vara Civel da Comarca de Barretos
— SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisica dos iméveis, suas instalacoes e

bens, para determinar caracteristicas mercadol6gicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos 0s elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Imovel, objeto deste trabalho, trata-se de lote de terra em perimetro rural.

5.2 ENDERECO DOS IMOVEIS

Localizados na AVENIDA DOIS, o imével de matricula 2.671 esta situado no
namero 115 e o outro imdvel, localizado na continuacdo desta avenida, vizinho, s/n,
e de matricula 2.681, referenciado como Fazenda Trés Maria, possuem acesso pela
Avenida Dois, que € paralela a Avenida Quatro, sendo ligadas por todas as ruas
ortogonais.
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Figura 1 - Trajeto

5.3. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Iméveis possuem caracteristicas rurais, possuindo proximidade com area
urbana sendo, todavia, utilizados para fins agricolas. Nao ha mapa de zoneamento
para determinacdo oficial das caracteristicas dos lotes havendo, contudo,
caracteristicas claras das suas atribuicbes como imoéveis rurais.
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Figura 2 - Imovel Matricula 2.671 Figura 3 — Imdvel Matricula 2.681

5.4. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Sao Francisco de Sales é um municipio da microrregido de Frutal, no sul do
estado de Minas Gerais. Sua populagdo, em 2014 era estimada em pouco mais de
6.000 habitantes.

Possui caracteristicas de cidade dormitério, tendo como destaque sua area

rural.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagéo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regresséao Linear.

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTAGCAO: conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2
da ABNT, a saber:

- Item 1: Caracterizacao do imével - 3 PONTQOS;

- ltem 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados =
3(K+1), onde K € o numero de variaveis independentes. Como utilizamos 05
variaveis independentes, deveriamos ter 18 dados de mercado. Foram obtidos 18
dados de mercado, todos foram utilizados sem extrapolagdao. 1 PONTOS;

- Item 3: Identificacdo dos dados de mercado — 3 PONTOS;

- Item 4: Extrapolacdo — Admitida para uma variavel — 3 PONTOS;

- ltem 5: Nivel de significancia maximo (teste bicaudal) — 20% > 14,43% > 10%
- 2 PONTOS;

- Item 6: Nivel de significAncia maximo através do teste 0,01% - 3 PONTOS

TOTAL DE PONTOS: 15. Tendo em vista a TABELA 2 do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a presente avaliacao atingiu Grau | de fundamentacao.
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8. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS
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Dados Area Benfeitorias Padriode  Topografia Localizacdo Valor Valor Total
Acabamento Unitario
1 63400 1 1 1 1 RS3,94 R$250.000,00
2 24200 1 2 3 2 R$7,02 R$170.000,00
3 30000 1 1 1 1 RS5,00 R$150.000,00
4 27990 3 2 2 3 RS$8,90 R$249.000,00
5 90000 1 1 1 1 R$1,33 R$120.000,00
6 87000 2 1 1 1 RS5,17 R$450.000,00
7 30000 1 1 2 1 RS5,83 R$175.000,00
8 60000 2 1 2 2 RS8,33 R$500.000,00
9 60700 1 1 1 2 RS$6,59 R$400.000,00
10 50000 1 1 1 1 R$4,80 R$240.000,00
11 90000 1 1 1 1 RS3,11 R$280.000,00
12 83000 1 1 1 1 RS3,61 R$300.000,00
13 87000 2 1 2 1 RS5,06 R$440.000,00
14 24900 1 1 1 2 RS$6,83 R$170.000,00
15 30000 1 1 3 3 R$10,00 RS$300.000,00
16 29358 2 1 1 3 R$S14,99 RS$440.000,00
17 24000 2 1 2 2 R$S11,67 RS$280.000,00
18 72600 3 2 2 2 RS$8,95 R$650.000,00

9. VARIAVEIS DO MODELO

No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do

avaliando, foram usadas as seguintes variaveis:

10.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area: variavel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em

metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2

bom e; 3 = 6timo;

- Padréo de acabamento: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1

ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Estado de conservacao: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1

ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Localizagéo: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2

regular; 3 = bom e; 4 = 6timo.
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10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES
A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

10.TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

11.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.671

- Area: 46.960 m2

- Benfeitorias: 2 = regular;

- Padrao de acabamento: 1 = ruim;

- Localizacédo: 2 = regular;

- Estado de conservagao: 3 = bom.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de
Regresséo Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 10,33 — R$ 485.096,80
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 11,67 — R$ 548.023,20
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 13,00 — R$ 610.480,00

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 495.000,00
(quatrocentos e noventa e cinco mil reais).

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de dezembro/2022 onde,
pelas caracteristicas especificas deste objeto, 0 mercado de imdveis encontra-se
desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de
depreciacdao em cerca de 10% do valor médio observado.

11.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.681

- Area: 30.000,00 m2

- Benfeitorias: 2 = regular;

- Padrédo de acabamento: 1 = ruim;

- Localizacdo: 2 = regular;

- Estado de conservagéo: 3 = bom.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de
Regresséo Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 10,33 — R$ 309.900,00
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 11,67 — R$ 350.100,00
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 13,00 — R$ 390.000,00
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Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 315.000,00

(trezentos e quinze mil reais).

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de dezembro/2022 onde,
pelas caracteristicas especificas deste objeto, o mercado de imdveis encontra-se
desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de

depreciacdo em cerca de 10% do valor médio observado.

11.RELATORIO ESTATISTICO —- REGRESSAO LINEAR

1) Modelo:

o Sao Francisco de Sales - Rural

2) Data de referéncia:

° guarta-feira, 21 de dezembro de 2022

3) Informag¢oes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 6

Variaveis utilizadas no modelo: 6

Total de dados: 18

Dados utilizados no modelo: 18

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9259448 / 0,9259448
Coeficiente de determinagdo: 0,8573739
Fisher - Snedecor: 14,43
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 77%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 94%
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1) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 161,331 5 32,266 14,427
N3o Explicada 26,838 12 2,236
Total 188,168 17
1) Equacdo de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

fls. 2500

Preco unitario = +26,73295287 -2,229950215 * In (Area) +2,152667065 * Benfeitoria -3,130103423 * Padrdo de
acabamento +0,2616539487 * Topografia +2,407697966 * Localizagdo

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area In(x) -2,38 3,45
Benfeitoria X 3,08 0,95
Padrdo de acabamento X -2,45 3,07
Topografia X 0,40 69,60
Localizagdo X 3,41 0,52
Preco unitario y 2,49 2,84
10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area Isoladas Influéncia

Benfeitoria 0,02 0,61

Padrdo de acabamento -0,22 0,39

Topografia -0,41 0,07

Localizagdo -0,58 0,06

Preco unitario -0,61 0,57
Correlagdes parciais para Benfeitoria Isoladas Influéncia

Padrdo de acabamento 0,54 0,67

Topografia 0,24 0,14

Localizagdo 0,43 0,22

Preco unitario 0,51 0,66
Correlagdes parciais para Padrdo de acabamento Isoladas Influéncia

Topografia 0,51 0,39

Localizagdo 0,40 0,39

Preco unitario 0,22 0,58
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2
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Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il |
1 | Caracterizagdo doimovel] Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo Il
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagcdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de [}
de mercado informacgdes relativas | informacdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: I
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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12. MATRICULA

14.1. MATRICULA 2.671

fle. 18

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Minas Gerais Comarcs de ITAPASIPE

LU

--.._\._r_:.7. v
Bal Frankiin Veloss de Castro
Oficial
Ayenads 01-8 KN 230 - Jardim Castro
CEP:38.240-000
Fone: (34134241192

CERTIDAD

LERTIFICA que a presente & reprodugao auténtica da Matricula 2671 fai exiraido nos termos &2 Lai € 015

de 1573 e oa Liei B 935 de 181111994 & a5t conforme o original

A1 dee Margo de 1,938 -

~ CARJTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

e
M ATRICULA HA COMARCA DE ITAPASIFE - M

[_ 2.671 l Ofcing Dva. Juranl Gongalbees Lima
LA &= 7 - EGIS TRD GERAL

P

v {um mil, satenta = =sate metros e 2 Qualro
centimatros quadrados), situado 34 Avenida Dois, o 115. na
cidade de 530 Francisco de Sales—HE, desta COmMBFCRE W, Sed
reagpactivo TERREND ] i Area iz & 0%, 60 hra {guatro
hectares, ERESEanta - TICHW Ares ] sesnenta cenCiares) .,
compreendido dentro do perimetiro & confrontagdes segudnies:
Tem inficio no marco cravado no alinhamento predial da Roa
Um, nas divisas da mleba 01, do Patrimdnio Municipal dea Zioc
Francisco de Sales e com terra=z do Municipio d4de Bia
Francisco de Salag; dafi, seceguoem peios alinhamenta predial da
Rua Um, do lado esguerde, no sentido de caminbamentao,
dividindo com terras oo Hunicipio de 5o Francisco de Sales,
com O rumo de BA245°5W & disatdnoia de 80,00 metros até om
marco oravado na divisa com a gleba 02 do FPatrimBrio
Hunicipal de S8a Francisco de Sales; dai, seguem por 1i1inha
divisdria, nesta divisa, com o rumg de 01233°83E & distdncia
de 23,00 metros, atd um marcoe cravado Junto a uma carca de
arame] dai, saguen por cerca de arame com o rumo de GI0I0°SW
@ distinoia de T44.00 matros até um marco cravede a margem
ecquearda do Ribeir8o Aldedla na divisa de Josd Jesus de
Azavedo Marques Heto; dafl seguem pelo Ribeirfo Aldeia abaixo
veio d'agua nesta divisa e na divisas de AUBUETO  Romano
Borges até um marco nf 0% eravado &4 sua margem esguierda numa
linha projetadsa com o rumo dea 01921'5E e dist3ncia de 274,60
maEiros na divisa de HModesto Alves Toledo: dafi, seguem por
cerca de arame npesta diviss ocom o soguintes rumos e
distincias: 4BDL3°HE por 193,85 metros s 799ZE5'HE por 62,00
metros até uam marco cravado junto a8 cerca de arame & omargem
iz uma estrada na divissa com a gleba O1 do Patriménio
HMunmicipal de 5SAc Francisco de Sales; daf, actravessa a
referida estrada por linha divisdria com o rume de 0I931° 40w
e distincia de 14,00 metros alé um marco cravado junto a wm
CANTG e [l-F of =¥ de & T T no alinhamento pradial o
prolongamenta da Avenida Dois; dal, Reguem por cerca de
arame aindsa na mesma divisa com o mesmo Tumo Anterior e
distincia de 120,00 meélros atéd ancontrar o ponto goa doeu

inicio ac presente roteiro o gqual obedece um caminhamentoe no
sentido anti-hordrcia™,

MW: Transcrigio %.418 do C.R.I. do Frata-MG
lvide Hatricula 1.692 deste Imobilidric); R.1S1.785 =
E.1/1.7/86 deste Imobilidrio {(vide MHatricula 1.868 desie
Imobilidrio) .-

—caontifca Ao Verso-—

.
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~ MATRICULA FOL
2.671 | [
Y YWERSD

. R
PROFRIETARIA:  PREFEITURA | MUNICIPAL DE SAO0 FRANCISCO DE

SALES, CGC-~18.457.283/0001+60, com. sede & Rua Cinco, no

184~ p

Escrevente Autorizado Raniere Antdnio Gomgalves

R.-1/2.67% - 31 de leqﬁigﬁgi;g}ﬂ.-

Praocede-se an presente reg » para ficar constando que
nos termos de Escritura Pablica de Doacgdo lavrada As fls.
1217124 do Livro 64, em 19 de Setembro de 1.9%6; Escritura
Piblica de Re-ratificaclio lavrada as fls. 144/146 do Livro
64, em 25 de Hovembro de §1.997; e, Escritura Pablica de Re-
ratificacdo lavrada as fls. 1487149 do Livro 64, em 10 de
Fevereiro de 1.998, todas do Cartdrio do Registro Civil de
Sdo Francisco de S5ales-MG, a PREFEITURA MUNICIPAL DE 540
FRANCISCO DE SALES, retro gualificada, representada pelos
Prefeitos DPuil Ferreira Borges, agropecuarista, CPF-
255.050.506-97 (pna doagdo), e Mauri José Diniz, industrial,
CPF-540.949.666-00 (nas re-ratificagbes), brasileiros,
casados, residentes e domiciliados em 8S8oc Francisco de
Sales-MG, autorizada pelas Leis Municipais 010/93, 172/96,
197/97 & 240/98, DOOU o imfvel desta matricula, ao quel foi
atribuido o valor de R$98.522,00, ao FRIGORIFICO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA - FRIGOSAFRA, CGC-70.970.652/0001-
3%, com sede 3 Avenida Dois, n2 115, em 530 Francisco da
Sales-MG, representada lo sdcio-gerente Fernando Luiz da
Silva Leal, ©brasileirg, diverciado, comercianta, CPF-
172.588.427-72, CI/R 018.506-58P/RJ, residente e
domiciliado no Rio de J o-RJ. =

Raniere Antdnio Gongalves

Av.2/2.671 - 31 de Hama——lj.ﬂﬁ.-

Procede-ze a presente averbacdo, nos termos das Eserituras
Piblicas citadae no R.1/2.671 retro, para ficar constando
gque na doaclio retro ficou instituida CLAUSULA DE_REVERSAQ,
voltando o imdvel desta matricula ao Patrimdnio da doadora
caso a donatdria nd3o cumpra as obrigagfies de promover a
montagem industrial e o equipamento mecinico e Ifrigorifico,
devendo estar em funcionamento o abatedouro frigorifico no
prazo de um ano, 3 partir da entrega, pela doadora das
obras, sob sua responsabilidade (podendo ser prorrogado esse
prazo mediante autorizagdo legislativa); a contratagdo, no
-continua na folha 02-

Ezerevente Autorizado

S J
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fls. 2506

s

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS '%.’é’.

Y

LIVRO 4P 2 - REGISTRO GERAL

municipio, de mlo de obra direta e indireta carrespondendo
a 150 empregos (exceto mio de obra especializada); e, todas
as demais condigBes constagtes das referidas Escrituras.

Fica, o poder executivo mublcipal, autorizado a liberar g3
presente cldusula resolutiv 05 0 seu cumprimento,-

Escrevente Autorizado “Raniere Antdnio Gongalves

R.3/2.67T1 - 31 de Margo de TT998,-

Procede-se & presente averbagdo, nos termos das Escrituras
Pablicas citadas no R.1/2.671 retro, para ficar constando
que foi instituida wuma SERVIDAO PERPETUA em favor da
doadora, sobre uma frea de 0,842,146 ha (quarenta e dois ares
e quatorze centiares) para a abertura de uma estrada, com
a5 seguintes caracleristicas: Numa faixa de 14,00 metros de
largura, medinde 305,00 metros do ponto situade o
prolongasento da Avenida [ois, distante 120,00 metros do
alinhamento predial da Avenida Um, até o wveio d'dgua do
Ribeirdo Aldeia, na divisa de José Jesus de Azevedo Marques
Neto e medinde 235,00 metrps do ponto situado no Ribeirdo
Aldeia, na divisa de Augusio Romano Borges até a cerca de

drame de propriedade de 0 Alves Toledo; deste ponto
segue com 62,00 metros.- -

Escrevente Autorizado Raniere Antdnio Gongalves

memﬁnmmhmwmsmmemm
sede na Rus 05, " 184, CNPJMF 18.457 263000150, representada pels Prefefio
Municipal Duil Ferraira Borpes, brasieiro, casado, empreséno, CPF 255 050 506-97, CIRG
MG-855.486-53PMG, residente e domiciliado na Rua 5, n* 650, em 530 Francisco de

Saies MG, duaﬂldliﬂFawmﬁnﬂﬂIﬂ-hqﬂuaﬁan:rqumﬁﬁnIha:apnmuﬂnamuhnﬁu

# MATRICULA COMARCA DE ITAPAGIPE - M G. | ;;ﬁ\i '
2,671 | [ Oficial: Dru. Jurani Gengalves Lima &

( 5
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R-5-2.871 - IPE-MGI M . HIPOTECA Mos termos da Escrilura
Panlica de CONFISSAQ DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA, lawada sos
07MDezembro/2009. & As O118M1%vs do Livo 107N, e ATA MNOTARIAL DE
ADITAMEMNTO, lavrada acs 09/Dezembroi2003; 4s fis. 0120, do Livio 107 "N°, ambas do
Servico Notarial desia cidade de Mapagipe-MiG, o propristdrio/devedor FRIGORIFICO
SAD FRANCISCQ DE SALES LTDA ME - FRIGOSAFRA, CNFPJ-70 870 B5210001-34, com
sads na Avanida Do n® 115, Centro, em S&o Francisco de Sales-MG, representada par
seus shoios Angelo Cossolin, brasileir, soltairn, mainr, admnisirador. CURG 26 606 514-X-
SSPISP, CPF 318 T10.448-11, remdante & domicitado na Rua Coronel Francisco Noguera
r® 993, em Olimpia-SP, & José Luiz Valim, advogado, CVRG B.285 091-SSPISP, CPF
365 536.248-20, residente e domiclisdo na Rua 0B n° 968, Centro, em Bametos-SP

Mﬂmmﬂmummamammw

LTDA, CNPJ 08,971 7EA000162, com sede na Rua Gomes de Carvalho n® 1. 581, Edificio
ftaim Office Tower, Vila Olimpica, em 330 Paulo-5P, representada por seu procurador
h'gmﬂ Bemardo Zaro Heckmann, brasdeiro, casado, advogado, CIRG 23,783 6270
S5PISP, CPF 258 867 548-70, residente & domicilizdo ra Avenida Nove de Julho n® 3428,
Conjuntos 501/502, am S&c Paule/SP, para @ garanfia da divide de RE800.000,00
(ilocantos mil reais), gue s6 refere também aos registros n's R-4-2.669, fis. 02 R-4-2.670
fls. 02 & R-3-2.881, fis. (Mvs, dests Oficio, com vencimento igual @ 03 [cinco] anos, a
contar de O07/Dezembro/2.014, @ mais lodas as dausdlas 8 condigOes conslantes da
Escritura, que se consideram parte integrants desie registro - DBS: Consla da escritura que
para eleiio do Ardigo 1484 do Cddigo Civil Brasileiro, as partes atibuem ao endvel
hipotecado o valor de RE2 000.000,00 (dois milhdes de resss), Apreseriadas & arouivadas:
1) Cerfidio Conjurta Negativa de Débitos Relsfivos sos Tribulos Faderais @ & Divida Aliva
da UniSo, emitida &s 0957 06hs do dia 28102009, vlida até 27/042010, codigo de
controle da carfidBo BFB4 3B0Z 467D SEBZ, &, 7) Certidio Nagatva de Débitos Relativos as
Contribuigies Previdencidnas e ds de Terceros n® 058502008-110269020, emitida em
17AB2008, vilida até 130272010, devidaments confirmadas via intemet - Protocolo 21.241

(R$842 47 | RS50,54 | R$414,85).- A ESCREVENTE SUBSTITUTA,
- Luciana de Paula Ribeiro de Casto - GEL'E.DJ-&- R Q*—'j;

IHNKXKX

AXRXTEREILTXIXXX

EAETXRET o continua ns Flcha 03 =

ey
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fls. 2508

Mle. 19040

LWVRO N2 REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ,.

y~ Mukicula Figha 3 .I‘H COMARCA DE ITAPAGIPE - MG._ o :'I1II|I":_!I :"'
L Eﬂ [' MT 910 O Framhin Weloso g Castro xk_.: o {‘:

Hapagpe, 10 da cezemtro de 2009 ST

AVE26T1 - (TAPAGIPEMGHODEZEMGROIZ0S, AVERBAGAD "EX.OFFIGID". Moo

bermes do incsa |, aliras '’ do A 293 da Lui & OTET3 da Regsins Pudicas fag & prapente
Sverbanad pama congiar que fuarda do lancamerso da Ba5.0 BT relra. fiouve sguivoca quama
# cilacic das palidins, 2erda o ot ¢ 8 ser corsiderada “Consta da Escriturar Ceridio
Wegativa de Debitos Relalivos as Contribuipdes Providencidrias e és de Terceirps n°
Q58502009-11029020, emitida em TTOLI00, viiids a6 13022010; &, consta de Escriturg
@ 0la Ala ﬂhmﬁmﬂhﬁmnmmﬂ- Dabios Rafatives sos Trtutos Federais
ra mmﬂ'mdilhﬂn,mh 09.57:06hs di ol I%T0R009, vialids atd 2F043000,
codign de controde de corfiddo: BER 380248709587 que Nea meste parteular resficadn,

pafa lodos o5 elelics o trs de dredo- A& SCREVENTE SUBSTITUTA.
= Lugena de Pauis Ribero de Casim - |, O P T T t E:'C’"LE.,
Wrﬂmmmm.

R-7-2671 - DRA06 2016 - Pratoceds: J881 - MWIS20] 6

PENHORS- Larorme feduer manie spresariana dalaco de TEMa0Z0IE. kgakzada 0 arquads
& nes temmos do TERMO DE PENHORA E DEPOSITO extraido i Caros Eduaimo Lesizia nog
Autor de Execupdo Hipolecdna 4o Smslema Franceins da Habfazio - Fspéces oo Corraln em
STAERNIG, Processy e CR3B072- N 20018 25 0100 - da 24° Vars Cael do Fomo Certral Cival
ta Covarca de Sio Pauld-SP, mguends pelg YELTING FACTORING DO BRASIL LTDA
CHPEWE 08 571 TER00 62 e @E{ﬂmrﬂgﬂﬂfmmm:q CREIMF
GSETOBMA000N 40 o ERIGORIAING 5S40 FRANDISCH sm -:ﬁ"mlF P
70570 6521000134, A TOTALIGADE DG IMOVEL DA PRESENTE MATRICULA, juniamente cors
08 ueYS s malriules o 2659, 2670 @ 2681 ciat (i, fr PENHORADD, para gentss
i dierclg m-.-ahrda-ﬂi'r.ﬂ:.i‘l:.!_-g,,ldh MmilnR, Salacantos & sessenla & dos mil, auatrdcenlos o
hmreaumnemenmce_;ﬁmhm_‘_ na dats de FADAPON, Bnda son nomesd;

g el deposnano o axeofads BAGF SALES - (R}
R 6 OV : -~ (R 23 REL Y

Alo: B&ol, quantgade fikn: 1. Emalumisving; RS 000, Hi!brrlw‘ R& 000, Taxs de Fiscaleagi Nisdicidria M CLDHL. Toral A% 0o, Podes
-5 i - - i R : 5 n

:E"F eral dé Juid o ordnal do ofice N0 3e0an 3 - L e : 3

o dana [ I-i'.. 132, #n 13 Imiieis, LT T R ned de

A G55SR EANA TIN5, RS D00, “Consulle & walidede devie Seio na Wi i ko 1
fimigjus b - O
vierdlad E.!:.ld i 14, ltapagipe - MG, 01 de novembro de 2017, Mesta data #3  02:2%9:44
]
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14.2. MATRICULA 2.681

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estada de Minas Gerais Comarca de ITAPAGIPE £ o
; (4

L

Bel Franklin Vekso de Casiro
Oificial
Avenida 01-4, N 228 - Jardim Casiro
CGEP 38 240-000
Fome (34)3424-114502

CERTIDAD
CERTIFICA que @ presente & reprodugdo auténlica da Malr

de 1073 & da Led 8.235 de 181971994 & esta confonme o onging
- D6 de Abril de 1,999 -

_CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

el AT LA, COMARCA DE ITAPAGIFE - b 5.
| DL EET I 3 DHicial: Dra. Jurand Songaltes Lima
. LIVED N> 2 - REGISTRO GERAL
-

Marig, no municiplio de Sdo Francisco de Sales—-ME, destas
comarca, oCcom & Srea de 3,00.00 ha (tr&s hectares), sen
benfeitorias. compreendida dentro das seguintes divisas:
Comegam a margem esquerda do Ribeicfo Aldaeia, onde fecha uma
cerca de aramg nas divisas de Auguslo Homano Borgas e com o
patrimonio Municipal de S8c¢ Francisco de Sales; daf, sepguem
por cerca ode arame, dividindo com o Patrimdnio Municipal dea
Gdc Francisco de S5ales, com os seguintes rumos ¢ disStAncias:
GERSI"NE por 193,85 metros & 7H9Z25'NE por 12,01 meltros até
um marco oravado junto A uma cerca da arame, na diviga de
Hodesdo Alves Toiedo, daf, seguem por linha divisdria, nesta
divisa com rumos o distAncias: O09850°20YsSE por 211,40 awtros
w BZO0Z6°"1TV"SW por 179,11 metros atéd o veio dYdgus do
Hibheirfo Aldeia na diviasa de Augusto Romano Borges, dal,
seguem  pelo Ribeirfo Aldeja, acima, wveio. d'Spua nesta
divisg, com o Seguintes rumaos e distAncias: DEQIA' 31"NW por
64,50 matros e 10219 '52"NW por 46,95 metros abe encantrar o
ponio gue dew inicio ac presenta roteiro com we perimetro de
F15,81 mebtros, o gual obedece um caminhaments no sent ido
bordrio'™. Cadastrada no IHCRA @ =ob no 421.103.00%.2%71-9,
juntamente com ma il s Eerras [{Cad, Receita Federal :
16495858, 2): Arwma Total: 236,4 ha; MHddulao: IN,0; HE de
HMaduloas: 7,BB; e, F.M.P: 3,0 ha.-

BEGISTRCY ANTERION: B.1/1.631 deste Imobilidrio.-

HOFPRI : MODESTO
2.8 R -55PF /5P, camado
doe bhans, antéeriormanta &
VILLARINMODO DE TaLEDRG,
bBrasileiros, portadoras
domiciliadaes Ao municipio

LVES TOLEDOD, agropecuarista, OT/RG-
ob o regime da comunhio wuniversal
G.3157T, com TSAURA RODRIGUES
sRara, CL/RG=4.7609_ 359=85pF/5F,
CRF=-260.195.238~-53, residantes a
iolGndia-5P. -

Escrevents Aulorizado Raniere Antfnic Goncalves

R.1/2.681 - D6 de ﬂnrf%“ﬂe:;r?;h.—

Frocede—s8e &80 presente ragistro, para filcar constando g
noa termos de Escritura Pdblica de Yenda & Compra laveada no
Cartdrio do Registro Ciwil & Anexo de S58c Francisco da
Sales-Md, as fls.1677168 do Lives 66, em 17 de Ouiubro de
1-996, MNODESTD ALVES TPOLEDD e mua esposa [SAURA RODRIGUES
FILLARTNED DF TOLEDO, do lar, retro qualificados, VENDERAM o
imdvel desta matricula, pelo wvalor de K$3,.160,.00, Ao

—orm it d nuws e Ve s -

M

-
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70. :
Franciscn de Salas-MG, representada pela sdcia-gerenle Haria

lavier de Lima Mogueira,
CPF-028.121,766-10, CI/R
domiciliads es Conlagem-M

Eecrevente Autorirado

» MATRICHILA e N
i’.ﬁﬂ
LS
s 1GORIFICO SAO F!&EEIEEE b EMTE LTDA - FRIGOSAFRA, r:u:n:—\l
= 970.652/0001-34, com s 4 Avenida Dois, n@ 115, em 33

asileira, casada, comerciante,
£77.06A-S5P /MG, residenle e

L]
-

Raniere Antdnio Gongalves

A

AV-2-2.681 - - Mos bermos & com oS Gadas corslantes
da Esorifura Poblica de CONFISSAC DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA, lawada
a8 07 Derembroi?008, 45 fs 0118115, do Liwo 10TN' o ATA MOTARIAL DE
ADITAMENTO, tevrade a0t ORDeremor/2006, &5 fis. 0920, do Lo 107 “N°, ambus do
Sardne Mofanal desie cdace de Yapagpe-MG, fago a prasenie everDacaa para conslar que

o Fdvel desta matriculs encontre-se padastiado no INCRA & na Recsts Federel, conforme
o5 dadas & sequr descrios. CORINCRA-2000200412008: Denaminacho Fazenda Tras
Mana Cod o imével; 950.082.421.9284, Localwacde Esirada de Saice do anbgo Pomd
Milt3a, Municgee: &0 Franosco de Salas-MG, Mod Rural: (ndo consta). N' de Moc. Ruras:
nd0 consla) Mad. Fiscat 3000, W' de Mod Fscars 01000, FMP 30000; Area Totek
3000Chsha, Detanlor Frigoce 880 Francico de Sales Lida, o [TR's 2005 & 2008
exrforme Cerfidio Negafiva de Débitos refativas 3o Imposlo sctre 8 Proprodade Terdonal
Rural. ermibda & 1538 10hs do dia (BN 22009 véada aé 0062040 com a codigo &0
maval na Receds Federsl 7418238, codge ¢ conroe da  cerddo
o4A1 4TER 4605 AI26 - Protoegio 21241 (RES 14 | RE0,55 | RE305)- A ESCREVENTE

SUBSTITUTA E,,, o) 61.})_‘_,_{,1 L ol

. Luciene de Paierfibern e Casho -

N R AN,
R-3-2681 - TAPAGIPE-MGHOMEIEMBRO/2008 HIPOTECA Nos lermos da Escriura

Piblica de CONFISSAD DE OWIDA COM GARANTIA HPOTECARM, lavada acs
OFiDezambra2008, & flz OM&M1s do Lamo V0PN, & ATA NOTARIAL LCE
ADITAMENTO, lavrada sos 0Dezembroi2008; & fs. 0920, do Livm 107 "N°, ambas do
Sarvign Nobass desta cidade de fapagipeMG, o proprietiriodevedor FRIGORIFICO
SAD FRANCISCO DE SALES LTDA ME - FRIGOSAFRA CHPJ-T0 370 B520001-34, com
sace na Avenida Das n® 115, Centno, em S0 Francaco ce Sakes-MG, mgresentacs por
seus sdcics Argeto Cossoln brasilero, solleito. maice adminisiador, CURG 26 805.514-X-
CEMSP CPF 1B 10 44R-T1. resdenie @ domicifedo ra Rua Corone Frencisco Nogueira
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."
LIWRON®2 REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ;ﬁ“l LY
COMARCA DE ITAPAGIPE - I'-.'!Efi ;

Malraada Fichy 'FJ"
[ T \ L _] ,.J Ofcial: Franklin Vst e Casim
B030IE, 15 e depamive g 2009

i W5 em Olimpia-3P, e José luz Valim advogade, CIRG 6.266 091-55PSP. CPF
356.536 248:20. resdene & domidliade ra R 0B o o5 Cemiro, em Banmedns-SP,

Mm_m & credor F po TDA
UNPJ 08 971 TBAD00-52, com sede na Rus Gomes da Canvalne n* 1581, Edifioo Ilam Ofice
Tower. Vila Olimpica, em $& Pauo-SP. regresertada par sau prociracs Angeln Berrardo
Zata  Heckmann, brasiewn. cmsado, advogedo, CURG 23783 G2T0-55PISP, CPF
258,862 34670, rasidente e comcilado ng Averda Nove da Julho 3228, Comprras 5010502,
em 350 PauoSP, para @ parartia o2 divida da RSADO.ODD,00 fotocemios mil reais), que s
mlere lambem acs regrm:ﬁn":.ﬂﬂ:] 665 fis 07 R4-2670 fis (2 @ BE-2671, 5 [2us,
ceste (ficio, com al ineo far de 2, u
mais %0das 8% Cldusulas e condiches conslenies & Esoriturg, QUi 58 consileram  pare
inlegrante dashe registo - OBS Lendla de esciurs que pars efelto do Adigo 1 484 do Codon
Civi Brasliano, & peries atibuam a0 imbvel hipatecado o vake e RS 1.000 000,00 fum milhéo
de raais|, Certidic Megaliva de Débios Raltvos & Cormnbuagdes Previdencianas ¢ &s de
Tervewos " 058502008-110250020, aminds em 17ABZ008, vanca a8 130010 o consts da
Estrturz @ fe Al Nolanal Certiclo Comunia Negatvs o Débros Relsinos a0t Tribuios
Fecerms & 4 Divida Aliva oa Unidc, emitida & 0557 05 do dis 2102008 valida aﬁl
ZIFAE0N0, codgo de controle 08 cerddo BFBA B2 46TDSEED. Prelsesls 21 241
(R3EA2 47 | REG0,54 | RS414 85) - A ESCREVENTE EUEE‘I‘EH,HA 3

- Luciene o2 Pauia Ribeiro de Casro - W L, oA Cio e - B I;’J"’T"”
mmmmmmmﬁmnmmmmmmmm
K-4-2681 - 08062006 - Protocodo: 808 - 200052016

PENHORA' Corforme requerimanto apreseniado datad de 16Man/2015, legelizads & arquivada,
e ngs temos do TERMO DE PENHORS E DEPOSITO axtraide por Carlos Eduans Lesizio nas
Audos o Execugio Hpolecdna do Sistema Fnancern da Habitacdo - Espécies te Conraln em
ZTin V2016, Procesan n® D139072-13:2011 B.28 0100 - da 24* Vare Ciel 3o Fora Canmral Civel
g3 Comarca de S Pauc-SP requenda pela VELTING FACTORING DO BRASIL LTDA

CHPAMF 08 571 TH30001-52, conirg TARGET EXPORTACAY E IMPORTACAD LTDA, CHP MF
ECETDB2000-8), = FRGORFICO SAQ FRANGISCO SALES CNPUNE
TOETOA520001-34, A TOTALIDADE DO IMOVEL DA PRESENTE MATRICULA, juntamente com
08 imoveds dif malricuias o's 2680 2 670 ¢ 2671 desls Ofici oo PENMORADO, para gariness
da chvida ng vitkor de REL.TBZ413,68 (um mihdo, sefecerios 2 sessentn & dos mil quatrooenios ¢
ie2e heas & sessenda & ofly cemiavas), suaizada na data de 2TABAIZ0N T kendo sida nomaads
ewno fiel deposdans o execulado FRIGORIFICO SA0 FRANCISCO SALES - (RS37 230 R$22V
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IMOVEL ARRECADADO PARA LeILAD
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Figura 5 — Porteira
-—

Figura 6 - Edificagao em estado de abandono
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Figura 8 - Area interna da edificacao

Figura 7 - Lateral da edificacdo
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Figura 9 - Parte de baixo
Figura 10 - Patologia por corrosdo de armadura nos pilares na base da edificacao
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