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REGISTRO DE IMOVEIS

POUSO ALEGRE

Matricula Ficha

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO’ALEGRE™ MG
LIVRON°2 - REGISTROGERAL

Pouso Alegre, 16 de novembro de 2022

LN

118.566) 01 |

KIM(')VEL: Apartamento 05, localizado no 3° pavimento do CONDOMINIO

k Continua no verso. /

MORATS, situado na Rua Francisco Lopes Macedo, coletado pelo n® 65, Bairro Nhé
Chica, no municipio de Pouso Alegre/MG, com drea privativa principal e total de
72,20 m?, 4rea de uso comum de 32,23 n¥?, 4rea real total de 104,43 m? (sendo 82,43
m? de irea coberta e 22,00 m* de drea descoberta), com direito ao uso de 01 (uma)
vaga de Ear_agem e fracdo ideal de 0,16340 do terreno constituido pelo Lote 08 da
Quadra E, no Loteamento Nha Chica, com drea de 300,00 m?, com medidas e

confrontagdes constantes na matricula n® 90.006, com destinagdo residencial.

CADASTRO : Inscrigdo Municipal sob o n° 003.0549.0108.

PROPRIETARIOS : MARCOS RICHARDSON DOS SANTOS, brasileiro,
auténomo, portador da Cl n.° MG-7.430.245 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.°
041.959.956-80, e sua esposa LUCIMARA DE MORAIS SANTOS, brasileira, do
lar, portadora da CI n.° MG-11.228.964 SSP/MG, inscrita no CPF sob o n.°
061.396.006-85, casados pelo regime da separagio obrigatéria de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77 (18/11/1995), nos termos do artigo 1.641, inciso III, do Codigo Civil
de 1916, residentes e domiciliados na Rua Francisco Lopes Macedo, n° 65, Bairro Nha
Chica, Pouso Alegre/MG.

REGISTRO ANTERIOR : Matricula n°® 90.006, Livro 02 desta Serventia. Instituigdo
de Condominio registrada sob o R-12-90.006. (Emolumentos: RS 53,95 Recompe: R$
3,24 TFJ: R$ 17,99 ISS: RS 2,86 Total: R 78,04. Otd: 1. Cod. 4401. Selo:
GDC39803. Cod. Seguranca: 9621122877326911). Dou fé. Pouso Alegre, 16 de

nove de 2022. Escrcvente Autorizada: Cassianc Aparccida dos Reis Brito
@. E,,: :

Av-1-118.566 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo n°® 328.593, em
27/10/2022. Reapresentado em 14/11/2022. A convencdo de condominio do "
CONDOMINIO MORAIS " esta registrada sob o n° 16.280 do Livro 03 de Registro
Auxiliar, desta Serventia, ¢ obriga a todos os titulares de direito sobre as unidades.
(Emolumentos: R$ 21,45 Recompe: R$ 1,29 TFJ: RS 7,15 ISS: R3 1,14 Total: RS
31,03. Od: 1. Cod. 4135. Selo: GDC39803. Cod. Seguranca: 9621122877326911).

Dou fé. Pouso Alegre, 16 de fiovembro de 2022. Escrevente Autorizada: Cassiane
Aparecida dos Reis Brito %!; .

Av-2-118.566 - ALTERACAO DE CADASTRO - Protocolo n° 334.130, em
31/03/2023 - Conforme dados constantes na Declaragio de Quitagdo de ITBI, procedo
esta averbagdo para constar que o cadastro do imével da presente matricula foi
alterado para o n° 003.0549.0108.005. Documentos arquivados nesta Serventia.

(Emolumentos: RS 22,65 Recompe: R3 1,36 TFJ: RS 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: RS
32,75. Qud: 1. Cod. 4135. Selo: GOH86383. Céd. Seguranca: 7247877071876439).
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CHNM: 054023.2.0118566-34

(Dou fé. m& 13 de abril de 2023. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreirs?\

Mariosa

R-3-118.566 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 334.130, em 31/03/2023 . Titule:
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda com efeito de Escritura Piblica, com
recursos advindos de Grupo de Consércio, € pacto adjeto de Alienagio Fiducidria, nos
termos do art. 38 da Lei 10.931/2004, Grupo n® 3062, Cota 0006, datado de
20/03/2023. TRANSMITENTES: MARCOS RICHARDSON DOS SANTOS e
LUCIMARA DE MORAIS SANTOS, ji qualificados. ADQUIRENTE:
JONATAN RINCHARDSON FRANCO, brasileiro, solteiro, produtor rural,

or n° MG-16.884 024 P G, inscrito no CPF sob o n° 118.301.396-57,
residente e domiciliado na Rua Jodo Gomes Pereira, n. 113, Centro, Espirito Santo do
Dourado/MG. Objeto: 100% do imével objeto desta matricula. Valor: R$400.000,00,
pagos da seguinte maneira: R$55.004,89, com recursos proprios; R$344.995.11,
através de recursos da carta de crédito, garantido pela alienagio fiducidria a seguir
registrada; Valor Fiscal: R$400.000,00. Recolhido o ITBI conforme documentos que
ficam arquivados nesta Serventia. (Emolumentos: R$ 2.659,27 Recompe: RS 159,54
TFJ: R$ 1.561,90 ISS: R$ 140,94 Total: RS 4.521,65. Otd: 1. Cod. 4545. Selo:
GOHB86383. Cod. Segurancga: 7247877071876439). Dou fé legre, 13 de abril
de 2023. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa _@m_

R-4-118.566 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n°® 334.130, em 31/03/2023
- Titulo : Instrumento Particular registrado no R-3 da presente matricula. DEVEDOR
FIDUCIANTE: JONATAN RINCHARDSON FRANCO, o qual declara nio viver
em uniéo estavel, ja qualificado. CREDOR FIDUCIARIO: SANTANDER BRASIL
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ
n. 55.942.312/0001-06, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.
2041/2235, Sao Paulo/SP. Valor da Divida: R$339.562,89. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 10/04/2023. Forma de pagamento: 127 prestacdes no valor de
R$2.658,80. Encargos prefixados: nio ha; Prazo de caréncia para fins de
intimagdo: 30 dias contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. Aliena¢dio Fiducidria : O devedor fiduciante alienou ao credor
fiduciario, em "cardter fiducidrio" o imével objeto da presente matricula. Valor
do imdvel para efeitos de leildo (art. 24, VI, Lei n. 9.514/97): R$400.000,00.
Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato, que ficou arquivado nesta
serventia. (Emolumentos: RS 2.589,53 Recompe: R$ 155,36 TFJ: RS 1.520,94 ISS: RS
137,24 Total: R$ 4.403,07. Otd: 1. Cod. 4544. Selo: GOH86383. Céd. Seguranga:

7247877071876439). Dou fé. Pous e, 13 de abril de 2023. Escrevente
Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa ;

Av-5-118.566 - CLAUSULA DE NAO COMUNICACAO - Protocolo n® 334.130,
em 31/03/2023 - Nos termos do que dispde o art. 5° § 7° da Lei 11.795/08 e conforme
consta no titulo registrado no R-3, procedo a presente averbacdo para constar que o
bem imével objeto desta matricula, alienado fiduciariamente em favor de
SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,

conforme R-4 , bem como o5 seus frutos e rendimentos, nic se comunicam com o
patrimdnio da administradora, nio integram o ativo da administradora, nio
respendem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da administradora,

\ Continua na ficha 02 j
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CNM: 054023.2.0118566-34

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficka Pouso Alegre, 16 de novembro de 2022

( 118.566) 02 |

ﬁlﬁo compde o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito (D
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nio podem ser dados em garantia de débito

da administradora. (Emolumentos: RS 22,65 Recompe: RS 1,36 TFJ: R$ 7,54 ISS:

R$ 1,20 Total: RS 32,75. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: GOH86383. Céd. Seguranca:

7247877071876439). Dou fé. Pous re, 13 de abril de 2023. Escrevente

Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa m

Av-6-118.566 - CEP - Procedo a presente averbagdo para constar que o imével objeto
desta matricula possui o CEP n° 37552-278. (Codigo 73 - isento - ato praticado de
oficio. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: KBJ70984. Cod. Seguranga: 3574515222207833).
Dou fé. Pouso Alegge, 18 de maio de 2026. Escrevente Autorizada: Nayara Elvira
Pereira Eloi f@' ;

Av-7-118.566 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n°® 377.436, em 14/05/2026 - Conforme requerimento do credor e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que o devedor JONATAN
RINCHARDSON FRANCO, ja qualificado, foi intimado pessoalmente, para efetuar
0 pagamento do débito relativo & alienagio fiducidria a que se refere 0 R-4, e que o
pagamento da divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade fiduciaria
do imdvel objeto desta matricula em nome do SANTANDER BRASIL
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.°
55.942.312/0001-06, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.°
2041/2235, 20° andar, Sdo Paulo/SP., nos termos do art. 26, § 7° da Lei n°

9.514/1997. O credor fiducidrio adquirente deverd promover os leildes piiblicos
. disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor fiscal (ITBI):
R$400.000,00. Recolhido o ITBI. (Emolumentos: R$ 3.013,39 Recompe: R$ 226,81
TFJ: R$ 1.795,39 ISS: RS 162,01 Total: R$ 5.197,60. Cod. Ato(s): 4245 (1). Selo:
KBJ70984. Cod. Seguranga: 3574515222207833). Dou fé. Poysg Alegre, 18 de maio
de 2026. Escrevente Autorizada: Nayara Elvira Pereira Eloi 4@ 5
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CERTIDAO

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia é reproducao fiel da matricula n° 118.566 a que se refere.

Observagao: Nos termos da Lei Estadual n® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art 5°-A na Lei Estadual
15.424/2004 — "Constitui condicdo necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas
serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica (lavrada apds
30/03/2025), o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao."

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 11 de junho de 2026
Assinado digitalmente por ELIZABETH DE PAULA OLIVEIRA MACHADO

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente com uso de tecnologia que
permita a sua impressao pelo usuario e a identificacdo segura de sua autenticidade,
possuindo validade e fé publica, nos termos do art. 19 § 5° e § 7° da Lei 6.015/73. Para
validar e baixar o arquivo digital com assinatura eletronica, basta acessar o QRCode no
canto superior esquerdo deste documento.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13- TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,52 - Total: R$ 42,60 (Codigo: 4945 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre-MG

. SELO DE CONSULTA: KEE34912
CODIGO DE SEGURANGA: 9063145218298872

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Elizabeth de Paula Oliveira Machado
Escrevente Autorizada

Emol. R$ 30,36 - TFJ R$ 10,72
Valor Final: R$ 41,08 - 1SS: R$ 1,52

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
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