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RESUMO

Este trabalho tem por finalidade atender ao despacho da Exmo. Dr. Juiz do Feito, no processo n@

5004761-80.2024.8.13.0625, sobre agdo de ACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL.

A importancia de apresentar um trabalho objetivo e claro, para a compreensdo de todos, estd mantida.
A seriedade e o profissionalismo estdo presentes em cada etapa. O sigilo profissional, ética e conduta

foram rigorosamente respeitados e cumpridos pelo profissional.
Palavras-chave: avaliacdo de imovel. rigorosamente respeitados e cumpridos pelo profissional.

1 INTRODUGAO

A avaliacdo de imdveis rurais consiste em um documento realizado por especialistas para definir
e registrar o valor do imodvel, as condigBes dagquele espaco e até mesmo o seu custo.

De acordo com a ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, as avaliagbes de imdveis
rurais e urbanos sao feitas de formas diferentes. De acordo com a Lei n°® 8.629, artigo 4°, inciso |, de 25
de fevereiro de 1993, os imdveis rurais sdo aqueles que possuem destinacdo agricola, pecuaria, florestal,
agroindustrial ou extrativa vegetal.

Ao realizar a avaliacdo de imoveis rurais, é possivel determinar com maior precisdo o real valor
daquela propriedade.

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, criou a NBR 14653 como Norma Brasileira para
avaliacdo de bens. Nesta norma, sdo definidos os procedimentos adequados para que o laudo de
avaliacdo de imdvel rural seja feito da forma adequada, seguindo o protocolo e o padrdo exigidos em
territdrio nacional.

Para realizar a avaliacdo de imdveis rurais de maneira adequada, é essencial seguir algumas
etapas especificas que garantem a precisdo e consisténcia no processo.

Essas etapas incluem a coleta de informacdes detalhadas sobre a propriedade, como
caracteristicas do solo, localizacdo, recursos disponiveis e potencial produtivo, além da andlise de
documentos e aspectos legais.

Com uma metodologia estruturada, é possivel obter um valor justo e realista do imével,
considerando todos os fatores que influenciam a sua avaliacdo.

A metodologia de avaliacdo a ser aplicada depende, basicamente, da natureza do bem e do

perfil do mercado comprador, e deve ser devidamente justificada.
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Os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos sdo, segundo a NBR
14.653 da ABNT sdo: método comparativo direto de dados de mercado, método involutivo, método da
capitalizacdo da renda e método evolutivo.

Ja os métodos para identificar o custo de um imdvel sdo: método da quantificacdo de custo e

método comparativo direto de custo.

1.1 Objetivo

O objetivo deste trabalho é atender a necessidade da demanda judicial do TIMG, visando dar
conhecimento técnico ao Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito, esclarecer as duvidas pertinentes a todas as
partes do processo.

Determinar o valor atualizado, de mercado, da propriedade, objeto desta acdo, ou seja, do

imovel rural situado no Municipio de S3o Jodo Del Rei/MG.

1.2 Identificacdo das partes presentes na diligéncia
Fez-se presente no decorrer dos trabalhos periciais:

e Dra. Juliana Gabriele santos — OAB/MG 164.623

Foi devidamente identificada e se fez respeitosa e atenciosa, mantendo-se, assim, a perfeita

harmonia durante a realizacdo dos trabalhos.

2 DO INICIO DOS TRABALHOS
Este trabalho iniciou-se as 09h (nove horas) do 172 (décimo sétimo) dia do més de dezembro

de 2024.

2.1 Da colaboracdo de outro Engenheiro
Necessario mencionar e dar os devidos créditos ao Eng.2 Willian Pereira Fideles — CREA/MG
91.794/D - que assistiu ao Perito no empenho da funcdo designada, principalmente no que tange a

avaliacdo do imodvel.

3 SOBRE O IMOVEL
3.1 Localizagdo do imdvel
O imovel, alvo da diligéncia, encontra-se sob as seguintes coordenadas:

e 21°17'31.9"S44°35"25.3"W
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3.2 Identificacdo e caracteristicas do bem avaliado

O imdvel, alvo de avaliacdo judicial, encontra-se sob a matricula de n? 24.722 — Fichan203 e
Livro n2 02 — Registro de Imdveis da Comarca de S&o Jodo Del Rei/MG.

Para os termos da acdo em epigrafe, conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. Fls. 330:
Depreque-se para avaliagdo do bem imdvel penhorado objeto da hipoteca, descrito como Um imdvel
rural com drea de 160.27.83 ha de terras de campo e cultura, mais ou menos, as benfeitorias existentes,
bem mais forca e luz da CEMIG, sitos nos lugares denominados Agua Fria, Pescador, Pedra do Urubu,
Capoeira Grande, Bom Retiro, Pasto das I-fguas, etc...; que passard a denominar-se Fazenda Bom Retiro,
Municipio de Nazareno MG, Matriculado sob n 24.722, Registro de Imdveis - Comarca de Sdo Jodo Del

Rei/MG.

4 DAS CARACTERISTICAS
4.1 Daregido

Sdo Jodo Del Reié um municipio brasileiro nointerior do estado de Minas Gerais, Regido
Sudeste do pais. Sua populacdofoi estimada em 94.062 habitantes em 2024.E a terceira
cidade setecentista mais populosa do estado, atras de Sabard e Itabira. Seu nucleo histérico dista
apenas 15 km e 25 km, respectivamente, das também setecentistas e turisticas Tiradentes e Prados. E
uma cidade fundamental na histdria de Minas Gerais e continua um polo regional no século XXI.

O municipio de Sdo Jodo Del Rei esta situado a 212 08' 00" Sul (latitude) e 442 15' 40" Oeste
(longitude), na regido sudeste do Brasil. Segundo a classificacdo geografica atualizada do IBGE de 2017,
Sdo Jodo Del Rei é o principal municipio da Regido Geografica Imediata de Sdo Jodo Del Rei, que por sua

vez integra a Regido Geografica Intermedidria de Barbacena.

4.2 Do objeto avaliado
Trata-se de uma area localizada em setor urbano, onde 160.27.83 hectares, conforme descrito
no item 3.2 deste laudo pericial.

Encontra-se as margens da rodovia, com facilidade de acesso.

4.3 Da topografia do terreno

A propriedade apresenta boa topografia, com leve inclinagdo em aproximadamente 10 graus.

5 DA CLASSIFICACAO
5.1 Dos componentes do imével rural

Foram identificados asfalto e rede de energia elétrica fornecida pela concessionaria.
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5.2 Dos frutos e direitos

Renda de exploracdo direta.

5.3 Dos direitos

Trata-se de imdével garantidor.

5.4 Do prazo

A duracdo sera permanente.

6 DA METODOLOGIA

Para a realizacdo do trabalho, foi feita a leitura de todos os autos constantes e utilizados os
seguintes equipamentos: GPS para identificar a localizacdo; celular para captura e registro fotograficos;
computador para a elaboragdo do laudo.

Foram adotados os critérios conforme a NBR 14653/1 e NBR 14653/3 por se tratar de imovel

localizado em zona rural.

6.1 Do tratamento dos dados
A andlise das informagdes coletadas, foram organizadas e mensuradas utilizando-se aplicativo
proprio para digitacdo e formatacdo do texto. Neste, pudemos descrever e relatar todo procedimento

adotado para a realizacdo deste trabalho.

7 DAS ALEGAGOES DAS PARTES

Conforme consta em pecas juntadas pelas partes.

8 DAS EVIDENCIAS

Inicialmente o perito traz a luz de que seu papel, junto ao desenrolar do caso em tela, é
unicamente de carater técnico e assistencial ao MM. Juiz do feito.

Todo o trabalho, aqui produzido, estd embasado em evidéncias, normas técnicas, estudos feitos
e propostos por outros experts, através de testes, trabalhos de campo, experimentos e seus artigos

cientificos.

9 DAS DOCUMENTACOES UTILIZADAS PARA A ELABORACAO DO LAUDO
Para a elaboracdo do Laudo Pericial, foram utilizados os registros e documentos juntados nos
autos processuais, além de pesquisas feitas junto ao mercado imobilidrio local para a real precificacao

do bem.
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A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 15 (quinze) imdveis que estdo a venda na regido,

ou o mais proximo da localidade do objeto avaliado, cujas medidas e valores encontram-se

detalhadamente descritas.

10.1 Da especificagdo atingida na avaliagdo

As avaliacOes podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisdo, definidos por uma

escala numérica que varia de | a lll, onde o grau | é o menor. Os critérios para obtencdo dos graus de

fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR 14653.

Fundamentacdo: serda em funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o

envolvimento da selecao da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados

amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial

pelo contratante do grau de

fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas

ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo;

Precisdo: sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro

tolerdvel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de

mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da

metodologia e dos instrumentos utilizados.

10.2 Das amostras coletadas

As amostras foram devidamente coletadas entre os dias 02/01/2025 e 20/02/2025. Est3do

devidamente separadas para melhor compreensao do leitor.

]

01 | Itutinga/MG 84 ha R$1.215.000,00 R$14.464,29 Rural Imével Web

02 | Nazareno 85 ha R$1.500.000,00 R$17.647,06 Rural Imével Web

03 | S3o Jodo Del Rei 100 ha R$10.000.000,00 R$100.000,00 Rural Imével Web

04 | S3o Jodo Del Rei 394 ha R$5.450.000,00 R$13.832,49 Rural 32-99904-3183
05 | S3o Jodo Del Rei 60 ha R$3.000.000,00 R$50.000,00 Rural 32-99904-3183
06 | S3o Jodo Del Rei 660 ha R$6.600.000,00 R$10.000,00 Rural Imével Web

07 | Sdo Jodo Del Rei 98 ha R$950.000,00 R$9.693,88 Rural Imével Web

08 | S3o Jodo Del Rei 22 ha R$2.000.000,00 R$90.909,09 Rural 32-99904-3183
09 | S3oJodo Del Rei 30 ha R$1.100.000,00 R$36.666,67 Rural 32-99904-3183
10 | Ritapolis 47 ha R$1.250.000,00 R$26.595,74 Rural 32-99904-3183
11 | S&o Jodo Del Rei 23,96 ha R$1.060.000,00 R$44.240,40 Rural Imével Web

12 | S3o Jodo Del Rei 26,9 ha R$1.200.000,00 R$44.609,67 Rural 32-33726449
13 | S3o Jodo Del Rei 9,5 ha R$790.000,00 R$83.157,90 Rural 32-33726449
14 | Ritapolis 80 ha R$2.800.000,00 R$35.000,00 Rural 32-33726449
15 | Resende Costa 125,38 ha R$650.000,00 R$51.842,40 Rural 32-33726449
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10.3 Dos célculos da avaliagdo
Imovel avaliando

Tamanho da area: 160.27.83 hectares

10.4 Do método empregado:

Para a avaliacdo do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacédo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando
é avaliado por comparagao com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores

unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenete o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma

brasileira.

12.5 Dos fatores desta avaliagao:
F1: Fator Oferta
F2: Fator Acesso
F3: Fator Localizacdo

F4: Fator Benfeitorias

12.6 Dos imdveis amostrados para comparacao:

Area 01

Area: 84 ha

Valor: R$1.215.000,00
Valor por metro quadrado: R$14.464,29
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00
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Area 02

Area: 85 ha

Valor: R$1.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$17.647,06
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Area 03

Area: 100 ha

Valor: R$10.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$100.000,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Area 04

Area: 394 ha

Valor: R$5.450.000,00
Valor por metro quadrado: R$13.832,49
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00
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Area 05

Area: 60 ha

Valor: R$3.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$50.000,00
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagado: 1,00 §
Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00 ,z
Area: 06 660 ha

Valor: R$6.600.000,00
Valor por metro quadrado: R$10.000,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imével 7:

Area 07

Area: 98 ha

Valor: R$950.000,00
Valor por metro quadrado: R$9.693,88
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00
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Imdvel 8:

Area 08

Area: 22 ha

Valor: R$2.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$90.909,09
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacgdo Fator Acesso: 1,00 §
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00 ,z
Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imdvel 9:

Area 09

Area: 30 ha

Valor: R$1.100.000,00
Valor por metro quadrado: R$36.666,67
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imével 10:

Area 10

Area: 47 ha

Valor: R$1.250.000,00
Valor por metro quadrado: R$26.595,74
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00
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Imével 11:

Area 11

Area: 24 ha

Valor: R$1.060.000,00
Valor por metro quadrado: R$44.240,40
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacgdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imdvel 12:

Area 12

Area: 27 ha

Valor: R$1.200.000,00
Valor por metro quadrado: R$44.609,67
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imével 13:

Area 13

Area: 10 ha

Valor: R$790.000,00

Valor por metro quadrado:

R$83.157,90

Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00
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Imdvel 14:

Area 14

Area: 80 ha

Valor: R$2.800.000,00
Valor por metro quadrado: R$35.000,00
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

Imdvel 15:

Area 15

Area: 125 ha

Valor: R$6.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$51.842,40
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Localizacao: 1,00

Fator de homogeneizacdo Fator Topografia: 1,00

10.7 Da tabela de homogeneizacdo:

ImdévelRS/m? F1 F2 F3 F4 RS/m? homog.
1 14.464,29 1,00 1,00 1,00 1,00 14.464,29
2 17.647,06 1,00 1,00 1,00 1,00 17.647,06
3 100.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100.000,00
4 13.832,49 1,00 1,00 1,00 1,00 13.832,49
5 50.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 50.000,00
6 10.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 10.000,00
7 9.693,88 1,00 1,00 1,00 1,00 9.693,88

8 90.909,09 1,00 1,00 1,00 1,00 90.909,09
9 36.666,67 1,00 1,00 1,00 1,00 36.666,67
10 26.595,74 1,00 1,00 1,00 1,00 26.595,74
11 44.240,40 1,00 1,00 1,00 1,00 44.240,40
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12 44.609,67 1,00 1,00 1,00 1,00 44.609,67
13 83.157,90 1,00 1,00 1,00 1,00 83.157,90
14 35.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 35.000,00
15 51.842,40 1,00 1,00 1,00 1,00 51.842,40

10.8 Dos valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X =>(Xi)/n

X =39.304,64

10.9 Desvio padrdo: S =V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
$=30.309,14

10.10 Da verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico

(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi- X]/S<VC

10.11 Do valor critico para 16 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,16

Amostra 1: d = |14.464,29 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,82<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=|17.647,06 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,71<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = [100.000,00 - 39.304,64| /30.309,14 = 2,00< 2.16 (amostra pertinente)
Amostra 4: d=13.832,49 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,84<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = |50.000,00 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,35<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 6: d = |10.000,00 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,97 <2.16 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =9.693,88 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,98<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =[90.909,09 - 39.304,64| /30.309,14 = 1,70<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 9: d = |36.666,67 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,09<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 10: d =|26.595,74 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,42 <2.16 (amostra pertinente)
Amostra 11: d=|214,72-39.304,64| /30.309,14 = 1,29<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 12: d =|44.240,40 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,16 < 2.16 (amostra pertinente)
Amostra 13: d = |44.609,67 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,18 < 2.16 (amostra pertinente)
Amostra 14: d =|83.157,90 - 39.304,64| /30.309,14 = 1,45<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 15: d =|35.000,00 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,14<2.16 (amostra pertinente)
Amostra 16: d =|51.842,40 - 39.304,64| /30.309,14 = 0,41<2.16 (amostra pertinente)
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10.12 Do célculo da amplitude do intervalo de confianga:

fls. 763

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor

tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 15 (n-

1) graus de liberdade.

10.13 Do limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 39.304,64 -1.34 * 30.309,14/v(16 -1) = 28.818,09
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 39.304,64 + 1.34 * 30.309,14/v(16 - 1) = 49.791,20

10.14 Do calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio serd estipulado em

aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$35.374,18 a R$43.235,11

10.15 Da tomada de decisdo sobre o valor unitario do imodvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizd-lo como valor unitario.

Valor unitdrio do imdvel avaliando: R$36.666,67

10.16 Do resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$36.666,67 * 160,28 = R$5.876.933,50

Valor do imdvel avaliando: R$5.876.933,50
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CONCLUSOES FINAIS

Diante das evidéncias encontradas e postas neste Laudo Pericial, admitisse as seguintes
conclusdes:

Estando no local, encontramos a porteira trancada, por isso, afim de evitar possiveis

constrangimentos, ndo foi possivel adentrar a drea do imével. O perito produziu o laudo pericial com

base em todas as informacdes contidas nos autos do objeto da lide.

Além disso, foi requerido pelo perito, em instrumento peticionado, a apresentacdo de
documentos referentes ao objeto da lide para melhor compreensdo da drea. Todavia ndo foi
colecionado nenhuma peca, tendo sido certificado pelo Douto Escrivdo a auséncia de manifestacdo da

parte.

Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo Pericial,

atribui-se ao processo, conforme campo de arbitrio, a precificacdo no valor de:

R$5.876.933,50 (cinco milhGes oitocentos e setenta e seis mil novecentos e trinta
e trés reais e cinquenta centavos)
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TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo acolhe amparo nas normas técnicas e éticas das entidades que agregam os
profissionais da engenharia. Este laudo técnico ndo deve ser utilizado para se estabelecer conexao com
qualquer outro trabalho, de qualquer natureza.

Foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as informacdes
prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A responsabilidade do signatario se restringe somente a matéria relacionada ao seu exercicio
profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse nos resultados
decorrentes deste trabalho, bem como declara ndo ter inclinagcdes nem interesses em relacdo ao tema
deste laudo, tampouco em relacdo as partes envolvidas.

Durante as etapas de investigacdo e analise do presente trabalho, bem como a elaboracdo do
respectivo laudo, a necessdria confidencialidade foi mantida.

Este trabalho foi elaborado exclusivamente para uso no Processo n? 5004761-
80.2024.8.13.0625 da 22 Vara Civel da Comarca de S&o Jodo Del Rei/MG, ndo sendo permitida outra
utilizacdo sem autorizacdo expressa do autor.

O presente Laudo segue com 19 (dezenove) folhas, numeradas, que estdo em PDF e assinada
eletronicamente.

Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de relato pericial.

Eng.° FLAVIO LUIZ THEES DE OLIVEIRA MIRANDA
ENGENHEIRO CIVIL & ENGENHEIRO AMBIENTAL
CREA - MG 321301/D
PERITO JUDICIARIO
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NBR 8800. Projeto de Estruturas de Ago e de Estruturas Mistas de Ago e Concreto - ABNT (Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas);

NBR 14.762. Dimensionamento de Estruturas de Aco Constituidas por Perfis Formados a Frio - ABNT

(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);

MANUAL IBAPE 2022/2024 - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais;
Norma de Inspecdo Predial do IBAPE NACIONAL;

Resolugdo do CONMETRO n2 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida;

Leis Federais nos 6.766/79 e 9.785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano.

TRIBUNAL DE JUSTIGA DE MINAS GERAIS
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Venda

R$ 1.2] 5.000 :gr;dii:;:audo :;L::informudo

T 838913 m?

Endereco
Zona Rural, Itutinga - MG

© Explore alocalizagéo do imével

Lote/Terreno a Venda, 838913 m? por R$ 1.215.000

(COdigO do anunciante: CEMIG0009 | Codigo no Viva Real: 2765797635)

Gleba 06 da Fazenda Minhogueiro - UHE, localizada a aproximadamente 3,8 km do centro, com acesso

em condi¢g@o muito boa.

Imével & venda por meio de leildo publico.

(31) 3915-...ver telefone

(® Anuancio criado em 21 de dezembro de 2024, atualizado hé 3 semanas.

Fazenda / Sitio a venda

Cad. 069935070 - Atualizado hd mais de 1 més

O imével "Fazenda na regido dos campos das vertentes/mg" possui Venda por
R$1.500.000 e esta localizado em Mazareno, MG.

A Fazenda esta no municipio de Nazareno - MG, em um lugar denominado Fazenda
do Palmital;

S&0 85 Hectares sendo:

- 37 Hectares em Pastos

- 0,66 Hectares em Eucalipto
- 29,30 Hectares em Café com
mais de 90 mil pés

- 16,75 Hectares em Mata nativa

NUmero do documento: 25022411143208000010394729885

P

\

Anunciante & B2
': o] ::l Otimiza Iméveis
Telefone de contato

SOLICITAR

Para sua segurancga:
1. N3o realize pagamento adizntade.

2, Suspeite de anuncios com valores duvidosos.

ENTRAR EM CONTATO

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022411143208000010394729885
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Rural - 100000m?

Venda RS 10.000.000

@® Area Rural, 369, Zona Rural, S50 Jodo Del Rei

Venda Fazenda

Fazenda 394 hectares em S&o Jodo del Rei

R$ 5.450.000,00

Celso Jr

"5

= celsojunior 7 L@hotmail.com

ou Deste Imovel?

do original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTINA PIMENTEL MEIRELES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 04/09/2025

Caracteristicas it
Referéncia: 4 km da Igreja do Morro Grande
= Area do Terreno: 394 heclares
o
Q
O
o
R0}
o
=
c
)
S
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Venda Fazenda

@ . 30 Jodo del Rei - Fazenda 60 hectares VEnde-Se

R$ 3.000.000,00

Celso Jr.

Enviar

Caracteristicas

@ Area do Terreno: 60,00 hectares

Fazenda de 660 ha em Sao Jodo Del Rey por apenas 6.600.000,00

Assista ao video com drone, legendado e com fundo musical, mostrando toda a fazenda. Explore esta propriedade de 660 hectares, riquissima em agua,
com lindas cachoeiras, excelente localizacdo e total privacidade.

Acesso:
A 04 km do asfalto, em bom acesso.

Topografia:
Irreqular, predominante de declives suaves e fortes.

Boas baixadas e bos chapadas.

Localizacdo:
Excelente, a 10 km de S&o Jodo Del Rey, a 170 km de Belo Horizonte.

A 04 km do asfalto, linda vista, total privacidade, sem serviddo de estradas.
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Rural - 98ha

Venda RS 950.000

Conheca a vizinhanca do imével

© Endereco ocultado

0 anunciante ocultou o enderego

. A
¢ ¢ <*='
v —
- ’%
£y
98 ha tot.

Terreno, Capitinga, S3o Jodo Del Rei, MG

Oportunidade dnical Venda de terreno com 98,00 hectares de drea, localizado em uma regido privilegiada com 3 minas d'agua, parte plana e parte
irreguilar, ideal para guem busca investir em agricultura ou pecudria. O terreno possui campo para pasto, luz préxima, bom acesso e um rio na divisa,
garantindo uma fonte de dgua constante.

Venda Fazenda

R$ 2.000.000,00

) Compartithar

Celso Jr
=

= cetsojunior7 1@hatmail.com

Nome

do original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTINA PIMENTEL MEIRELES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 04/09/2025
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Caracteristicas il
Referéncia: Estrada Povoado do Fé
& Areado Terreno: 22,00 hectares
.©
Q
O
o
R0}
[e)
=
c
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Venda Sitio
% 2 Quartos f 1 Banheiros R$ 1-100.000|00
€ Compartithar

=3

= celsojunior? 1@ hotmail.com

E-mail

T Telefone
) - - i - 1

Caracteristicas

Enviar

Referéncia: 7 km da Igreja do Morro Grande

& Areado Terrenos 30 Heclares & Quartos: 2 (% Banheiros 1

@ Salas: 1

Venda Fazenda

@ . Ritapolis - fazenda 47 hectares Vende-se

R$ 1.250.000,00

= celsojunior7 LE@hatmail.com

[=§37-99904-3183]

Gostou Deste Imovel?

Telefone

Enviar

Caracteristicas

Referéncia: estrada da cachoeira do Jaburd

& Areado Terreno: 47 hectares
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(2) 30 fotos

o Compartilhar ) Favoritar
venda [ MG [ Fozendes/Sitios & venda em Sto JoGe Del Rel | Zona Rural ©
™
™
Venda —
Condominio IPTU
2]
R$ 1-060-000 isento isento «C
I 239600 m?* 8 5quartos [®* 4 banheiros
8 1suite
Endereco

Zona Rural, Séo Jodo Del Rei - MG

© Explore a localizagéo do imével

Fazenda/Sitio com 5 Quartos e 4 banheiros @ Venda, 239600 m?2 por
R%1.060.000

(Cadigo do anunciante: FAD3EQ | Cadigo no Viva Real, 2756334458)

Fozenda Secular - 34 km de Séo Jodio Del Rel
Seu refagio bucdlico te esperal

Fazenda Secular de 23,86 hectares, a apenas 34 km de Sao Jodo Del Rei.

‘ AN Zanfer Iméveis LTDA |

Data de Impressdo: 21/02/2025 - 11h04

SITO E TERRENO EM PRADOS

z

-

P= 4 Dormitério(s) , = 4 Banheiro(s) M 4 Suf & Util: 400.00m

@ Prados, Minas Gerais, Bras
‘enda: RS 1.200.000
Detalhes do Imdvel: Cozinha, Topografia Plana, Terrago, Varanda

B
CARA

& 1z

enda em Prados, rota Funda MG, BR! {5}

s, 4 banheiros e 4 suites para acomedar toda a sua

Potencialidades para negdcios e empreendimentos: sito, condominio rurz
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ZANFER

Codigo do Andncio: 11218 Data de Impressdo: 21/02/2025 - 11h05

Sitio, Pombal - S3o Joao Del Rei

M= 2 Dormitdriols) Banheiro(s) ¥ 1 Sala(s) ® 1Vaga(s) B

Ann o0

erreno: $5000.00m
@ Pombal, 530 Jodo Del Rei, Minas Gerais, Brasil
‘enda: R$ 790.000

Detalhes do Imével: Cozinhz, Area de Servigo, horta

B =

2558 & o im:

procura um reflgio em meio & natureza, com tranquilidade e sossego,

2| perfeito para vocé!

13:36 .

Localizado em

vigo, cozinha, horta e muito

as

mais. Com 2 quarh 5 vocé terd todo o conforto que

precisa.

voré terd espago de sobra para viver

=312 0Era’To pode TEr sEU.

idade Cnics! Por apenas B

itre em contato conosco & agende uma visita par

esta paging web: Bty i is.com.br/sitis-pombal-sao-ji I

mpres:

P Zanfer Iméveis LTDA
ZAN F E R' (3) 3372-6445 ~ 32 9EE54-3035 ~ 32 3 T :

Fua Fammac

Codigo do Andncio: 8156 (5014) Data de Impressdo: 21/02/2025 - 1110

Fazenda com 4 quartos a Venda -
Ritapolis

M= 4 Dormitdrio(s 1 Banheiro(s) ¥ 1 Sala(s) 2

Util: 1770.00m?

Q Ritipolis, Minas Gerais, Brasi

Venda: R$ 2.800.000

mpresso desta paging welb: https:/zanferimovels.com.br/fazenda-com-4-quartas-ritapolis

do original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTINA PIMENTEL MEIRELES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 04/09/2025
ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0067737-21.2017.8.26.0100 e cAdigo JruYzx5X.

8
Q
O
o
R0}
[e)
=
c
[)
E
Numero do documento: 25022411143208000010394729885 8
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022411143208000010394729885 -8
Assinado eletronicamente por: FLAVIO LUIZ THEES DE OLIVEIRA MIRANDA - 24/02/2025 11:14:32 Num. 10398780266 - l?‘_.a
7]
L

Paf&lconferir 0 ori



