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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PIAUI
22 VARA DA COMARCA DE URUCUi
AVENIDA LUIZ CEAR/\, 9427, NOVO HORIZONTE, URUCUi - PI - CEP: 64860-000

PROCESSO N°: 0800546-41.2022.8.18.0077

CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

ASSUNTO: [Efeito Suspensivo / Impugna¢io / Embatgos 4 Execucio]
INTERESSADO: URUCUI ALVO AGRICOLA LTDA - EPP
INTERESSADO: LUIZ GONZAGA MIRANDA PORTELA e outros

1° Leildo: dia 03.11.2026 com inicio as 09h:45min e término as 09h:55min, a ser realizado na forma eletronica,
on-line, na plataforma de leildes, www.italoleiloes.com. A aliena¢io devera ser efetivada, por preco nio inferior
ao valor atualizado da dltima avaliacdo, mediante o pagamento do valor a vista, o que resta desde ja estipulado
nos termos do paragrafo tnico do art. 891 do CPC. Nao havendo lance, seguird sem interrupgio ao:

2° Leildao: dia 19.11.2026 com inicio as 09h:45min e término as 09h:55min, a ser realizado na forma eletronica,
on-line, na plataforma de leildes, www.italoleiloes.com, aonde o bem penhorado podera ser arrematado por até
60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada, artigos. 875 e 891, § unico do Cédigo de Processo
Civil, abaixo disso sera considerado prego vil. Considera-se vil o prego inferior ao minimo estipulado pelo juiz e
constante do edital.

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O(a) Juiz(a) de Direito do(a) 2° Vara da Comarca de Urugui, Estado do Piaui, FAZ SABER
que, pelo presente EDITAL, virem ou dele noticia tiverem que nos dias e hora acima indicados, o Leiloeiro
Oficial — SR. ITALO TRINDADE MOURA, com matricula de n° 11-Jucepi, escritério localizado na Rua
Manoel Domingues, n° 1468, bairro Mafud, Teresina-PI, CEP. 64003-073, telefone (86) 98848-8328, e-mail:
italo@italoleiloes.com, levara a publico o pregao de venda e arrematagio na forma eletronica, on-line, através do
site www.italoleiloes.com, a quem oferecer o maior lance o bem penhorado nos autos supracitado, bem este
que segue abaixo relacionado:

Descrigdo do bem: Fazenda Karla, Data Trindade, deste municipio, com uma édrea de 340ha.71a.. Descrigio:
Inicia-se o perimetro no marco de madeira encravado na margem da divisa de terras de Walber da Silva Barros,
denominado marco MP, seguindo os seguintes rumos magnéticos (09/1995) 82°23°SE, com distancia de 1210
metros atingindo o ponto 01. Confrontando-se do ponto MP ao ponto 01, com terras de Walber da Silva Barros.
Do ponto 01, deflete a esquerda e segue rumo e digo 28°30’NE com distincia de 1926 metros atingindo o ponto
02. Confrontando-se do ponto 01 ao ponto 02 com terras de Antoénio Alves Portela, do ponto 02, deflete a
esquerda e segue rumo 63°30’NW com distancia de 1.454 metros atingindo ao ponto 03, com terras de Valdemar
Nonato dos Santos. Do ponto 03, deflete a esquerda e segue rumo 51°30’SW com distancia de 1.624 metros
atingindo o ponto 04. Confrontando-se do ponto 03 ao ponto 04 com terras de Walber da Silva Barros do ponto
MP. Inicio do caminhamento, confrontando-se do ponto 04, ao ponto MP com terras de Luis Carreiro Vario.
Matricula n® 1980, Livro 02, livto 02, do Cartério de Oficio Unico de Benedito Leite/MA. Avaliada em
03/05/2024: R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil reais).

Conforme Certidao ID n° 51658822: R-3-1980: O presente imével se encontra hipotecado em 1° grau perante
o BB, através da cédula n°® 21/34352-7, emitida em 17-09-2003.

R-4-1980: O presente imével se encontra hipotecado em 2° grau perante o BB, através da cédula n® 40/00140-7,
emitida em 20-10-2005

R-5-1980: O presente imével se encontra hipotecado em 3° grau perante o BB S/A, através da cédula n°
21/80001-4, emitida em 12-03-2009.

Valor do 1° leildo, conforme ID 103464485: R$ 848.413,99 (oitocentos e quarenta e oito mil, quatrocentos e
treze reais € noventa e nove centavos), valor atualizado da ultima avaliacio.

Valor do 2° leilao, conforme ID 103464485: R$ 509.048,39 (quinhentos e nove mil, quarenta e oito reais e
trinta e nove centavos), 60% (sessenta por cento) da tltima avaliacio atualizada.


https://pje.tjpi.jus.br/1g/seam/resource/rest/pje-legacy/documento/download/103464485
mailto:italo@italoleiloes.com
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CONDICOES DE PARTICIPACAO

1) Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal, www.italoleiloes.com para que participem do
leilao eletronico fornecendo todas as informagSes solicitadas. Esse cadastro servira para concessao de login e
senha para lances. Somente com o login e senha liberados, podera o interessado participar virtualmente
do leildo.

2) Em conformidade com o art. 11 da Resolucio n°® 236/2016-CNJ, "A modalidade eletrénica de leildo
judicial sera aberta para recepg¢do de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias (art. 887, § 1°) de
antecedéncia da data designada para o inicio do periodo em que se realizara o leildo (art. 886, IV),
observado o disposto no art. 889, paragrafo inico, do Cédigo de Processo Civil”.

3) Durante a alienagio, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagido do tempo real das ofertas. O licitante deve observar o
intervalo para que o lance eletrénico seja processado via internet, bem como o “delay” (atraso na transmissao de
sinal) existente em todos os meios de comunicagdo. Portanto, quem estiver participando do leildo eletronico,
devera ficar atento ao relégio, ndo deixando para dar o lance nos ultimos segundos. Ao se desconectar da pagina
do leildo o licitante deve estar ciente que ao retornar a pagina o mesmo devera atualiza-la, sob pena de perder o
poder de acompanhar os lances. Deverd possuir equipamentos com as configuracdes recomendadas que atendam
aos requisitos minimos do sistema para participar do leildo online. Assume os riscos em participar do leildo por
esta modalidade, em razio de queda de internet, instabilidade de conexdo de internet, sistema ou falhas técnicas,
nao podendo pleitear invalidagdo ou postergacao do leilao.

4) A 2* Vara da Comarca de Urucui e o Leiloeiro Oficial ndo serdo responsaveis por eventuais prejuizos
decorrentes de problemas técnicos, operacionais ou falhas de conexdo que venham a ocorrer durante o processo
de licitacio por meio eletronico/online. Determina-se que seja efetuado o rastreamento do nimero IP da
maquina utilizada pelo usudrio para oferecer lances (art. 27 da Resolugdo 236/2016 do CNJ), vetado a
ocultacdo do endereco real de internet.

5) A participagdo no leildo realizado na forma eletronica, em quaisquer de suas fases implica responsabilidade
legal do licitante e presuncdo de sua capacidade técnica ou infraestrutura tecnolégica para realizagdo das
operagdes e transagdes inerentes, ainda que representado por intermédio de procurador. Eventual necessidade e
uso do certificado digital pelo licitante ¢ de exclusiva responsabilidade deste, incluindo qualquer operagio e
transacdo efetuada, cabendo-lhe a responsabilidade por uso indevido ou eventuais danos decorrentes, ainda que
causados por ou para terceiros, e pelo uso inadequado de senha.

6) Para uma maior celeridade ao processo do leildo, as ofertas de precos entre um lance e outro serdo acrescidas
de um valor minimo (incremento) de R$ 2.000,00 (dois mil reais), tendo como referéncia o valor inicial. Se por
qualquer motivo o interessado solicitar o cancelamento do lance ofertado, serd cobrado a titulo de multa o
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance. ( Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienagédo judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento
do pregio sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 21, Resolugao CNJ n° 236/2016).

7) O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagido em que se encontra, sem garantias, cabendo ao
interessado verificar, antes das datas designadas para a realizagdo da alienagdo eletronica, suas condigbes. O(s)
imovel(is) serdo vendidos em carater “AD CORPUS” (expressio em latim que significa “por inteiro”, “assim
como estd”), sendo que as areas mencionadas nos editais, catilogos e outros veiculos de comunicagdo sio
meramente enunciativos e repetitivos das dimensoes constantes do registro imobilidrio inicial, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relagio ao cancelamento da arrematacio, abatimento de pre¢o ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que o constar da descricdo do(s) imével(is) e a realidade constatada no caso
concreto.


http://www.italoleiloes.com/
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8) No caso de bens moveis e automotores (veiculos, motocicletas, embarca¢oes, acronaves, similares e etc.), os
impostos sobre a propriedade da coisa, eventualmente existentes antes do leildo, ndo serdo transferidos ao
arrematante, sub-rogando-se no preco da arrematacdo. Responde o arrematante, porém, pelas taxas de
transferéncia inclusive de natureza tributaria. Nao serdo transferidas ao arrematante as dividas referentes a multas
pendentes, que sdo de responsabilidade pessoal do proprietario anterior. Ficam cientes os executados de que as
infracdes de transito praticadas sdo de sua responsabilidade até a efetiva entrega do bem.

9) Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a vistoria e transferéncia patrimonial do
bem arrematado. O arrematante arcarda com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributirios conforme o artigo 130, pardgrafo unico, do Cddigo Tributirio
Nacional. Cabera ao arrematante custear eventuais despesas e obrigagdes civis referentes a coisa, tais como: ITBI
(Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis) e arcar com os tributos cujos fatos geradores ocorram apds a
data da arrematacio, inclusive de natureza tributdria, bem como as despesas relativas ao registro da transferéncia
de propriedade, despesas cartorarias inclusive para registro da carta de arrematacdo, foros, laudémios, despesas
referentes a alvaras, certiddes, escrituras e registros, bem como desmembramentos, averbacdo de edifica¢oes e
benfeitorias eventualmente ndo registradas ou irregulares. Inclui-se ainda débitos relativos a regularizacio da
denominacio do logradouro e numeracao predial junto aos 6rgaos competentes, conforme o caso e as despesas
cartorarias para registro da hipoteca judiciaria em caso de venda parcelada do imével, despesas cartorarias para
cancelamento de constri¢des incidentes sobre o imével (a exemplo de averbagoes de penhoras, hipotecas e
indisponibilidades) e demais despesas atribuidas ao arrematante pela legislacdo em vigor na data da arrematagio.
A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nio sera obrigado a
pagar nenhum valor referente a elas. Os débitos tributirios e condominiais nio cobertos pelo valor da
arrematac¢ao sio de responsabilidade do arrematante.

10) A venda serd a vista, possibilitando-se ao arrematante a faculdade de depositar imediatamente o minimo de
20% (vinte por cento) do lance e o restante no prazo de até 10 (dez) dias tuteis, ap6s ter sido declarado vencedor
pelo Leiloeiro, mediante depdsito judicial vinculado a este processo, a guia judicial serd emitida pelo Leiloeiro e
encaminhada ao Arrematante. Nio quitada nesse prazo a integralidade do lance, serd perdida a cauc¢do em favor
do credor (art. 897, CPC), como indenizagio pelo retardamento do leildo, que devera ser refeito. O controle da
integralizacio do pagamento caberd ao leiloeiro. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nio inferior ao da avaliacdo; (II) até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que nio seja inferior a 60% do valor da dltima avaliaciio atualizada. O
pagamento parcelado, serd nos termos previstos no artigo 895, do NCPC, pagamento de 25% (vinte e cinco por
cento) do respectivo valor a vista/cauc¢io e o saldo remanescente em até 30 (trinta) parcelas, observada a patcela
minima de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com o indexador de correcido das parcelas o IPCA, garantindo por caugiao
idénea (quando se tratar de moveis) ou hipoteca do préprio bem (quando se tratar de iméveis), (art. 895, §1°),
incidindo multa de 10% (dez por cento) em caso de atraso no pagamento de qualquer prestacio (art. 895, § 4°)
De acordo com o artigo 895, § 7° do Cédigo de Processo Civil, o lance com pagamento a vista, sempre
tera preferéncia sobre o lance para pagamento parcelado. A partir do momento que for ofertado um
lance a vista no bem, nio serdo mais aceitos lances parcelados no mesmo. No caso de atraso no
pagamento, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A
geragdo das guias judiciais e a comprovagdo dos pagamentos sdo de inteira responsabilidade do
arrematante. Quando houver o parcelamento do lance, a carta de arrematagio serd expedida com o registro de
hipoteca judiciaria junto ao cartério de registro de imoveis de que o bem garantira as remanescentes parcelas do
lango, competindo ao arrematante arcar com os custos pertinentes junto ao cartorio, custeando, também, a baixa
do 6nus real ap6s a regular quitacdo das parcelas, obtendo, para tanto, mandado de liberacdo. Quanto aos bens
moveis, a ordem de entrega somente sera expedida apds quitado o saldo devedor ou prestada caugio
idonea consistente em seguro garantia, carta fianga ou imovel livre de 6nus avaliado em, no minimo,
duas vezes o montante sob parcelamento.

11) Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor, nio estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do
bem exceder ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacdo (art. 892, §1°, CPC).
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12) Cabe, também, ao arrematante o pagamento da comissdo do Leiloeiro que fica estipulada em 5% (cinco por
cento) do valor da venda. Na hipotese de acordo ou remigdo ap6s a realizagdo da alienagio, o Leiloeiro
fara jus a comissdo, sobre o valor da arrematagio (art. 7°, § 3°, da Resolugio n° 236/2016 do CNJ). Em
caso de adjudicagdo, o Leiloeiro fara jus a comissdo de 2% (dois por cento) do valor da avaliagio
judicial (art. 24°, § 3°, da Resolugéo n° 236/2016 do CNJ). O nio pagamento do preco do bem arrematado e
da comissdo do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a
pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido. O ndo pagamento dos honorarios do
Leiloeiro Oficial, podera ser cobrado por via executiva, como divida liquida e certa, independente de interpelacio
judicial ou extrajudicial, nos termos do art. 580, do Cdédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente, até o
efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do Processo Criminal (art. 171, inciso VI,
do Coédigo Penal). Podera o LEILOEIRO, encaminhar para protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execugio prevista no artigo 39, do Decreto Federal n® 21.981/32. O Leilociro poders, nesta hipétese,
solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do arrematante, desistente, junto aos 6rgaos de prote¢ao ao crédito.

13) Realizado o leildo, proceda-se a juntada do auto respectivo, ainda que negativo. Na hipotese de arrematagio,
o auto, ap6s devidamente assinado pelo arrematante, leiloeiro e juiz, devera ser igualmente juntado a este feito.
No prazo de 10 (dez) dias a contar da arrematagdo, qualquer impugnagio ao ato podera ser aventada por simples
peticdo, na forma prevista no art. 903, § 2°, do CPC, hipé6tese em que deverdo ser intimados, por qualquer meio
idéneo, arrematante e exequente para que se pronunciem também em 10 (dez) dias.

14) Comprovada nos autos a efetivacio do pagamento pelo arrematante do prego, da comissio do leiloeiro e das
despesas da execucdo, ou prestadas as garantias legais, expeca-se ordem de entrega (bem movel) ou carta de
arremata¢ao (bem imovel), além do respectivo mandado de imissao na posse.

15) Caso a alienacdo judicial eletrénica nao possa se realizar em razdo de for¢a maior, o inicio do novo periodo
de pregio devera ser publicado na forma do art. 897, § 1°, do Cédigo de Processo Civil. O Leiloeiro adotara
providéncias para ampla divulgacio da alienacdo (art. 887, caput, do CPC), inclusive na rede mundial de
computadores (art. 884, I, c¢/c 887, § 2°, ambos do CPC). E dispensada, em face da especialidade, a publicacio
em jornal local, prevista no art. 887, § 3°, do CPC.

16) Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer a arrematagio dos bens em hasta publica, fica desde logo autorizado o
leiloeiro nomeado a proceder na alienacio por iniciativa particular, na forma do artigo 880, do CPC, no prazo de
noventa (90) dias, aplicando-se, no que couber, a tal modalidade de expropriacio, as determinag¢des constantes
desta decisao, inclusive quanto a comissdo do leiloeiro.

17) ATENCAO: O Leiloeiro Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o
proprio interessado acessar o sitio eletrénico do TJPI (www.tjpijus.br) para acompanhar o desenrolar da
arrematagao e, se necessario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais providéncias

pertinentes ap6s a realizacdo da arrematacio, nos termos do art. 103 do CPC.
103 do CPC.

Todas as regras e condi¢cdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.italoleiloes.com. Este certame ¢ regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil,
Cédigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n® 16.548/1932 e demais normas aplicaveis, em especial no
que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacao de danos.

DADO E PASSADO nesta cidade de Urucui, em 29 de setembro de 2026. Eu, , DIRETOR (A) DE
SECRETARIA DA 2* VARA, subscrevi.

Juiz(a) de Direito do(a) 2* Vara da Comarca de Urugui


http://www.tjpi.jus.br/
http://www.italoleiloes.com/

