LEILAO DE IMOVEL (ALIENACAO FIDUCIARIA — LEI 9514/97 cc LEI 13.476/17)

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 - Higiendépolis,
S3o Paulo/SP autorizada pelo Credor Fiduciario BANCO ORIGINAL S.A., inscrito no CNPJ sob n° 92.894.922/0001-08,
com sede em S3o Paulo/SP, nos termos do Contrato de Abertura de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e outras Avencas, n° GC02600824, datado de 10/04/2024, na qual figuram como
Clientes/Garantidores MARCIO ANTONIO GARCIA, brasileiro, produtor rural, portador do RG n2 44175223-SESP/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n?2 795.642.679-00, casado sob regime da comunhdo parcial de bens com ROSEMARI
CRISTINA PADOIN GARCIA, brasileira, produtora rural, portadora do RG n° 58378194-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob
0 n? 734.918.379-87, residentes e domiciliados na Rua Dezoito, 18, Bairro Cajueiro, em Balsas/MA, e HILTON CEZAR
GARCIA, brasileiro, produtor rural, portador do RG n2 52346495-SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n2 742.100.099-
20 casado pela separacio de bens com MARIA CRISTINA DE ARAUJO GARCIA, brasileira, produtora rural, portadora
do RG n° 6565320-6-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n2 007.410.979-07, residentes e domiciliados na Rua Said Abib,
casa 215, Nova Andira, Andird/PR, todos ja qualificados no citado Contrato, promovera a venda em 12 ou 22 leildo de
imével alienado fiduciariamente, de modo somente On-line, dos imdveis abaixo descritos, nas datas, hora e local
infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descrigdo dos imoveis:

1) Imédvel Rural denominado Fazenda Boa Esperanga Il Parcela 01, com area de 771.0278ha (setecentos e setenta e
um hectares, dois ares e setenta e oito centiares), desmembrada da Fazenda Meios, situada em Data Brejos, no
municipio de Tasso Fragoso MA, com a seguinte descri¢cdo da parcela georreferenciada pelo Sistema Geodésico Local
(SGL -SIRGAS2000 - SIGEF): Memorial Descritivo: Inicia-se a descricdo deste imdvel no vértice AUO-M-6965, Longitude:
-46°03'39,741", Latitude: -08°15'55,152" e Altitude: 385,64 m, deste segue confrontando com FAZENDA AGROVALE no
azimute 101°48' e distancia de 164,21 m até o vértice AUO-M-6966, Longitude: 46°03'34,489", Latitude: -
08°15'56,246" e Altitude: 408,44 m, deste segue no azimute 120°26' e distancia de 668,83 m até o vértice AUO-M-
6923, Longitude: -46°03'15,647", Latitude: -08°16'07,274" e Altitude: 412,44 m, deste segue no azimute 161°54' e
distancia de 947,41 m até o vértice DXI-M-9984, Longitude: -46°03'06,030", Latitude: -08°16'36,585" e Altitude: 416,25
m, deste segue no azimute 145°55' e distancia de 588,54 m até o vértice AUO-M-6958, Longitude: -46°02'55,254",
Latitude: -08°16'52,451" e Altitude: 486,28 m, deste segue confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA Il no azimute
223°52' e distancia de 1.303,76 m até o vértice DXI-M-9590, Longitude: -46°03'24,777", Latitude: -08°17'23,044" e
Altitude: 436,48 m, deste segue no azimute 238°29' e distancia de 4.716,31 m até o vértice DXI-M-9318, Longitude: -
46°05'36,181", Latitude: -08°18'43,250" e Altitude: 597,59 m, deste segue confrontando com FAZENDA BOA
ESPERANCA 11l PARCELA 02 no azimute 309°43' e distancia de 1.102,19 m até o vértice DXI-M-9319, Longitude: -
46°06'03,880", Latitude: -08°18'20,321" e Altitude: 595,95 m, deste segue confrontando com FAZENDA BOA
ESPERANCA IV no azimute 57°43' e distancia de 4.947,96 m até o vértice DXI-M-9592, Longitude: -46°03'47,197",
Latitude: -08°16'54,300" e Altitude: 509,11 m, deste segue no azimute 7°09' e distancia de 1.831,51 m até o vértice
AUO-M-6965, Longitude: -46°03'39,741", Latitude: -08°15'55,152" e Altitude: 385,64 m, ponto inicial desta descricdo.
Todas as coordenadas aqui descritas sdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como referéncia o
SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciados ao Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e
Distancias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imoével georreferenciado e certificado pelo
Instituto Nacional do INCRA, conforme certificacdo fdb1f449-0398-4cal-ae2c-aa6f759c7f94. ART n? BR20200441585,
devidamente recolhida. O imével cadastrado no INCRA/SNCR sob o n2 9500257571284. Imével objeto da matricula
n2 2.403 do 1° Servigo de Registro de imdveis de Tasso Fragoso/MA, e consolidacdo da propriedade registrada sob
n2 Av.15/2403. Valor: RS 19.072.373,51

Observagoes: (i) Informa-se que o procedimento de excussdo extrajudicial foi temporariamente suspenso por decisdo
proferida nos autos n? 0801156-82.2025.8.10.0026; por decisdo proferida no Agravo de Instrumento n? 0809457-
62.2026.8.10.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, o Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo reconheceu
a ilegalidade da prorrogacdo do periodo de suspensdo (stay period), restabelecendo o direito do credor fiducidrio de
promover a excussao da garantia. Assim, o procedimento extrajudicial encontra-se regularmente retomado, com a
realizacdo do 12 e/ou 29 leildo do imdvel. Posteriormente, o mesmo juizo de origem proferiu nova decisdo
suspendendo a realizacao dos leildes extrajudiciais entdao designados para abril de 2026. Em razao disso, o credor
fiduciario ajuizou a Reclamacdo n?2 0814028-76.2026.8.10.0000 perante a Quinta Camara de Direito Privado do


http://www.portalzuk.com.br/

Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, tendo o Desembargador Relator Paulo Sérgio Velten Pereira deferido, em
01/07/2026, liminar para suspender os efeitos da referida decisdo obstativa, com fundamento nos arts. 989, Il, e 300
do CPC, até o julgamento definitivo da Reclamacdo. Dessa forma, o procedimento extrajudicial encontra-se
novamente autorizado a prosseguir, com novas datas e valores de leildo . (ii) Imével com area de reserva legal,
conforme Av.1. (iii) Consta gravada na Av.7, a existéncia de Alienacdo Fiducidria de Produtos Agropecudrios e
Subprodutos. (iv) Consta gravada nas Avs.6, 8,9 e 10, Penhor. (v) Eventual Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos
competentes sobre o georreferenciamento, o Cadastro Ambiental (CAR), certificado de cadastro de imével rural (CCIR),
areas totais e area com reserva legal, correrdo por conta do arrematante. (vi) Imdvel ocupado. Desocupacgdo pelo
adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

2) Imével Rural denominado Fazenda Boa Esperancga IV - PARCELA 01, com area de 1.031,6707ha (um mil e trinta e
um hectares, sessenta e sete ares o sete centiares), desmembrada da Fazenda Meios, situada em Data Brejos, no
Municipio de Tasso Fragoso - MA, com a seguinte descricao da parcela georreferenciada pelo Sistema Geodésico Local
(SGL SIRGAS2000 - SIGEF): Memorial Descritivo: Inicia-se a descricdo deste imével no vértice AUO-M-7417, Longitude:
-46°03'41,706", Latitude: -08°14'45,486" e Altitude: 419,51 m, deste segue confrontando com FAZENDA AGROVALE no
azimute 183°31' e distancia de 1.595,23 m até o vértice AUO-M-6963, Longitude: -46°03'44,909", Latitude: -
08°15'37,310" e Altitude: 407,54 m, deste segue no azimute 163°54' e distancia de 570,53 m até o vértice AUO-M-
6965, Longitude: -46°03'39,741", Latitude: -08°15'55,152" e Altitude: 385,64 m, deste segue confrontando com
FAZENDA BOA ESPERANCA Ill no azimute 187°09' e distancia de 1.831,51 m até o vértice DXI-M-9592, Longitude: -
46°03'47,197", Latitude: -08°16'54,300" e Altitude: 509,11 m, deste segue no azimute 237°42' e distancia de 4.947,96
m até o vértice DXI-M-9319, Longitude: -46°06'03,880", Latitude: -08°18'20,321" e Altitude: 595,95 m, deste segue
confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA IV - PARCELA 02 no azimute 309°44' e distancia de 223,40 m até o vértice
DXI-M-9320, Longitude: -46°06'09,493", Latitude: -08°18'15,672" e Altitude: 595,45 m, deste segue no azimute 336°07"
e distancia de 996,37 m até o vértice DXI-M-9321, Longitude: -46°06'22,667", Latitude: -08°17'46,016" e Altitude:
600,93 m, deste segue no azimute 1°20' e distancia de 150,93 m até o vértice DXI-M-9322, Longitude: -46°06'22,551",
Latitude: -08°17'41,105" e Altitude: 602,53 m, deste segue confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA V no azimute
58°41' e distancia de 2.652,29 m até o vértice DXI-M-9587, Longitude: -46°05'08,509", Latitude: -08°16'56,240" e
Altitude: 422,11 m, deste segue confrontando com GLEBA NAZARETH no azimute 59°26' e distancia de 1.995,91 m até
o vértice DXI-M-9593, Longitude: -46°04'12,355", Latitude: -08°16'23,203" e Altitude: 472,50 m, deste segue
confrontando com GLEBA SAO JOAO no azimute 322°42' e distancia de 1.077,57 m até o vértice DXI-M-9981,
Longitude: -46°04'33,684", Latitude: -08°15'55,298" e Altitude: 478,00 m, deste segue no azimute 321°48' e distancia
de 813,25 m até o vértice DXI-M-9982, Longitude: -46°04'50,115", Latitude: -08°15'34,496" e Altitude: 598,00 m, deste
segue confrontando com FAZENDA VAO DA CASTANHA no azimute 55°16' e distancia de 1.408,16 m até o vértice DXI-
M-9594, Longitude: -46°04'12,302", Latitude: -08°15'08,386" e Altitude: 454,96 m, deste segue no azimute 75°28' e
distancia de 235,76 m até o vértice DXI-M-9595, Longitude: -46°04'04,845", Latitude: -08°15'06,462" e Altitude: 435,32
m, deste segue no azimute 51°53' e distancia de 231,75 m até o vértice DXI-M-9597, Longitude: -46°03'58,887",
Latitude: -08°15'01,807" e Altitude: 432,54 m, deste segue no azimute 46°21' e distancia de 726,61 m até o vértice
AUO-M-7417, Longitude: -46°03'41,706", Latitude: -08°14'45,486" e Altitude: 419,51 m, ponto inicial desta descrigao.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o
SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetros e
distancias calculadas pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imdvel georreferenciado e certificado pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdéria - INCRA, conforme certificacdo 4c7eddf1-4a7e-4a62-8edf-0eea3823552b.
ART n2 BR20200441561 devidamente recolhida. O Imdvel cadastrado no INCRA/SNCR sob n2 9500257570806. Imdvel
objeto da matricula n2 2.412 do 1° Servico de Registro de iméveis de Tasso Fragoso/MA, e consolida¢do da
propriedade registrada sob n2 Av.15/2412. Valor: RS 15.013.922,56

Observagoes: (i) Informa-se que o procedimento de excussdo extrajudicial foi temporariamente suspenso por decisdo
proferida nos autos n? 0801156-82.2025.8.10.0026; por decisdo proferida no Agravo de Instrumento n2 0809457-
62.2026.8.10.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, o Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo reconheceu
a ilegalidade da prorrogacdo do periodo de suspensdo (stay period), restabelecendo o direito do credor fiduciario de
promover a excussao da garantia. Assim, o procedimento extrajudicial encontra-se regularmente retomado, com a
realizacdo do 12 e/ou 29 leildo do imdvel. Posteriormente, o mesmo juizo de origem proferiu nova decisdo
suspendendo a realizacao dos leildes extrajudiciais entdao designados para abril de 2026. Em razao disso, o credor
fiducidrio ajuizou a Reclamacdo n? 0814028-76.2026.8.10.0000 perante a Quinta Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, tendo o Desembargador Relator Paulo Sérgio Velten Pereira deferido, em
01/07/2026, liminar para suspender os efeitos da referida decisdo obstativa, com fundamento nos arts. 989, I, e 300
do CPC, até o julgamento definitivo da Reclamagdo. Dessa forma, o procedimento extrajudicial encontra-se



novamente autorizado a prosseguir, com novas datas e valores de leildo . (ii) Imével com area de reserva legal,
conforme Av.1. (iii) Consta gravada nas Avs.6, 7, 8, 9 e 10, Penhor. (iv) Eventual Regulariza¢do e encargos perante os
drgaos competentes sobre o georreferenciamento, o Cadastro Ambiental (CAR), certificado de cadastro de imével rural
(CCIR), areas totais e area com reserva legal, correrdo por conta do arrematante. (v) Imdvel ocupado. Desocupagdo
pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

3) Fazenda Boa Esperanca Il / Parcela 02, com area de 271,5754 ha. (duzentos e setenta e um hectares, cinquenta e
sete ares e cinquenta e quatro centiares), desmembrada da Fazenda Meios, localizada em Data Brejos, no Municipio
de Balsas/MA, e que se encontra representado pela seguinte descri¢do: Inicia-se a descri¢cdo deste imdvel no vértice
DXI-M-9319, (Longitude: -46°06'03.880", Latitude: -08°18'20.321" e Altitude 595.95 m), deste segue confrontando com
FAZENDA BOA ESPERANCA llI- PARCELA 01 no azimute 129°43' e distancia de 1.102,19 m até o vértice DXI-M-9318,
(Longitude: -46°05'36.181", Latitude: -08°18'43.250" e Altitude 597.59m); deste segue confrontando com FAZENDA
BOA ESPERANCA Il no azimute 238°54' e distancia 2.839,60 m até o vértice DXI-M-10896, (Longitude: -46°06'55.640",
Latitude: -08°19'30.982" e Altitude 576.08 m); deste segue confrontando com FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA
no azimute 329°53' e distancia 1.006,57 m até o vértice DXI-M-9334, (Longitude: -46°07'12.137", Latitude: -
08°19'02.639" e Altitude 574.02 m); deste segue confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA IV no azimute 58°06' e
distancia 2.460,42 m até o vértice DXI-M-9319, ponto inicial da descricao deste imével. Perimetro: 7.408,77m. Todas
as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como referéncia o
SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetros e
distancias calculadas pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imovel georreferenciado e certificado pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme certificacdo 168BF57C-2A8A-40F9-B127-
CD3CEA514235. ART n° BR20200441585 devidamente recolhida. O Imdvel cadastrado no INCRA/SNCR sob n?
950.025.757.128-4 - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural CCIR Emissdo Exercicio 2019, devidamente quitado, onde
consta os seguintes dados: denominacdo do imdvel rural: Fazenda Boa Esperanca lll; drea total (ha): 1.042.6032;
classificacdo fundiaria: Grande Propriedade Produtiva; regulamento para localizacdo do imdvel rural: Data Brejos;
municipio sede do imdvel rural: Tasso Fragoso; UF: MA; mddulo rural (ha): 70.0405; n2 médulos rurais: 10,42; mddulo
fiscal (ha): 75.0000; n? de mddulos fiscais: 13.9014; Fracdo Minima de Parcelamento (ha): 4,00; nome: Hilton Cezar
Garcia; CPF: 742.100.099-20; nacionalidade: brasileira; nimero do CCIR: 30410697208, e na Receita Federal sob o
NIRF. n? 6.767.331-7. Imével objeto da matricula n2 29.274 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Balsas/MA, e
consolidacdo da propriedade registrada sob n2 R.07/29.274. Valor: R$ 20.761.439,79

Observagoes: (i) Informa-se que o procedimento de excussado extrajudicial foi temporariamente suspenso por decisdo
proferida nos autos n? 0801156-82.2025.8.10.0026 (Av. 8); por decisdo proferida no Agravo de Instrumento n2
0809457-62.2026.8.10.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, o Tribunal de Justica do Estado do Maranhao
reconheceu a ilegalidade da prorrogacdo do periodo de suspensao (stay period), restabelecendo o direito do credor
fiduciario de promover a excussdo da garantia. Assim, o procedimento extrajudicial encontra-se regularmente
retomado, com a realizacdo do 12 e/ou 22 leildo do imdvel. Posteriormente, o0 mesmo juizo de origem proferiu nova
decisdo suspendendo a realizacdo dos leildes extrajudiciais entdo designados para abril de 2026. Em razdo disso, o
credor fiduciario ajuizou a Reclamacdo n2 0814028-76.2026.8.10.0000 perante a Quinta Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, tendo o Desembargador Relator Paulo Sérgio Velten Pereira deferido, em
01/07/2026, liminar para suspender os efeitos da referida decisdo obstativa, com fundamento nos arts. 989, I, e 300
do CPC, até o julgamento definitivo da Reclama¢do. Dessa forma, o procedimento extrajudicial encontra-se
novamente autorizado a prosseguir, com novas datas e valores de leildo . (ii) Imével com area de reserva legal,
conforme Av.2. (iii) Eventual Regularizacdo e encargos perante os érgdos competentes sobre o georreferenciamento,
o Cadastro Ambiental (CAR), certificado de cadastro de imdvel rural (CCIR), areas totais e area com reserva legal,
correrdo por conta do arrematante. (iv) Imével ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e §
Unico da lei 9.514/97.

4) Fazenda Boa Esperanca IV / Parcela 02, com drea de 168,8131 ha. (cento e sessenta e oito hectares, oitenta e um
ares e trinta e um centiares), desmembrada da Fazenda Meios, localizada em Data Brejos, no Municipio de Balsas/MA,
e que se encontra representada pela seguinte descricdo: Inicia-se a descricdo deste imével no vértice DXI-M-9322,
(Longitude: 46°06'22.551", Latitude: -08°17'41.105" e Altitude 602,53 m), deste segue confrontando com FAZENDA
BOA ESPERANCA IV - GLEBA PARCELA 01 no azimute 181°20' e distancia de 150,93 m até o vértice DXI-M-9321,
(Longitude: -46°06'22.667", Latitude: -08°17'46.016" e Altitude 600.93m); no azimute 156°07' e distancia 996,37 m até
o vértice DXI-M-9320, (Longitude: -46°06'09.493", Latitude: -08°18'15.672" e Altitude 595.45 m); no azimute 129°44'
e distancia 223,40 m até o vértice DXI-M-9319, (Longitude: -46°06'03.880", Latitude: -08°18'20.321" e Altitude 595.95
m); deste segue confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA Ill no azimute 238°05' e distancia 2.460,42 m até o



vértice DXI-M-9334, (Longitude: -46°07'12.137", Latitude: -08°19'02.639" e Altitude 574.02 m); deste segue
confrontando com FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA no azimute 330°05' e distancia 463,72 m até o vértice DXI-
M-9333, (Longitude: -46°07'19.691", Latitude: -08°18'49.555" e Altitude 564,06 m); deste segue confrontando com
FAZENDA PRIMAVERA no azimute 62°27' e distancia 677,34 m até o vértice DXI-M-9332, (Longitude: -46°07'00.065",
Latitude: -08°18'39.362" e Altitude 573.75 m); no azimute 45°23' e distancia 1.051,08 m até o vértice DXI-M-9331,
(Longitude: -46°06'35,613", Latitude: -08°18'15,338" e Altitude 587.26 m); no azimute 0°32' e distancia 831,65 m até
o vértice DXI-M-9330, (Longitude: 46°06'35.360", Latitude: -08°17'48.271" e Altitude 594.87 m); deste segue
confrontando com FAZENDA BOA ESPERANCA V no azimute 60°40' e distancia 449,60 m até o vértice DXI-M-9322,
ponto inicial da descricdo deste imdvel. Perimetro: 7.304,51m. Todas as coordenadas aqui descritas estdao
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como referéncia o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas
coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetros e distancias calculadas pelas
coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e certificado pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria INCRA, conforme certificacdo C969798D-A480-48D4-83CB-9F32C956FF96. ART n° BR20200441561
devidamente recolhida. O Imdvel cadastrado no INCRA/SNCR sob n2 950.025.757.080-6 Certificado de Cadastro de
Imdvel Rural - CCIR - Emissao Exercicio 2019, devidamente quitado, onde consta os seguintes dados: denominacgao do
imovel rural: Fazenda Boa Esperanca IV; area total (ha): 1.200.4838; classificagdo fundidria: Grande Propriedade
Produtiva; indicacGes para localizacdo do imdvel rural: Data Brejos; municipio sede do imdvel rural: Tasso Fragoso; UF:
MA; médulo rural (ha): 70,0280; n2 médulos rurais: 10,71; modulo fiscal (ha): 75,0000; n2 de mddulos fiscais: 16,0065;
Fracdo Minima de Parcelamento (ha): 4,00; nome: Hilton Cezar Garcia; CPF: 742.100.099-20; nacionalidade: brasileira;
numero do CCIR: 30410269206, e na Receita Federal sob o NIRF. n2 6.768.099-2. Imével objeto da matricula n2 29.275
do 1° Oficio de Registro de Imédveis de Balsas/MA, e consolidagdo da propriedade registrada sob n2 AV.8/29.275.
Valor: RS 12.902.589,70

Observagoes: (i) Informa-se que o procedimento de excussado extrajudicial foi temporariamente suspenso por decisdo
proferida nos autos n2 0801156-82.2025.8.10.0026; por decisdo proferida no Agravo de Instrumento n2 0809457-
62.2026.8.10.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, o Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo reconheceu
a ilegalidade da prorrogacdo do periodo de suspensdo (stay period), restabelecendo o direito do credor fiduciario de
promover a excussdo da garantia. Assim, o procedimento extrajudicial encontra-se regularmente retomado, com a
realizacdo do 12 e/ou 29 leildo do imdvel. Posteriormente, o mesmo juizo de origem proferiu nova decisdo
suspendendo a realizagdo dos leildes extrajudiciais entdo designados para abril de 2026. Em razdo disso, o credor
fiduciario ajuizou a Reclamacdo n?2 0814028-76.2026.8.10.0000 perante a Quinta Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, tendo o Desembargador Relator Paulo Sérgio Velten Pereira deferido, em
01/07/2026, liminar para suspender os efeitos da referida decisdo obstativa, com fundamento nos arts. 989, I, e 300
do CPC, até o julgamento definitivo da Reclamacdo. Dessa forma, o procedimento extrajudicial encontra-se
novamente autorizado a prosseguir, com novas datas e valores de leildo . (ii) Imével com area de reserva legal,
conforme Av.2. (iii) Eventual Regularizagcdo e encargos perante os 6rgaos competentes sobre o georreferenciamento,
o Cadastro Ambiental (CAR), certificado de cadastro de imdvel rural (CCIR), dreas totais e drea com reserva legal,
correrdo por conta do arrematante. (iv) Imével ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e §
Unico da lei 9.514/97.

3. DATAS E VALORES DOS LEILOES:

>12 Leildo: 24/07/2026, as 10h00 . Lance minimo: RS 69.782.735,21
>22 Leildo: 27/07/2026, as 10h00. Lance minimo: RS 83.625.427,28

4. CONDIGAO DE PAGAMENTO:

Arremate: Somente a vista, dentro do prazo de 24h.

Comissdo: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a leiloeira a titulo de
comissao, no prazo de 24h. O arrematante sera comunicado por e-mail e deverd acessar a area do cliente no site
www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢des de pagamento constantes da pagina.

5. LANCES: Interessados em participar do leildao de modo on-line, cadastrar-se-do no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido. Sobrevindo lance nos 3
minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances serd automaticamente prorrogado
por mais 3 minutos. Esse procedimento serad repetido quantas vezes forem necessarias, garantindo que todos os
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interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas
fisicas ou juridicas, regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdao comprovar
sua permanéncia legal e definitiva no pais. Os interessados, se pessoa fisica, deverdao portar documentos para
identificacdo (RG e CPF). Menor de 18 anos, sé podera adquirir algum imdvel, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal. Se pessoa juridica, os representantes deverao estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF),
bem como de cdpias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste, a forma de
representacdo da empresa. A representacao por terceiros, devera ser feita por procuracdo publica, com poderes
especiais para o ato.

6. DIREITO DE PREFERENCIA: O fiduciante sera comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97,
das datas, horarios e locais da realizacdo dos leilGes fiducidrios, para no caso de interesse, exercer o direito de
preferéncia na aquisicdo, na forma estabelecida no pardgrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacao
formal do interesse, através do e-mail direitodepreferencia@portalzuk.com.br. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos advogados.

7. OBRIGACOES DO ARREMATANTE: A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservag3o fisica,
documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas no edital s3o0 meramente enunciativas e
as fotos divulgadas do imdvel sdo meramente ilustrativas. Eventual regularizacdo das dreas de terreno, construida,
assim como o logradouro/numeracdo, perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis e demais 6érgéos, ficardo
a cargo do arrematante que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se for o caso. Ficara a cargo do interessado verificar suas condicdes, antes
das datas designadas neste edital, bem como devera cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicdveis ao imével, no tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda,
das obrigacGes e dos direitos, decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio, quando for o caso. Ficara
a cargo do arrematante também todas as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma do item 8 do
presente edital, e as despesas e encargos necessdrios para a liberacdo ou desocupacdo do imdvel, para os casos de
imdveis vendidos em carater “ocupado”.

8. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de
venda e compra ou instrumento cabivel, serd lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo (desde que nao
haja pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido responsavel pela
lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao vendedor. O arrematante devera apresentar a matricula
comprovando o registro da transferéncia da propriedade em até 60 dias da finalizacdo/assinatura do
instrumento/escritura.

Correrdo por conta do Arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado, tais como,
taxas, alvarads, certiddes, laudémio, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorarios,
registros e averbagGes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagdao do imdvel com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico. As demais condigdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n°21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

9. DEBITOS: O arrematante é responsdvel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da arrematacdo, devendo providenciar a
alteracdo de titularidade junto aos drgdos publicos e/ou concessiondrias de servicos, passando a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos
gue incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencéo e
conservacao do imovel e reparagdes, seguranca do imovel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c)
por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e obtengdo das respectivas
aprovac8es/regularizaces necessarias. O arrematante devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que
langadas em nome do credor ou de seus antecessores.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O n3o pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no
prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunica¢do da homologacdo da venda, configurara desisténcia por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por
cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo.
Podera o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32. Tal
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arrematante ndo serda admitido a lancar em novos leildes divulgados no site da ZUK. Além disso, o nome do
arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protec¢do ao crédito, como o Serasa.

Na hipotese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor do
arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento particular, perderd em
proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o momento da
desisténcia, e 5% referente a comissao; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds a comunicagao de
desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal
verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imdvel para o
Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perderd todos os direitos
relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficard liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.
Apds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negacio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

11. EVICGCAO DE DIREITOS: O comitente vendedor respondera, em regra, pela evicgdo de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cédigo Civil.

12. ACOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencdes de acdes judiciais, no site www.portalzuk.com.br, na divulgacdo desse
leildo, aderirdo ao edital.

13. DISPOSICOES GERAIS: A falta de utilizagdo pelo vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renulncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em
qualguer outro momento ou oportunidade.

14. FORO: Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMAGCOES: Para duvidas ou maiores informacdes: pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou
pelo e-mail contato@portalzuk.com.br.
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