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Tabelido e Registrador
Rua Marcelino Tavares, n° 525 « Centro « Tasso Fragoso - MA « CEP:65.820-000 « Fone:(99) 3199-2121

e-mail: serventiaextrajudicialdetassofragoso@hotmail.com * CNS 030528

SERVIGO DE REGISTRODE IMOVEIS

CERTIDAO INTEIROTEORDA MATRICULA N°0002765
Livro 2 Registro Geral Ficha: 001

CNM 030528.2.0002765-42

Certifico e dou fé, a pedido de parte interessada, que revendo os livros e demais papéis
desta Serventia Notarial e Registral, neles encontrei, na matricula n.° 0002765, os seguintes

registros e averbagdes, a seguir impressa em seu inteiro teor:

Data: Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto de 2021.

IMOVEL: Imével Rural denominado FAZENDA AGROMARTINS — GLEBA B, com a area de
276,5383ha (duzentos e setenta e seis hectares, cinquenta e trés ares e oitenta e trés
centiares), subdivisdo da Fazenda Agromartins, situada na Data Sdo Bento, neste Municipio de
Tasso Fragoso — MA, encerrada num perimetro de 6.726,15 metros, com a seguinte descrigdo da
parcela georreferenciada pelo Sistema Geodésico Local (SGL - SIRGAS2000 - SIGEF):

MEMORIAL DESCRITIVO: Inicia-se a descri¢do deste imovel no vértice XPTP-M-8025, Longitude:
-45°47'34,055", Latitude: -08°06'19,311" e Altitude: 469,83 m, deste segue confrontando com
GLEBA VITORIA REGIA no azimute 195°10' e distancia de 1.474,29 m até o vértice XPTP-M-8026,
Longitude: -45°47'46,666", Latitude: -08°07'05,622" e Altitude: 472,90 m, deste segue no azimute
194°13' e distancia de 507,38 m até o vértice XPTP-M-8027, Longitude: -45°47'50,738", Latitude:
-08°07'21,630" e Altitude: 473,82 m, deste segue confrontando com FAZENDA AGROPIRAIBA Xl no
azimute 282°48' e distancia de 674,85 m até o vértice B4T-M-1099, Longitude: -45°48'12,232",
Latitude: -08°07'16,762" e Altitude: 470,95 m, deste segue confrontando com FAZENDA ANGICO no
azimute 283°47' e distancia de 821,59 m até o vértice DXI-M-2221, Longitude: -45°48'38,293",
Latitude: -08°07'10,384" e Altitude: 330,04 m, deste segue confrontando com Fazenda S&o Bento no
azimute 8°09' e distancia de 1.487,12 m até o vértice FAN-M-6830, Longitude: -45°48'31,402",
Latitude: -08°06'22,470" e Altitude: 464,92 m, deste segue no azimute 6°57' e distancia de 2,97 m
até o vértice XPTP-M-8036, Longitude: -45°48'31,390", Latitude: -08°06'22,374" e Altitude: 468,92 m,
deste segue confrontando com GLEBA A no azimute 86°55' e distancia de 1.757,97 m até o vértice
XPTP-M-8025, Longitude: -45°47'34,055", Latitude: -08°06'19,311" e Altitude: 469,83 m, ponto
inicial desta descricdo. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema

Geodésico Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas
cartesianas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias foram
calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e certificado pelo

Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme certificagdo
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b392ce43-28fb-4f16-8172-4d2c2110094a. RT n° MA20200325147 - MA devidamente recolhida. O
Imével cadastrado no INCRA/SNCR sob n® 1140220075958, tudo conforme planta e memorial
descritivo firmado pelo responsavel técnico Sr. ANDRADI DE PAULA COSTA PEREIRA - CREA
1116930234/MA, cédigo credenciamento XPTPI,

Segue abaixo mapa de situagcdo do imdvel:

XPTP-M-8025

XPTP-M-8036
FAN-M-6830

XPTP-M-8026

DXI-M-2221

XPTP-M-8027

CERTIFICAGAO INCRA — SIGEF N° b392ce43-28fb-4f16-8172-4d2c2110094a, com Data de
Certificagao de 09.06.2020 22h:14min e Data de Geragao de 09.06.2020 22h:18min.

PROPRIETARIO(S): JOSE HELIOMAR MARTINS, brasileiro, casado com MARIA DE JESUS
MARTINS sob o regime de comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme

Certidao de Casamento lavrada no Cartério do Registro Civil de Pessoas Naturais de Sao Félix de
Balsas-MA, sob a matricula 0030480155 1964 0000014 059 0000041 04, natural de Sao Felix de
Balsas/MA, nascido em 18.10.1942, filho de Francisco Martins Santos e Maria Assuncdo Silva,
agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n° 172848938 — SESP/MA, expedida em
04/11/1993, e inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15, residente e domiciliado na Rua Paulo
Ramos, n° 252, centro, no municipio de Balsas-MA, CEP: 65800-000.

REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): AV-001/0002764, Ficha 001/003, Livro 2 deste Registro de Iméveis,
de 31.08.2021, decorrente do R-1/3.290 do RGI de Balsas-MA. AQUISICAO por compra feita a
AGROPECUARIA SAPUCAI LTDA, conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em
Notas do Cartério do 1° Oficio da Comarca de Balsas-MA, no livro n.° 62, fls. 122/124, em 10 de
Maio de 1984, pelo prego e quantia certa de Cr$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de cruzeiros)
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registrada no Servigo Imobiliario da Comarca de Balsas-MA, sob o n.° R-001/0003290, ficha 001,
Livro 2 do Registro Geral, em 14.05.1984, posteriormente transferida para este RG| e matriculada
sob o0 n° 0002764 Ficha 001/003, Livro 2 deste Registro de Imoveis, de 31.08.2021.

MATRICULA ABERTA POR DETERMINAGCAO DA DECISAO DE NATUREZA ADMINISTRATIVA
ORIUNDA DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE SUSCITACAO DE DUVIDA, JUNTO A 2@
VARA DA COMARCA DE BALSAS-MA, AUTOS N. 0800195.83.2021.8.10.0026, DECISAO DATADA
DE 19.08.2021 E RECEBIDA EM 27.08.2021, ATENDIDO E RESPEITADO A DECISAO, O
PRINCIPIO DA CONTINUIDADE REGISTRAL, COMBINADO COM OS ARTIGOS 195, 196, 197,
228 e 229, TODOS DA LEI 6.015/1973.

CONTRIBUINTE - INCRA E NIRF: CCIR - Emissao Exercicio 2021, devidamente quitado, onde
constam os seguintes dados: cédigo do imovel rural: 114.022.007.595-8, denominagdo do imdével
rural: Fazenda Agromartins; area total (ha): 2.369,8313; Classificagdo: Grande Propriedade
Produtiva; data do processamento da ultima declaragédo: 30/07/2021; area certificada: 0,0000;
indicagdes para localizagéo do imével rural: Data S&o Bento; municipio sede do imovel rural: Balsas;
UF: MA; modulo rural (ha): 30,0016; n.° moédulos rurais: 78,99; moédulo fiscal (ha): 75,0000; n.°
modulos fiscais: 31,5978; FMP (ha): 4,00; area registrada (ha): 2.369,8313; posse a justo titulo:
0,0000; posse por simples ocupacgdo: 0,0000; area medida: 2.369,8313; nome: José Heliomar
Martins; CPF/CNPJ: 031362723-15; nacionalidade: brasileira; detencdo (%): 100,00; total de
pessoas relacionadas ao imovel: 1; condicdo: Proprietario ou Posseiro Comum; data de langamento:
19/07/2021; numero do CCIR: 39460504210; data de geragdo do CCIR: 12.08.2021. NIRF n.°
3.724.389-6. Protocolo: 12.388, de 28.01.2021. Emolumentos: (Tab. 16.2) - R$ 68,38. Ferc: R$
2,05. Selo de Fiscalizagdo: MATRIC030528WOQY5T6KOW7E1S429. FEMP (Lei Complementar
221/2019): R$ 2,73. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 2,73. O referido é verdade e dou fé.
Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.

Av-001/002765, de 31 de agosto de 2021. Protocolo: 0012388, de 28.01.2021.

AVERBACAO DE TRANSPOSICAO DE REGISTRO DE ARRENDAMENTO - Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar a transposicao do registro de Arrendamento existente na matricula
inaugural nesse Oficio Imobiliario n.° 0002764, decorrente do R-0024/0003290 do RGI de Balsas-
MA, para esta matricula, relativo ao imoével aqui matriculado, conforme registro a seguir, a saber:
AV-004/0002764, de 31 de Agosto de 2021 - ARRENDAMENTO - Por Instrumento Particular de
Contrato de Arrendamento de Imével Rural para Fins de Exploracao Agricola, firmado nesta Cidade
de Balsas/MA, aos 07 de Agosto de 2009, no qual figura corno ARRENDADORES o Sr. JOSE
HELIOMAR MARTINS - CPF. n° 031.362.723-15, e sua esposa MARIA DE JESUS
MARTINS - CPF. n° 747.851.253-49, e como ARRENDATARIO o Sr. BENEDITO RODRIGUES
ROSA - CPF. n° 089.384.608-.27; os ARRENDADORES cedem em arrendamento ao

ARRENDATARIO uma Area de 2.100,00,00ha (clois mil e cem hectares) do imével da presente
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matricula; o arrendamento foi contratado, pelo prazo de 05 (cinco) anos, iniciando sua vigéncia na
data de assinatura e encerrando-se na data de 30 de maio de 2014.0 valor do arrendamento é de 05
sc/ha (cinco sacas por hectares) de cereal soja, com 60 kg (sessenta quilos) cada tuna, padrédo
exportacdo, por hectare arrendado, indiferentemente do produto a ser plantado e o pagamento do
arrendamento devera ser feito anualmente em produto agricola (soja), na lavoura ou depositados.
As expensas dos ARRENDADORES em armazéns da empresa CEAGRO AGRONEGOCIOS
S.A ou empresa indicada pelos arrendadores até a data maxima de 15(quinze) de maio de cada
ano. CONDICOES: as constantes do contrato, objeto deste registro. Para a pratica deste ato foi
apresentado CCIR -  Certificado de Cadastro de Imovel Rural  exercicios
2003/2004/2005,,devidamente quitado, onde constam os seguintes dados: cédigo do imével rural:
114.022.007.59578; denominacdo do imovel rural: Faz. Sdo Bento; area total (ha): 3.300,0000;
classificagéo fundiaria: grande propriedade produtiva; indicag6es para localizagdo do imével rural:
Data S&o Bento; municipio sede do imoével rural: Balsas/MA; n° médulos rurais(ha): 55,5354; n°
modulos rurais: 55,28; «médulo fiscal (ha): 75,0000; n.° de médulos fiscais: 44,00; FMP (ha): 4,0000;
nome: Jose Heliomar Martins; CPF: 3136272315; nacionalidade: Brasileiro; c6digo da pessoa:
008473048; numero do CCIR: 00643267055. - PROTOCOLO: n° 44.622, de 29.03.20.10.
EMOLUMENTOS: (Tab 7.3.2) - R$ 39,00. SELO DE FISCALIZACAO  000011304140. Arq. 106, P.
19. BALSAS/MA, 29 de Margo de 2010, ESCREVENTE AUTORIZADO: NADA MAIS.
Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagado:
AVESVD030528017SHN2SB8L8BC09. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador. NADA MAIS. Emolumentos:
(Tab. 16.22. 2) - R$ 90,000 Fercc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagdo:
AVESVDO0305289Y60UGBI4SHRII56. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.

Av-002/002765, de 31 de agosto de 2021. Protocolo: 0012388, de 28.01.2021.

AVERBACAO DE TRANSPOSICAO DE ACAO REIVINDICATORIA - Procede-se a esta averbagao
para fazer constar a transposicdo da averbacgido a seguir constante na matricula inaugural nesse
Oficio Imobiliario n.° 0002764, decorrente do AV-031/0003290, do RGI de Balsas-MA, para esta
matricula, relativo ao imével aqui matriculado, conforme averbagdo a seguir, a saber:
AV-005/0002764, de 31 de agosto de 2021 — AVERBACAO - Procede-se a esta averbagdo nos
termos do Oficio n® 1.942/2011 firmado nesta Cidade de Balsas/MA, aos 06.10.2011, pela Dra.
Luciany Cristina de Sousa Ferreira - Juiza de Direito da 1a Vara desta Cidade e Comarca de
Balsas/MA, para fazer constar da presente matricula a existéncia da ACAO REIVINDICATORIA
n°® 87-30.1997.8.10.0026 promovida por BENEDITA VIEIRA BORGES contra DORIVAL
LEMKE e OUTROS. PROTOCOLO: n° 48.915 de 13/10/2011. ISENTO de emolumentos

com base no Art. 13 da Lei 9.109/2009. SELO DE FISCALIZACAO: (GRATUITO): n°
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000003381507. BALSAS/MA, 13 de Outubro de 2011. ESCREVENTE AUTORIZADO: NADA
MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagao:
AVESVDO030528UVIZZH2GM9SZ6W18. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador. NADA MAIS. Emolumentos:
(Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00 Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagao:
AVESVDO030528I0TBI3KGX8VP2K07. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.

Av-003/002765, de 31 de agosto de 2021. Protocolo: 0012388, de 28.01.2021.

AVERBAGCAO DE TRANSPOSICAO DE REGISTRO DE ARRENDAMENTO - Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar a transposi¢cdo do registro de Arrendamento existente na matricula
inaugural nesse Oficio Imobiliario n.° 0002764 decorrente do R-035/0003290 do RGI de Balsas-MA,
para esta matricula, relativo ao imével aqui matriculado, conforme registro a seguir, a saber:
AV-006/0002764, de 31 de agosto de 2021 - ARRENDAMENTO - Por Instrumento Particular de
Contrato de Arrendamento de Imovel Rural para Fins de Exploragdo Agricola, firmado nesta Cidade
de Balsas/MA, aos 17 de Fevereiro de 2014, no qual figura como ARRENDADORES o Sr. JOSE
HELIOMAR MARTINS - CPF. n°031.362.723-15, e sua esposa MARIA DE JESUS
MARTINS - CPF. n° 747.851.253-49, e como ARRENDATARIOS o Sr. BENEDITO
RODRIGUES ROSA - CPF. no 089.384.608-27, e sua esposa HERIKA MARIA MARTINS
ROSA - CPF. n° 618.266.503-34; os ARRENDADORES cedem em arrendamento aos
ARRENDATARIOS uma Area de 3.000,00,00 ha. (trés mil hectares) do imével da presente
matricula: o arrendamento foi contratado, pelo prazo de 16 (dezesseis) anos, iniciando sua vigéncia

na data de assinatura e encerrando-se na data de 30 de maio de 2030. O valor do arrendamento &
de 06 sc/ha (seis sacas por hectares) de cereal soja, com 60 kg (sessenta quilos) cada uma, padréao
exportacdo, por hectare arrendado, indiferentemente do produto a ser plantado e o pagamento do
arrendamento devera ser feito anualmente em produto agricola (soja), na lavoura ou depositados,
As expensas dos ARRENDADORES em armazéns ou empresa indicada pelos arrendadores até
a data maxima de 15 (quinze) de maio de cada ano. O valor da saca foi cotado a R$ 60,00
(sessenta reais) por saca. CONDICOES: as constantes do contrato, objeto deste registro. Para a
pratica deste ato foi apresentado o ITR - Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - NIRF n° 3.724.389-6, emitida via Internet aos 26.02.2014, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 25.08.2014, cédigo de controle da certidao:

51BC.48F5.9824.14D2. PROTOCOLO: N° 56,295, de 26.02.2014 EMOLUMENTOS:
(Tab. 16.3.24) R$ 8.082,70 - (FERC) R$ 242,50 - Total R$ 8.325,20. SELO DE FISCALIZAGAO
000018666388.  Arqg. 54, P-29. BALSAS/MA, 26 de Fevereiro de 2014. ESCREVENTE

SUBSTITUTO: NADA MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de

Fiscalizagao: AVESVDO030528IKNTXQ2Q5A0DE811. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$:
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3,60. Fadep: (Lei complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso -
MA, 31 de Agosto de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador. NADA
MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagao:
AVESVDO030528P8MNUZTH2DHXHY51. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.

Av-004/002765, de 31 de agosto de 2021. Protocolo: 0012388, de 28.01.2021.

AVERBACAO DE TRANSPOSICAO DE ADITIVO DE RERRATIFICACAO - Procede-se a esta
averbacao para fazer constar a transposicao da averbacao a seguir transcrita existente na matricula
inaugural nesse Oficio Imobiliario n.° 0002764 decorrente do AV-041/0003290, do RGI de Balsas-
MA, para esta matricula, relativo ao imével aqui matriculado, conforme averbacgéo a seguir, a saber:
AV-008/0002764, de 31 de agosto de 2021 — RERRATIFICACAO - Procede-se a esta averbagéo
nos termos do Primeiro Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Arrendamento de Imével

Rural para Fins de Exploracdo Agricola, celebrado nesta Cidade aos 18.03.2021 pelos
arrendatarios BENEDITO RODRIGUES ROSA - CPF. n° 089.384.608-27, e sua esposa HERICA
MARIA MARTINS ROSA - CPF. n° 618.266.503-34 e pelos arrendadores, JOSE HELIOMAR
MARTINS - CPF. n° 031.362.723-15, e sua esposa MARIA DE JESUS  MARTINS - CPF. n°
747.851.253-49, para fazer constar na presente matricula com referencia ao R-35 arrendamento,
que os arrendatarios devolvem aos arrendadores uma Area equivalente a 2.227,00 hectares,
permanecendo o arrendamento tdo somente em uma area total de 773,00 hectares. Ficando
ratificados todos os termos, clausulas e condi¢cdes constantes do instrumento ora aditado, que n&o
foram expressamente alterados por este aditivo, passando a constituir, juntamente com este
instrumento, um todo e indivisivel para todos os fins de direito. PROTOCOLO: n° 82455 de
25.03.2021 - 11:35:41 - SELO: n° PRENCIT030196HI650PBEDHMEMY86; Ato: 16.1- Total: R$
32,22, Emolumentos: R$ 29,03 FERC R$:9;87 - FADE? R$ FEMP R$ 4,16.
EMOLUMENTOS: (Tab. 16/2.2) 59,33 FERC R$11;77 - FADEP R$ 2,37 - FEMP R$.2,37 -
Tota: R$ 6584. SELO DE FISCALIZACAO: AVESVD0301060789POKQPVCY6KT7I.
ARQUIVAMENTO: (Tab. 16,39) 23,15 - FERC R$ 9,65 - FADEP R$ 0,90 - FEMP RS
0,90 - Total ; R$ 25,60. SELO, DE FISCALIZACAO: ARQUIV030106164DVZ2QZN4M9C53.
Arq. 100; P.'50. BALSAS/MA, 25 de Margo de 2021. ESCREVENTE AUTORIZADO: NADA
MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagao:
AVESVDO030528XPP7WDBT28X93M31. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep: (Lei
complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de Agosto
de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador. NADA MAIS. Emolumentos:
(Tab. 16.22. 2) - R$ 90,000 Fercc R$ 2,70. Selo de Fiscalizagdo:
AVESVDO030528NLO2NVBNUX1MGY31. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$: 3,60. Fadep:
(Lei complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 31 de

Agosto de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.
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Av-005/002765, de 31 de agosto de 2021. Protocolo: 0012388, de 28.01.2021.
AVERBACAO DE TRANSPOSICAO DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL - Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar a transposicdo do registro do CAR - Cadastro Ambiental Rural

existente na matricula inaugural n.° 0002764, para esta matricula, relativo ao imével aqui
matriculado, conforme averbacgido a seguir, a saber: AV-012/0002764 de 31.08.2021 deste SRI —
INCLUSAO DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR - Procede-se a esta averbagao de acordo
com a Lei 9.393/1996 e com fulcro no que dispde o artigo 246 combinado com o artigo 167, inciso |l,
alinea 5 (22 parte), ambos da Lei 6.015/73 nos termos do requerimento datado de 16.07.2020, feito

ao Servico de Registro de Imoéveis desta cidade de Tasso Fragoso - MA, pelo proprietario da
matricula, JOSE HELIOMAR MARTINS, acima qualificado, para o fim de constar que o imével aqui
matriculado, encontra-se inscrito no Cadastro Ambiental Rural do Maranh&o - CAR sob o Registro
n° CAR: MA-2101400-C5164B2765D0.4D17.902B.D997.A8D5.F409, com a area total do imével de
3.300,0011 hectares, Data de Cadastro: 27.11.2015 as 18:42:16min, conforme Recibo de Inscrigdo
do Imovel Rural apresentado. NADA MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22.2) - R$ 90,00. Ferc: R$
2,70. FEMP (Lei Complementar 221/2019): R$ 3,60. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$
3,60. Selo de Fiscalizagao: AVESVD030528HX32SCK8SJ6G5W23. O referido é verdade e dou fé.
Tasso Fragoso-MA, 31 de Agosto de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e
Registrador. NADA MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22. 2) - R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de
Fiscalizagao: AVESVD030528BJG6Q52KXS06Y062. Femp: (Lei complementar 222/2019) R$:
3,60. Fadep: (Lei complementar 222/2019) R$ 3,60. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso -
MA, 31 de Agosto de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos - Tabelido e Registrador.
AV-006/0002765, de 02 de setembro de 2021. Protocolo: - 0012714 de 01/09/2021.

AVERBACAO DE DEFERIMENTO DE INCLUSAO DE REGISTRO NO SIGEF - Procede-se a esta
averbacdo para o fim de constar que apds a inclusdo do Requerimento de Registro da presente
matricula no sistema do Incra/Sigef, este recebeu AUTO DEFERIMENTO AUTOMATICAMENTE,
conforme resultado obtido eletronicamente via site https://sigef.incra.gov.br, protocolo n°
db831a18-4a50-4f3b-8ecf-b1cccbf0deSe, com situacédo finalizada em 01 de setembro de 2021.
NADA MAIS. Emolumentos: (Tab. 16.22.2) R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70. Selo de Fiscalizagao:
AVESVD0305289UX8HB26EXFGQG91. Emolumentos Arquivamento: (Tab.16.39) R$ 37,04.
Ferc: R$ 1,04. Selo de Fiscalizagdo: ARQUIV030528XLAM2RK977631031. FEMP (Lei
Complementar 221/2019): R$ 5,04. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 5,04. O referido é
verdade e dou fé. Tasso Fragoso/MA, aos 02 de setembro de 2021. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos

Santos, Tabelido e Registrador.

AV-007/0002765, 22 de outubro de 2021. Protocolo:-0012778, de 18.10.2021.

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE CITAGAO DE ACAO REIVINDICATORIA Por forga de
requerimento apresentado pelo titular da matricula e bem como das informagdes trazidas em anexo

ao requerimento, sendo a confirmagéo do transito em julgado da sentencga ocorrido em 20.11.2014

referente aos autos n® 000087-30.1997.8.10.0026, da 2a Vara da Comarca de Balsas-MA.,
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confrmado na sentenga administrativa oriunda do procedimento de duvida, autos n.
0800195.83.2021.8.10.0026, PROCEDE-SE POR AVERBAGAO, conforme artigo 167, inciso I,
item 12, da Lei 6.015/73, o cancelamento de Averbacgéo de Agéo Reivindicatoria constante do AV-02,
de 31.08.2021. Emolumentos: (Tab. 16.22.2) R$ 90,00. Ferc: R$ 2,70 Selo de Fiscalizagdo:
AVESVD03052815TQ62THHOBJJI55. Emolumentos do Arquivamento (Tab. 16.39) R$ 152,79.
Ferc: R$ 4,29. Selo de Fiscalizagao: ARQUIV03052823N902TVHZVTRI14. FEMP: (Lei Estadual
221/2021) R$ 9,54. FADEP: (Lei Estadual 222/2019) R$ 9,54. O referido é verdade e dou fé. Tasso
Fragoso - MA, 22 de outubro de 2021. Eu,(a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador do
Registro de Imoveis.

R-008/0002765, de 11 de margo de 2022. Protocolo:-0012959 de 11.03.2022

ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TiTULO: Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bem Imével
em Garantia e Outras Avencas. EMISSAO: Sao Paulo-SP, 10 de margo de 2022. MODALIDADE:
Com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de imével. DEVEDOR PRINCIPAL: JOSE HELIOMAR

MARTINS, brasileiro, casado com MARIA DE JESUS MARTINS, sob o regime de comunhao de
bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento lavrada no
Cartério do Registro Civil de Pessoas Naturais de Sdo Felix de Balsas-MA, sob a matricula
0030480155 1964 0000014 059 0000041 04, empresario portador da Cédula de Identidade RG n°
172848938 — SESP/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15, residente e domiciliado na
Rua Paulo Ramos, n°® 252, centro, no municipio de Balsas-MA, CEP: 65800-000. DEVEDOR
FIDUCIANTE: JOSE HELIOMAR MARTINS, acima qualificado, casado com MARIA DE JESUS
MARTINS, brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n.° 2932592-7SSP/MA e insrita
no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49. INTERVENIENTE ANUENTES: ARTESANAL
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.084.098/0001-09, com sede na
Avenida Paulista, n.° 1.765, 14° andar, CEP: 013311-200, email:
estruturados@artesanalinvestimentos.com.br, Sdo Paulo — SP; MULTIPLIX CONSULTORIA E
COBRANCAS LTDA sociedade empresaria limitada, inscrita sob o n.° CNPJ/MF sob o n.°
13.404341/0001-74, com sede na Avenida Santos Dumont, n.° 2828, sala 2006, bairro Aldeota, na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceara. CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTIPLIX MULTISSETORIAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.770.038/0001-58 fundo de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma de

condominio, fechado, neste ato representado na forma de seu regulamento por sua administradora
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade inscrita sob o
CNPJ/MF sob o0 n.° 62.285.390/0001-40, com seda na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5.°
andar, na cidade de Sdo Paulo-SP. VALOR DO CREDITO: R$ 3.496.425,00 (TRES MILHOES,
QUATROCENTOS E NOVENTA E SEIS MIL E QUATROCENTOS E VINTE E CINCO REAIS).
PRAZO: Prazo para pagamento e valor: 25/03/2022 — R$ 99.285,00; 25/04/2022 —R$ 99.285,00;
25/05/2022 —R$ 99.285,00; 25/06/2022 — R$ 99.285,00; 25/07/2022 — R$ 99.285,00; 25/08/2022 —

R$ 3.000.000,00. ENCARGOS E OBRIGACOES: Taxa de juros de 2,29% (dois inteiros e vinte e
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nove décimos) ao més, além de correcdo monetaria e multa prevista contratualmente. VALOR

ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 5.470.000,00
(Cinco Milhées, Quatrocentos e Setenta Mil Reais) correspondente ao valor de venda forgcada

identificada por avaliacdo feita pelo profissional de Engebanc — Engenharia e Servigos Ltda.
OBJETO DA GARANTIA: O imovel constante da presente matricula em sua integralidade, cedido
em ALIENA(;AO FIDUCIARIA, pelo FIDUCIANTE, descrito como Fazenda Agromartins — Gleba B,
neste municipio de Tasso Fragoso-MA, devidamente matriculado sob o n.° 0002765. CONDIGOES:
As constantes do contrato objeto deste registro. PREVISAO LEGAL: A presente alienacéo fiduciaria

€ registrada por meio de instrumento particular, por for¢ca do artigo 38 da Lei 9.514/1997. PARA A
PRATICA DESTE ATO FOI(RAM) APRESENTADO(S) O(S) SEGUINTE(S) DOCUMENTO(S): )ITR
- Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF
3.724.389-6, emitida via internet as 10:21:59 do dia 09/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, valida até 05/09/2022, codigo de controle da certiddo: A48E.6B11.ECB6.0B93, relativo a
matricula 2765; Il)CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural - Emissdo Exercicio 2021,
devidamente quitado, onde constam os seguintes dados: cddigo do imével rural: 114.022.007.595-8,
denominacdo do imoével rural: Fazenda Agromartins; area total (ha): 2.093,2930; Classificagéao:
Grande Propriedade Produtiva; data do processamento da ultima declaragéo: 26/10/2021; éarea
certificada: 0,0000; indicagbes para localizagéo do imével rural: Data Sdo Bento; municipio sede do
imoével rural: Balsas; UF: MA; médulo rural (ha): 30,0030; n.° médulos rurais: 45,35; mddulo fiscal
(ha): 75,0000; n.° médulos fiscais: 27,9106; FMP (ha): 4,00; area registrada (ha): 2.093,2930; posse
a justo titulo: 0,0000; posse por simples ocupacao: 0,0000; adrea medida: -; nome: José Heliomar
Martins; CPF/CNPJ: 031362723-15; nacionalidade: brasileira; detencdo (%): 100,00; total de
pessoas relacionadas ao imovel: 1; condicdo: Proprietario ou Posseiro Comum; data de langamento:
19/07/2021; numero do CCIR: 44754696229; data de geragcédo do CCIR: 09.03.2022, relativo a
matricula 2765; Ill)Anexo | — Termo de Cess&do. Em atendimento ao Provimento n°® 39 do Conselho

Nacional de Justica, foi efetuados buscas junto a Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB
mediante pesquisa no portal publicado sob o dominio http://www.indisponibilidade.org.br, tendo
como resultados negativos, em relagao ao(s) Fiduciantes)/Alienadore(s)/Fiduciario(s), José Heliomar
Martins, conforme cédigo HASH n.° 8700.6458.bfcd.981d.6f14.a741.0f9d.ca6b.c55¢.d000 , Maria de
Jesus Martins, conforme cédigo HASH n.° ffab.685f.555b.c6b7.96ab.bf52.4f38.2311.f58d.b0fe.
EMOLUMENTOS: (TAB. 16.3.32) R$ 15.803,77. FERC: R$ 474,11. SELO DE FISCALIZAGAO:
REGAVD030528CMS18N312T6J4527. EMOLUMENTOS DO ARQUIVAMENTO: (TAB. 16.39) R$
128,50. Ferc: R$ 3,75. SELO DE FISCALIZAGAO: ARQUIV030528HPHD4QUSG99RCRO07. FEMP:
(Lei Complementar 221/2021) R$ 637,77. FADEP: (Lei Complementar) R$ 637,77. O referido é
verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 11 de Margo de 2022. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos,
Tabelido e Registrador.

AV-009/0002765, de 27 de junho de 2022. Protocolo:-0013104 de 24.06.2022

AVERBACAO DE EXISTENCIA DE PENHOR - Procede-se nos termos da Medida Provisoria 1.085
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de 27.12.2021, a presente averbacgéo, para fazer constar a existéncia de penhor no imével objeto da
presente matricula, objeto da Cédula de Produto Rura n°® 080-22/23, registrada no Livro 3- Auxiliar
sob o n°® 005372, em 27/06/20222, deste Registro de Imédveis, emitida em 21/06/2022, com
vencimento em 28/03/2023, pelo Devedores Srs. BENEDITO RODRIGUES ROSA, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27; JOSE HELIOMAR MARTINS, inscrito no PF/MF sob o n.°
031.362.723-15. CREDORA: CHS AGRONEGOCIO - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com filial na cidade de Balsas-MA, na Av. Governador Luiz Rocha, n°® 4000, SI.
02, bairro Potosi, Balsas/MA, CEP: 65800-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.492.968/0016-82 .
GARANTIAS: Penhor Agricola Cedular em Primeiro e Unico Grau de Preferéncia, e sem

concorréncia de terceiros a quantidade de 6.000.000(seis milhoes de quilogramas), equivalente a
100.000 sacas de 60 (sessenta) quilos de soja, cada uma da safra 2022/2023. EMOLUMENTOS:
(TAB. 16.22.2) R$  99,86. FERC: R$ 299. SELO DE FISCALIZAGAO:
AVESVD03052837JRWYCSHNJJTZ75. FEMP: (Lei Complementar 221/2019) R$ 3,99. FADEP: (Lei
Complementar 222/2019) R$ 3,99. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 27 de Junho
de 2022. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador.

AV-010/0002765, de 16 de Agosto de 2022. Protocolo:-0013186 de 08.08.2022

AVERBAGCAO DE ADITIVO: FORMA DO TIiTULO: Segundo Aditivo ao Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Bem Imovel em Garantia e Outras Avengas. EMISSAO: Sao Paulo-SP, 05 de agosto
de 2022. DEVEDOR PRINCIPAL: JOSE HELIOMAR MARTINS, brasileiro, casado com MARIA DE
JESUS MARTINS, sob o regime de comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77,

conforme Certidao de Casamento lavrada no Cartério do Registro Civil de Pessoas Naturais de Séo
Felix de Balsas-MA, sob a matricula 0030480155 1964 0000014 059 0000041 04, empresario
portador da Cédula de ldentidade RG n°® 172848938 — SESP/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.°
031.362.723-15, residente e domiciliado na Rua Paulo Ramos, n® 252, centro, no municipio de
Balsas-MA, CEP: 65800-000. DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE HELIOMAR MARTINS, acima
qualificado, casado com MARIA DE JESUS MARTINS, brasileira, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG n.° 2932592-7SSP/MA e insrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49. CREDOR
FIDUCIARIO: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTIPLIX
MULTISSETORIAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.770.038/0001-58 fundo de investimento em
direitos creditérios constituidos sob a forma de condominio, fechado, neste ato representado na
forma de seu regulamento por sua administradora SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade inscrita sob o CNPJ/MF sob o n.° 62.285.390/0001-40,
com seda na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5.° andar, na cidade de Sao Paulo-SP.
INTERVENIENTE ANUENTES: ARTESANAL INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 03.084.098/0001-09, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.765, 14° andar, CEP: 013311-200,
email: estruturados@artesanalinvestimentos.com.br, Sdo Paulo — SP; MULTIPLIX CONSULTORIA
E COBRANCAS LTDA sociedade empresaria limitada, inscrita sob o n.° CNPJ/MF sob o n.°

13.404341/0001-74, com sede na Avenida Santos Dumont, n.° 2828, sala 2006, bairro Aldeota, na
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cidade de Fortaleza, Estado do Ceara. Celebraram entre si, pelo Segundo Aditivo ao Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas, assinado em 10 de margo de
2022, que sera regido pelas clausulas e condigdes a seguir: CLAUSULA PRIMEIRA — Da Alienagao
Fiduciaria 1.1 O presente termo aditivo € parte integrante do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Bens Imével em Garantia e Outras Avencas, firmado no dia 10 de margco de 2022, entre as partes
acima qualificadas, tem por objetivo a alteragdo de obrigacao garantida (vinculagéo), constante nos
itens "8 e 9” que passaram a ter a seguinte redagdo DIVIDA TOTAL GARANTIDA: R$ 3.496.425,00
(Trés Milhdes, Quatrocentos e Noventa e Seis Mil e Quatrocentos e Vinte e Cinco Reais), refente ao
border6 de crédito n.° 114591 e R$ 2.403.110,00 (Dois Milhdes, Quatrocentos e Trés Mil e Cento e
Dez Reais) referente ao borderd de crédito n.° 118088; PRAZO — Referente ao borderé 114591, os
titulos ja constam pagos sdo: 25/03/2022 — R$ 99.285,00; 22/04/2022 — R$ 99.285,00; 25/05/2022 —
R$ 99.285,00; 25/06/2022 — R$ 99.285,00; 25/07/2022 — R$ 99.285,00 e a ser pago o titulo de
25/08/2022 — R$ 3.000.000,00 — Prazo para pagamento e valor do border6é 118088: 12/09/2022 — R$
67.185,00; 12/10/2022 — R$ 67.185,00; 12/11/2022 — R$ 67.185,00; 12/12/2022 — R$ 67.185,00;
12.01/2023 — R$ 67.185,00 e 12/02/2023 — R$ 2.067.185,00. CLAUSULA SEGUNDA — DAS
DEMAIS CLAUSULAS — 2.1. As partes acordam que este Aditivo devera ser registrado junto ao
Cartério competente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da assinatura do presente
contrato; 2.2 As custas referente ao registro do presente instrumento perante os érgdos competente
serao despendidas pelo devedor principal; 2.3 As parte elegem o Foro de Sdo Paulo-SP para dirimir
quaisquer duvidas ou questbes oriundas deste instrumento, com rendncia expressa a quaisquer
outros, por mais privilegiado que sejam ou venham a se tornar; 2.4 Todas as demais clausulas
estabelecidas no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencgas,
anteriormente firmados, dos quais o presente aditivo é parte integrante, permanecem inalteradas e
continuam em vigor; 2.5 As partes conferem expressa anuéncia para que o Segundo Aditivo seja
celebrado por meio de assinatura eletrénica, nos termos do artigo 10, da Medida Proviséria n.°
2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo, em caso de contingéncia, ser firmado de forma
impressa. Ao assinarem por meio de assinatura eletrbnica, as partes declaram a integridade,
autenticidade e regularidade do Segundo Aditivo. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.26.1 c/c 16.9.30) R$
7.450,85. FERC: R$ 223,52. SELO DE FISCALIZAGAO: REGTOR030528JJEDFZUAEUBD6R16.
EMOLUMENTOS DO ARQUIVAMENTO: (TAB. 16.39) R$ 61,68. Ferc: R$ 1,80. SELO DE
FISCALIZAGAO: ARQUIV030528S4Q92ULMXQK6EP04. FEMP: (Lei Complementar 221/2021) R$
300,45. FADEP: (Lei Complementar) R$ 300,45. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA,
16 de Agosto de 2022. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador.

Av-011-0002765, de 26.10.2022. Protocolo:-0013306 de 21 de outubro de 2022

AVERBACAO DE DISTRATO A CONTRATO DE ARRENDAMENTO Procede-se a esta
averbacado nos termos do artigo 167, inciso Il , alinea 5, 22 parte, da Lei 6.015/73, e por forga do

Termo de Distrato particular apresentado, firmado entre os primeiros distratantes em 04 de outubro

de 2022, JOSE HELIOMAR MARTINS, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 e sua esposa,
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a Sra. MARIA DE JESUS MARTINS, inscrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49 e os segundos
distratante, BENEDITO RODRIGUES ROSA, inscrito no CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27 e sua
esposa, a Sra. HERICA MARIA MARTINS ROSA, inscrita no CPF/MF sob o n.° 618.266.503-34,
distrato esse realizado em 07.08.2009, onde os primeiros distratantes e os segundos distratante,
DISTRATAM o Contrato de Arrendamento, registrado na matricula inaugural nesse Oficio Imobiliario
n.° 0002764, decorrente do R-0024/0003290 do RGI de Balsas-MA, com averbagdo de
transposicdo nesta matricula, face ao distrato celebrado entre os mesmos. Emolumentos:
(16.22.2) R$ 99,86. Ferc: R$ 2,99. Selo de Fiscalizagdo: AVESVD030528EZD1ZIL72WVHIT67.
Emolumentos do Arquivamento: (Tab. 16.39) R$ 30,84. Ferc: R$ 0,90. Selo de Fiscalizagao:
ARQUIV030528GUDSSKUGETOKO0B84. FEMP (Lei Complementar 221/2019) R$ 5,19; FADEP (Lei
Complementar 222/2019) R$ 5,19. Tasso Fragoso (MA), 26 de Outubro de 2022. Eu, (a.) Jorge
Ronaldo dos Santos, Registrador.

AV-012/0002765, de 09 de Novembro de 2022. Protocolo:-0013322 de 04.11.2022

AVERBACAO DE ADITIVO - FORMA DO TiTULO: Terceiro Aditivo ao Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avengas. EMISSAOQ: S&o Paulo-SP, 27 de outubro
de 2022. DEVEDOR PRINCIPAL: JOSE HELIOMAR MARTINS, brasileiro, casado com MARIA DE
JESUS MARTINS, sob o regime de comunhao de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77,

conforme Certiddao de Casamento lavrada no Cartério do Registro Civil de Pessoas Naturais de Sao
Felix de Balsas-MA, sob a matricula 0030480155 1964 0000014 059 0000041 04, empresario
portador da Cédula de Identidade RG n° 172848938 — SESP/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.°
031.362.723-15, residente e domiciliado na Rua Paulo Ramos, n° 252, centro, no municipio de
Balsas-MA, CEP: 65800-000. DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE HELIOMAR MARTINS, acima
qualificado, casado com MARIA DE JESUS MARTINS, brasileira, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG n.° 2932592-7SSP/MA e insrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49. CREDOR
FIDUCIARIO: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTIPLIX
MULTISSETORIAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.770.038/0001-58 fundo de investimento em
direitos creditérios constituidos sob a forma de condominio, fechado, neste ato representado na
forma de seu regulamento por sua administradora SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade inscrita sob o CNPJ/MF sob o n.° 62.285.390/0001-40,
com seda na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5.° andar, na cidade de Sao Paulo-SP.
INTERVENIENTE ANUENTES: ARTESANAL INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 03.084.098/0001-09, com sede na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n.° 4.777, conjunto 7-A, CEP:
05477-903, email: estruturados@artesanalinvestimentos.com.br, Sdo Paulo — SP; MULTIPLIX
CONSULTORIA E COBRANCAS LTDA sociedade empresaria limitada, inscrita sob o n.° CNPJ/MF
sob o n.° 13.404341/0001-74, com sede na Avenida Santos Dumont, n.° 2828, sala 2006, bairro
Aldeota, na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara. Celebraram entre si, pelo Terceiro Aditivo ao

Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bem Imovel em Garantia e Outras Avencgas, assinado em 10 de

marco de 2022, que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir: CLAUSULA PRIMEIRA — Da
Pagina 12 de 28

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BGDSG-MYDYA-BACSJ-2PXWS5.



SERVENTIA EXTRAJUDICIAL
Municipio de Tasso Fragoso - Estado do Maranh@o
. 7{ rge f/g(l/z(//(/(' oS Q%////(u)’

Tabelido e Registrador
Rua Marcelino Tavares, n° 525 « Centro « Tasso Fragoso - MA « CEP:65.820-000 « Fone:(99) 3199-2121

e-mail: serventiaextrajudicialdetassofragoso@hotmail.com * CNS 030528

Alienagcdo Fiduciaria 1.1 O presente termo aditivo € parte integrante do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Bens Imével em Garantia e Outras Avencas, firmado no dia 10 de margo de 2022,
entre as partes acima qualificadas, tem por objetivo a alteragdo de obrigacdo garantida (vinculagéo),
constante nos itens " 5, 6, 8 e 9” que passaram a ter a seguinte redacdo. GARANTIA: Imobveis:
Fazenda Agromartins, devidamente matriculado neste RGI sob o n.° 2765 e Gleba Ing3,
devidamente matriculado no RGI de Balsas-MA sob o n.° 4571. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL
PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 6.822.000,00 (Seis Milhdes, Oitocentos e
Vite e Dois MIl Reia), correspondente ao valor do imovel de venda forgada da matricula 2765 desse
RGI e R$ 1.795.000,00 (Um Milhdo, Setencentos Noventa e Cinco Mil Reais), correspodnente ao
valoe de venda forgada da matricula n.° 4571 do RGI de Balsas-MA, identificados por avaliagéo feita
pelo profissional da Engebanc - Engenharia e Servigos Ltda, engenheiro Eduardo da Salles Oliveira -
Crea-0600560875 - por meio do laudo PJ-01670-0222-AV-SPM, emitido em 24/08/2022 totalizando
o valor de R$ 8.617.000,00 (Oito Milhdes, Seiscentos e Dezessete Mil Reais), para efeito de venda
em leildo. DIVIDA TOTAL GARANTIDA: R$ 2.268.740,00 (Dois Milhdes, Duzentos e Sessenta e
Oito Mil e Setecentos e Quarenta Reais), refente ao borderd de crédito n.° 118088 e R$
4.867.685,00 (Quatro Milhdes, Oitocentos e Sessenta e Sete Mil e Seiscentos e Oitenta e Cinco
Reais) referente ao borderd de crédito n.° 119085; PRAZO — Referente ao border6 118088, os
titulos ja constam pagos sdo: 12/09/2022 — R$ 67.185,00; 12/10/2022 — R$ 67.185,00 e a serem
pagos os titulos de 12/11/2022 — R$ 67.185,00 — 12/12/2022 — R$ 67.185,00; 12/01/2023 — R$
67.185,00 e 12/02/2023 — R$ 2.067.185,00 — Prazo para pagamento e valor do borderé 119585:
30/10/2022 — R$ 123.955,00; 30/11/2022 — R$ 123.955,00; 30/12/2022 — R$ 123.955,00; 30/01/2023
— R$ 123.955,00; 28.02/2023 — R$ 123.955,00; 30/03/2023 — R$ 2.123.955,00 e 30/04/2023 — R$
2.123.955,00. CLAUSULA SEGUNDA — DAS DEMAIS CLAUSULAS — 2.1. As partes acordam que
este Aditivo devera ser registrado junto ao Cartério competente, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da assinatura do presente contrato; 2.2 As custas referente ao registro do
presente instrumento perante os 6rgdos competente serdo despendidas pelo devedor principal; 2.3
As parte elegem o Foro de S&o Paulo-SP para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas deste
instrumento, com rendncia expressa a quaisquer outros, por mais privilegiado que sejam ou venham
a se tornar; 2.4 Todas as demais clausulas estabelecidas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imovel em Garantia e Outras Avengas, anteriormente firmados, dos quais o presente aditivo é
parte integrante, permanecem inalteradas e continuam em vigor; 2.5 As partes conferem expressa
anuéncia para que o Terceiro Aditivo seja celebrado por meio de assinatura eletrénica, nos termos
do artigo 10, da Medida Provisoria n.° 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo, em caso de
contingéncia, ser firmado de forma impressa. Ao assinarem por meio de assinatura eletronica, as
partes declaram a integridade, autenticidade e regularidade do Terceiro Aditivo. EMOLUMENTOS:
(TAB. 16.26.1 c/c 16.9.26) R$ 6.620,00. FERC: R$ 198,59. SELO DE FISCALIZAGAO:
REGTORO030528ZN4E2UL39T77QP67. EMOLUMENTOS DO ARQUIVAMENTO: (TAB. 16.39) R$

66,82. Ferc: R$ 1,95. SELO DE FISCALIZAGAO: ARQUIV030528DE5ISWUF8MOGJV00. FEMP:
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(Lei Complementar 221/2021) R$ 267,39. FADEP: (Lei Complementar) R$ 267,39. O referido é
verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 09 de Novembro de 2022. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos
Santos, Tabelido e Registrador.

Av-013-002765, de 03 de janeiro de 2023. Protocolo:-00013411 de 30.12.2022

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA POR

QUITACAO DADA PELO CREDOR - Procede-se a presente averbagdo com fulcro no que dispde o
artigo 167, inciso Il, alinea 2 da Lei 6.015/73 e nos termos do requerimento datado de 27.12.2022,

firmado pela CREDORA: Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multiplix Multissetorial,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.770.038/0001-58, neste ato representado por sua administradora
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, inscrita no CPF/MF sob o n.°
62.285.390/0001-40, com sede na Avenida Brigadeiro Farias Lima,1.355, 5.° andar, na cidade de
Sao Paluo-SP conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Singulare Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A, realizada em 18/11/2021, Nire n.° 35.300.127.609, cujas coOpias ficam
arquivadas em pasta prépria. Apresentado pelo DEVEDOR, José Heliomar Martins, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 informando a liquidagédo da operagdo alusiva ao registro n°
R-008/0002765, datado de 11 de marcgo de 2022, relativo ao registro de alienagao fiduciaria, em
favor da CREDORA: Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multiplix Multissetorial, ficando a
partir da presente data, CANCELADO e considerando inexistente referido registro de alienacéo,
visto ter o aludido DEVEDOR solvido a totalidade de seu débito, mediante liquidagdo do mesmo. O
referido é verdade e dou f¢é. Emolumentos: (Tab. 16.22.2) R$ 105,83. Ferc: R$ 3,17. Selo de
Fiscalizagao: AVESVD030528YRT886L8JM1Z0OX10. FEMP (Lei Complementar 221/2019) R$ 4,23;
FADEP (Lei Complementar 222/2019) R$ 4,23. Tasso Fragoso (MA), 03 de Janeiro de 2023. Eu,
(a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Registrador.

Av-014-002765, de 03 de janeiro de 2023. Protocolo:-00013411 de 30.12.2022

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ADITIVO POR QUITACAO DADA PELO CREDOR -
Procede-se a presente averbagéo com fulcro no que dispde o artigo 167, inciso I, alinea 2 da Lei
6.015/73 e nos termos do requerimento datado de 27.12.2022, firmado pela CREDORA: Fundo de
Investimento em Direitos Creditoérios Multiplix Multissetorial, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

14.770.038/0001-58, neste ato representado por sua administradora Singulare Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios S/A, inscrita no CPF/MF sob o n.° 62.285.390/0001-40, com sede na Avenida
Brigadeiro Farias Lima,1.355, 5.° andar, na cidade de S&o Paluo-SP conforme Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria da Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, realizada em
18/11/2021, Nire n.° 35.300.127.609, cujas copias ficam arquivadas em pasta prépria. Apresentado
pelo DEVEDOR, José Heliomar Martins, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 informando a
liquidagdo da operacao alusiva ao registro n° AV-010/0002765, datado de 16 de agosto de 2022,
relativo a averbacao de aditivo, em favor da CREDORA: Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Multiplix Multissetorial, ficando a partir da presente data, CANCELADO e considerando

inexistente referida averbacgéo de aditivo, visto ter o aludido DEVEDOR solvido a totalidade de seu
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débito, mediante liquidagdo do mesmo. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: (Tab.
16.22.2) R$ 105,83. Ferc: R$ 3,17. Selo de Fiscalizagdo: AVESVD030528YRT886L8JM1Z0OX10.
FEMP (Lei Complementar 221/2019) R$ 4,23. FADEP (Lei Complementar 222/2019) R$ 4,23. Tasso
Fragoso (MA), 03 de Janeiro de 2023. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Registrador.

Av-015-002765, de 03 de janeiro de 2023. Protocolo:-00013411 de 30.12.2022

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ADITIVO POR QUITAGCAO DADA PELO CREDOR -
Procede-se a presente averbacdo com fulcro no que dispde o artigo 167, inciso Il, alinea 2 da Lei
6.015/73 e nos termos do requerimento datado de 27.12.2022, firmado pela CREDORA: Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Multiplix Multissetorial, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

14.770.038/0001-58, neste ato representado por sua administradora Singulare Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios S/A, inscrita no CPF/MF sob o n.° 62.285.390/0001-40, com sede na Avenida
Brigadeiro Farias Lima,1.355, 5.° andar, na cidade de S&o Paluo-SP conforme Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria da Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, realizada em
18/11/2021, Nire n.° 35.300.127.609, cujas coépias ficam arquivadas em pasta prépria. Apresentado
pelo DEVEDOR, José Heliomar Martins, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 informando a
liquidagdo da operagao alusiva a averbagao n° AV-012/0002765, datado de 09 de novembro de
2022, relativo a averbagdo de aditivo, em favor da CREDORA: Fundo de Investimento em
Direitos Creditorios Multiplix Multissetorial, ficando a partir da presente data, CANCELADO e
considerando inexistente referida averbacdo de aditivo, visto ter o aludido DEVEDOR solvido a
totalidade de seu débito, mediante liquidagdo do mesmo. O referido é verdade e dou fé.
Emolumentos: (Tab. 16.22.2) R$ 105,83. Ferc: R$ 3,17. Selo de Fiscalizagdo:
AVESVD0305285ESM3WUGHX31QJ14. Emolumentos do Arquivamento: (Tab. 16.39) R$ 239,36.
Ferc: R$ 7,04. Selo de Fiscalizagdo: ARQUIV030528901J09LKIB6PNT38. FEMP (Lei
Complementar 221/2019) R$ 13,47. FADEP (Lei Complementar 222/2019) R$ 13,47. Tasso Fragoso
(MA), 03 de Janeiro de 2023. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Registrador.

R-016/2765, de 13 de janeiro de 2023. Protocolo:-0013421 e 13.422 de 06.01.2023

REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de
Constituicdo de Garantia de Alienagao Fiduciaria de Bens Iméveis, acompanhado de Primeiro
Aditivo. EMISSAO: Sao Paulo-SP, 15 de dezembro de 2022 e aditivo datado de 02/01/2023.
MODALIDADE: Com Garantia de Alienacgdo Fiduciaria de Imével. DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE
HELIOMAR MARTINS, brasileiro, casado com MARIA DE JESUS MARTINS, sob o regime de
comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento

lavrada no Cartério do Registro Civil de Pessoas Naturais de Sao Felix de Balsas-MA, sob a
matricula 0030480155 1964 0000014 059 0000041 04, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 172848938 — SESP/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15, residente e
domiciliado na Rua Paulo Ramos, n°® 252, centro, no municipio de Balsas-MA, CEP: 65800-000.
CONJUGE DO DEVEDOR FIDUCIANTE: MARIA DE JESUS MARTINS, brasileira, do lar, portadora

da Cédula de Identidade RG n.° 2932592-7SSP/MA e inscrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49,
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residente e domiciliada na Rua Paulo Ramos, n° 252, centro, no municipio de Balsas-MA, CEP:
65800-000. CREDOR FIDUCIARIO: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO — Sociedade por
Acdes com sede social na cidade de Sao Paulo-SP, na Rua Tabapua, 1.123, 21.° andar, conjunto
215, Itaim Bibi, Cep: 04.533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 08.769.451/0001-08, no ato
representado na forma de seu estatuto social pelo Sr. Pedro Paulo Oliveira de Moraes, brasileiro,
casado, administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob o n.° 222.043.388-93, Carteira de
Identidade n.° 24.724.747-9-SSP/SP, com domicilio na rua Tabapua, n.° 1.123, 21.° andar, conjunto
215, na cidade de Sado Paulo-SP e a Sra. Luisa Herkenhoff Mis, brasileira, casada, advogada,
inscrita no CPF/MF sob o n.° 122.277.507-74 e Carteira de ldentidade n.° 21755766-SSP/ES, com
domicilio na rua Tabapu3, n.° 1.123, 21.° andar, conjunto 215, na cidade de S&o Paulo-SP. TiTULOS
EMITIDOS: O fiduciante emitiu a Cédula de Produto Rural Financeira n.° 003/2022, no valor de R$
33.000.000,00 e a Cédula de Produto Rural Financeira n.° 004/2022, no valor de R$ 10.000.000,00,
ambas com vencimento para 30/06/2026 e 30/06/2027. As CPRs Financeiras, bem como todos os

seus acessorios, constituem lastros de uma operagdo estruturada de securitizagdo, e foram
vinculadas a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, celebrado em 26 de agosto de
2022, entre a Securitizadora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA Instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4.°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (Termo
de Securitizagdo) e Agente Fiduciario, respectivamente), sendo que os CRA seréo distribuidos no
mercado de capitais brasileiro (oferta) nos termos da Resolugao da Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM) n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (Resolucdo CVM 60, da instrugéo
CVM n.° 476 de 16 de janeiro de 2009 e da Lei n.° 14.430 de 03 de agosto de 2022. VALOR DO
CREDITO TOTAL: R$ 43.000.000,00 (QUARENTA E TRES MILHOES DE REAIS). PRAZO DE
VIGENCIA: O Imoével permanecera alienado fiduciariamente ao credor fiduciario enquanto existirem

quaisquer obrigacbes garantidas ou transferidas de pleno direito a propriedade definitiva do imével
em favor do credor fiduciario. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 3.018.634,00 (Trés Milhbes, Dezoito Mil e Seiscentos e Trinta e Quatro
Reais), conforme apurado em laudo de avaliagéo elaborado pela Control Union Warrants Ltda, em
julho/2022. OBJETO DA GARANTIA: Em garantia do pagamento fiel e integral do pagamento de
todas as obrigagbes garantidas, o DEVEDOR FIDUCIANTE com a vénia conjugal de seu conjuge em
instrumento apartado sendo este o PRIMEIRO ADITIVO, CEDE EM ALIENA(;AO FIDUCIARIA ao
credor, nos termos do instrumento, o imovel constante da presente matricula, descrito como

Fazenda Agromartins — Gleba B, neste municipio de Tasso Fragoso-MA, devidamente matriculado
sob o n.° 0002765. A ALIENACAO FIDUCIARIA ora constituida abrange o imével e todas as
acessbes, melhoramentos, construgbes, benfeitorias e instalacdes que lhes foram acrescidas,
independetemente de sua espécie ou natureza, que se incorporarao automaticamente ao imével e a
seu respectivo valor, indepedentemente de qualquer outra formalidade. CONDICOES: As constantes

do contrato objeto deste registro. PREVISAO LEGAL: A presente alienagéo fiduciaria é registrada
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por meio de instrumento particular, por forca do artigo 38 da Lei 9.514/1997. PARA A PRATICA
DESTE ATO FOI(RAM) APRESENTADO(S) O(S) SEGUINTE(S) DOCUMENTO(S): I)ITR - Certidao
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF 3.724.389-6,
emitida via internet as 10:19:53 do dia 09/01/2023, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
valida até 08/07/2023, codigo de controle da certidao: 82C3.F970.3920.CA94, relativo a matricula
2765; II)CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural - Emissdo Exercicio 2022, devidamente
quitado, onde constam os seguintes dados: cédigo do imével rural: 951.137.215.740-0, denominagéo
do imodvel rural: Fazenda Agromartins Gleba B; area total (ha): 276,5383; Classificagdo: Pequena
Propriedade Produtiva; data do processamento da ultima declaracao: 15/09/2021; area certificada:
0,0000; indicagbes para localizagao do imovel rural: Data Sdo Bento; municipio sede do imével rural:
Tasso Fragoso; UF: MA; mdédulo rural (ha): 30,0097; n.° médulos rurais: 5,99; modulo fiscal (ha):
75,0000; n.° modulos fiscais: 3,6872; FMP (ha): 4,00; area registrada (ha): 276,5383; posse a justo
titulo: 0,0000; posse por simples ocupacdo: 0,0000; area medida: -; nome: José Heliomar Martins;
CPF/CNPJ: 031362723-15; nacionalidade: brasileira; detencédo (%): 100,00; total de pessoas
relacionadas ao imovel: 1; condi¢do: Proprietario ou Posseiro Individual; data de langamento:
18/07/2022; numero do CCIR: 53541146220; data de geragédo do CCIR: 29.12.2022, relativo a
matricula 2765; Ill)Anexo | — Lista de Imével: IV)Anexo Il — Cépias da Matricula do Imével; V)Anexo

[lI- Descri¢cdo das Garantias; VI)Certidao Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida via internet as 09:43:36 do dia 24/08/2022, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 20/02/2023, cédigo de controle da certiddo:
FO7E.584E.1487.5FB9, relativo ao CPF n.° 031.362.723-15 e VII) Estatuto Social. Em atendimento
ao Provimento n° 39 do Conselho Nacional de Justiga, foi efetuados buscas junto a Central de
Indisponibilidade de Bens - CNIB mediante pesquisa no portal publicado sob o dominio
http://www.indisponibilidade.org.br, tendo como resultados negativos, em relacdo ao(s)
Fiduciantes)/Alienadore(s)/Fiduciario(s), José Heliomar Martins, conforme cbédigo HASH n.°
d9eb.c9ab.a608.2f86.5d6d.0222.04a2.a07d.5d6b.6134, Maria de Jesus Martins, conforme cédigo
HASH n.° 0ddb.dd32.ac23.a32f.99a2.91cc.1a0a.db10.236¢c.fe6a. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.3.36)
R$ 18.849,87. FERC: R$ 565,49. SELO DE FISCALIZAGAO: REGAVD030528JJ186B3UQ9121X37.
EMOLUMENTOS DO ARQUIVAMENTO: (TAB. 16.39) R$ 511,36. Ferc: R$ 15,04. SELO DE
FISCALIZAGAO: ARQUIV030528H0IZUSCQ79KYK752. FEMP: (Lei Complementar 221/2021) R$
773,73. FADEP: (Lei Complementar) R$ 773,73. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA,
13 de Janeiro de 2023. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador.
AV-017/0002765, de 25 de Agosto de 2023. Protocolo:-0013799 de 24.08.2023.

AVERBACAO DE EXISTENCIA DE REGISTRO DE PENHOR RURAL EM LIVRO AUXILIAR —
LIVRO 03 - Nos termos do artigo 167, inciso Il, iteem 34 da Lei 6.015/1973, com redacédo dada pela
Lei 14.382 de 27.06.2022, de conversdo da Medida Proviséria 1.085/2022, procedo de oficio a
presente averbacgdo, para fazer constar a existéncia do registro de garantia pignoraticia no livro 03

Auxiliar, desse Oficio Imobiliario, em virtude da Cédula de Produto Rural n.° 74/2023, registrada no
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Livro 3- Auxiliar sob o n° 0005491, em 25/08/2023, deste Registro de Imoveis, emitida em
22/08/2023, com vencimento em 30/08/2024, pelos Devedores Srs. BENEDITO RODRIGUES

ROSA, nscrito no CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27, |E: 12.177.240-3; JOSE HELIOMAR

MARTINS, inscrito no CPF/MF sob o n° 031.362.723-15. AVALISTAS: HERICA MARIA MARTINS

ROSA, inscrita no CPF/MF sob o n.° 618.266.503-34, r; AVALISTA/ANUENTE: MARIA DE JESUS

MARTINS, inscrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49. CREDORA: CHS AGRONEGOCIO -
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com filial na cidade de Balsas-
MA, na Av. Governador Luiz Rocha, n® 4000, Sl. 02, bairro Potosi, Balsas/MA, CEP: 65800-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.492.968/0016-82. GARANTIAS: Penhor Agricola Cedular em
Primeiro e Unico Grau de Preferéncia, e sem concorréncia de terceiros a quantidade de

6.971.400,00(seis milhées, novecentos e setenta e um mil e quatrocentos quilogramas),
equivalente a 116.190,00 (cento e dezesseis mil, cento e noventa) sacas de 60 (sessenta) quilos de
soja, cada uma da safra 2023/2024. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.22.2) R$ 105,83. FERC: R$ 3,17.
SELO DE FISCALIZAGAO: AVESVD030528RT7SFH3CDU6D6D78. FEMP (Lei Complementar
221/2019): R$ 4,23. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 4,23. O referido é verdade e dou fé.
Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador do Registro de Iméveis

AV-018/0002765, de 07 de margo de 2024. Protocolo:-0014130 de 06.03.2024.

AVERBACAO DE EXISTENCIA DE REGISTRO DE PENHOR RURAL EM LIVRO AUXILIAR —
LIVRO 03 - Nos termos do artigo 167, inciso Il, item 34 da Lei 6.015/1973, com redacao dada pela
Lei 14.382 de 27.06.2022, de conversdo da Medida Proviséria 1.085/2022, procedo de oficio a
presente averbacdo, para fazer constar a existéncia do registro de garantia pignoraticia no livro 03

Auxiliar, desse Oficio Imobiliario, em virtude da Cédula de Produto Rural n.° 011/2024, registrada no
Livro 3- Auxiliar sob o n° 0005549, em 07/03/2024, deste Registro de Imoveis, emitida em
02/02/2024, com vencimento em 30/03/2024, pelos Devedores: BENEDITO RODRIGUES ROSA,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27, IE: 12.177.240-3; JOSE HELIOMAR MARTINS,
inscrito no CPF/MF sob o n° 031.362.723-15. AVALISTAS: HERICA MARIA MARTINS ROSA,
inscrita no CPF/MF sob o n.° 618.266.503-34; MARIA DE JESUS MARTINS, inscrita no CPF/MF sob
0 n.° 747.851.253-49. CREDORA: CHS AGRONEGOCIO - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com filial na cidade de Balsas-MA, na Av. Governador Luiz Rocha, n°
4000, SlI. 02, bairro Potosi, Balsas/MA, CEP: 65800-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
05.492.968/0016-82. GARANTIAS: Penhor Agricola Cedular em Primeiro e Unico Grau de
Preferéncia, e sem concorréncia de terceiros a quantidade de 3.893.400(trés milhdes, oitocentos e

noventa e trés mil e quatrocentos quilogramas), equivalente a 64.890 (sessenta e quatro mil e
oitocentos e noventa) sacas de 60 (sessenta) quilos de milho, cada uma da safra 2023/2024, nas
especificagbes e qualidade estabelecidas na clausula 1 da cédula. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.22.2)
R$ 109,90. FERC: R$ 3,29. SELO DE FISCALIZAGAO: AVESVD030528NAUZ51CY4LIYZJ71.
FEMP (Lei Complementar 221/2019): R$ 4,39. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 4,39. O

referido € verdade e dou fé. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador do Registro
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de Imobveis.

AV-019/0002765, de 07 de agosto de 2024. Protocolo:0014377 de 05.08.2024.
AVERBAGCAO DE EXISTENCIA DE REGISTRO DE PENHOR RURAL EM LIVRO AUXILIAR —

LIVRO 03 - Nos termos do artigo 167, inciso Il, item 34 da Lei 6.015/1973, com redacao dada pela
Lei 14.382 de 27.06.2022, de conversdo da Medida Proviséria 1.085/2022, procedo de oficio a
presente averbacgdo, para fazer constar a existéncia do registro de garantia pignoraticia no livro 03
Auxiliar, desse Oficio Imobiliario, em virtude da Cédula de Produto Rural n.° 104-2024, registrada no
Livro 3- Auxiliar sob o n° 0005594, em 07/08/2024, deste Registro de Imoéveis, emitida em
29/07/2024, com vencimento em 30/03/2025, pelos Devedores: BENEDITO RODRIGUES ROSA,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27; JOSE HELIOMAR MARTINS, inscrito no CPF/MF sob
0 n° 031.362.723-15. AVALISTAS: HERIKA MARIA MARTINS ROSA, inscrita no CPF/MF sob o n.°
618.266.503-34; MARIA DE JESUS MARTINS, inscrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49.
CREDORA: CHS AGRONEGOCIO - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., sociedade empresaria
limitada, com filial na cidade de Balsas-MA, na Av. Governador Luiz Rocha, n° 4000, SI. 02, bairro
Potosi, Balsas/MA, CEP: 65800-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.492.968/0016-82.
GARANTIAS: Penhor Agricola Cedular em Primeiro e Unico Grau de Preferéncia, e sem

concorréncia de terceiros a quantidade de 6.974.040 (seis milhdes, novecentos e setenta e quatro
mil e quarenta) quilogramas, equivalente a 116.234 (cento e dezesseis mil, duzentos e trinta e
quatro) sacas de 60 (sessenta) quilos de soja, cada uma da safra 2024/2025, nas especificagbes e
qualidade estabelecidas na clausula 1 da cédula. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.22.2) R$ 109,90.
FERC: R$ 3,29. SELO DE FISCALIZAGAO: AVESVD030528CS54NOLFOOJPOH25. FEMP (Lei
Complementar 221/2019): R$ 4,39. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 4,39. O referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador do Registro de
Imoveis.

AV-020/2765, de 06 de novembro de 2024. Protocolo: 14.520 de 31.10.2024.

AVERBACAO DE EXISTENCIA DE REGISTRO DE PENHOR RURAL EM LIVRO AUXILIAR —
LIVRO 03 - Nos termos do artigo 167, inciso Il, item 34 da Lei 6.015/1973, com redac¢ao dada pela
Lei 14.382 de 27.06.2022, de conversdo da Medida Proviséria 1.085/2022, procedo de oficio a
presente averbacgdo, para fazer constar a existéncia do registro de garantia pignoraticia no livro 03
Auxiliar, desse Oficio Imobiliario, em virtude da Cédula de Produto Rural n.° 19487082024/2025,
registrada no Livro 3- Auxiliar sob o n° 0005627 em 06/11/2024, deste Registro de Imébveis, emitida
em 30/10/2024, com vencimento em 28/02/2025, pelo Devedor: JOSE HERIVELTON MARTINS,
inscrito no CPF/MF sob n° 408.097.573-20, JOSE HERLON MARTINS, inscrito no CPF/MF sob n°
508.874.403-04, JOSE HELIOMAR MARTINS, inscrito no CPF/MF sob n° 031.362.723-15e JH M
Comércio e Representagées LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob n° 06.945.531/0001-33. FIEIS
DEPOSITARIOS: Jose Herivelton Martins, José Hrlon Martins, José Heliomar Martins e J H M
Comércio e Representagdes Martins. AVALISTAS: ALINE DE JESUS ROCHA MARTINS, inscrita

no CPF/MF sob n° 672.028.373-15, FABIA CRISTINA OLIVEIRA MARQUES, inscrita no CPF/MF
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sob n°® 056.015.573-10 e MARIA DE JESUS MARTINS, inscrita no CPF/MF sob n° 747.851.253-49.
CREDORA: SYNAGRO COMERCIAL AGRICOLA S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 03.598.339/0001-20, com sede na Rua Juscelino Kubitschek, n.° 1764, Jardim

Paraiso, na cidade de Luis Eduardo Magalhdes/BA, CEP: 47.855-676.. GARANTIAS: PENHOR

CEDULAR AGRICOLA DOS PRODUTOS EM SEGUNDO GRAU, Os emitentes ddo como garantia
do cumprimento da obrigacdo de entregar o produto nas condigbes estabelecidas na presente

cédula, ou, ainda, arcar com os consectarios gerados pela ndo entrega do produto, da em favor da
Credora, nos termos do artigo 1.438 e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil) e da Lei 492/37. NA QUANTIDADE DE: 144.445 (cento e quarenta e quatro mil), sacas de 60
(sessenta) quilogramas de soja, equivalentes a 8.666.700 (oito milhdes, seiscentos e sessenta e

seis mil e setecentos) quilogramas de SOJA, em grdos a granel, avaliada em R$ 126,00 (cento e
vinte e seis reais) por saca, totalizando um valor de R$ 18.200.700,00 (dezoito milhdes, duzentos mil
e setenta reais). SAFRA 2024/2025. EMOLUMENTOS: (TAB. 16.22.2) R$ 109,90. FERC: R$ 3,29.
SELO DE FISCALIZAGAO: AVESVD030528KRHJ55VS8IDJMO96. FEMP (Lei Complementar
221/2019): R$ 4,39. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 4,39. O referido é verdade e dou fé.
Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador do Registro de Iméveis.

Av-021-0002765, de 22.11.2024. Protocolo:-0014551 de 14 de novembro de 2024

AVERBACAO DE CANCELAMENTO POR DISTRATO DE CONTRATO DE ARREDAMENTO

Procede-se a esta averbacido nos termos do artigo 167, inciso Il , alinea 5, 22 parte, da Lei
6.015/73, e por forca do Termo de Distrato particular apresentado, firmado entre os primeiros
distratantes, JOSE HELIOMAR MARTINS, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 e sua
esposa, a Sra. MARIA DE JESUS MARTINS inscrita no CPF/MF sob o n.° 747.851.253-49 e os
segundos distratante, BENEDITO RODRIGUES ROSA, inscrito no CPF/MF sob o n.°
089.384.608-27 e sua esposa, a Sra. HERICA MARIA MARTINS ROSA, inscrita no CPF/MF sob o
n.° 618.266.503-34, distrato esse realizado em 23.07.2024, onde os primeiros distratantes e os

segundos distratante, AUTORIZAM o cancelamento do Contrato de Arrendamento. objeto da

averbacdo, Av-003/002765, de 31 de agosto de 2021 , decorrente do registro originario
R-0035/0003290 do RGI de Balsas-MA. Emolumentos: (16.22.2) R$ 109,90. Ferc: R$ 3,29. Selo de
Fiscalizagao: AVESVD030528HBLFOYDFGB7C9G01. Emolumentos do Arquivamento: (Tab.
16.39) R$ 79,10. Ferc: R$ 2,24. Selo de Fiscalizagao: ARQUIV0305281ZZ4QCMB12HIY633.
FEMP (Lei Complementar 221/2019) R$ 7,47; FADEP (Lei Complementar 222/2019) R$ 7,47. Tasso
Fragoso (MA), 22 de Novembro de 2024. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Registrador.
AV-022/0002765, de 26 de Dezembro de 2024. Protocolo-0014588, de 27.11.2024

AVERBACAO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO - Procede-se esta averbagéo para informar o
seguinte arrendamento do imével objeto da presente matricula via Instrumento Particular de
Contrato de Arrendamento. FORMA DO TiTULO: Contrato de Arrendamento Agricola, firmado em
Balsas/MA, em 01/08/2024. ARRENDADOR: JOSE HELIOMAR MARTINS, brasileiro, casado,

agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n° 172848938 — SESP/MA, inscrito no CPF/MF sob
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o n.° 031.362.723-15, residente e domiciliado na Rua Paulo Ramos, n° 252, Centro, no municipio de
Balsas-MA, CEP: 65800-000. ARRENDATARIA: J H M COMERCIO E REPRESENTAGCOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.945.531/0001-33, estabelecida na Avenida José Bernardino, 460,
quadra 148, lote 001, setor Industrial, no municipio de Balsas-MA, Cep: 65.800-000, no ato

representa por seu sécio administrador, José Herivelton Martins, brasileiro, casado, administrador,
engenheiro agrénomo, inscrito no CPF/MF sob o n.° 408.097.573-20, residente e domiciliado na Rua
do Sol, quadra 01, bairro Trizidela, Balsas-MA, conforme Alteragcdo e Consolidacdo de Contrato
Social da Sociade J H M Comércio e Representacdoe Ltda, devidamente regsitrado na Junta
Comercial do Estado do Maranhdo - JUCEMA, sob o n.° 20241350883, em 07/11/2024. DA
FINALIDADE: O contrato de arrendamento tem por finalidade ceder em arrendamento ao
arrendatério, uma area de 275,5383ha (duzentos setenta e cinco hectares, cinquenta e trés ares e
oitenta e trés centiares), da presente matricula. DO PRAZO — O prazo de arrendamento é de 20
anos (vinte anos) ano de safra agricola, tendo iniciado em 01/08/2024, com previsao de término para
31/05/2044. DA _FORMA DE PAGAMENTO — O pregco do arrendamento da é&rea total de
3.147,9157ha, ora arrendada tera caréncia de cinco anos (2025, 2026, 2027, 2028 e 2029) e se
iniciara a cobranga anual gradativa da seguinte forma, a partir do ano de 2030: SAFRA 29/30 — data

de pagamento: 31/05/2030, valor: 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja;
SAFRA 30/31 - data de pagamento: 31/05/2031, valor: 10 sacas de soja por hectares, totalizando:
31.470 sacos de soja; SAFRA 30/32 - data de pagamento: 31/05/2032, valor: 10 sacas de soja por
hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 32/33 data de pagamento: 31/05/2033, valor: 10
sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 33/34 - data de pagamento:
31/05/2034, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 34/35 - data
de pagamento: 31/05/2035, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja;
SAFRA 35/36 - data de pagamento: 31/05/2036, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470
sacos de soja; SAFRA 36/37 - data de pagamento: 31/05/2037, 10 sacas de soja por hectares,
totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 37/38 - data de pagamento: 31/05/2038, 10 sacas de soja
por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 38/39 - data de pagamento: 31/05/2039, 10
sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 39/40 - data de pagamento:
31/05/2040, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 40/41 - data
de pagamento: 31/05/2041, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja;
SAFRA 41/42 - data de pagamento: 31/05/2042, 10 sacas de soja por hectares, totalizando: 31.470
sacos de soja; SAFRA 42/43 - data de pagamento: 31/05/2043, 10 sacas de soja por hectares,
totalizando: 31.470 sacos de soja; SAFRA 43/44 - data de pagamento: 31/05/2044, 10 sacas de soja
por hectares, totalizando: 31.470 sacos de soja. DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO: O
Arrendador é legitimo proprietario e possuidor do imével rural objeto da matricula 2.765 deste
Servico Imobiliario, conforme descricdo na referida matricula. DO PENHOR/ANUENCIA RURAL — O

arrendante autoriza a arrendataria a oferecer em garantia de financiamento a ela concedida por

qualquer Instituicdo Financeira, durante toda a vigéncia do contrato, a totalidade da produgéo a ser
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auferida por conta dos empreendimentos financiados no referido imével bem como os materiais
agrarios, benfeitorias e semoventes de sua propriedade ali localizados, assim como o proprio imével.
O arrendante e o arrendatério estao cientes de que o penhor dos produtos dados em garantias em
cada safra, previstos no item precedente, valera pelo prazo da respectiva obrigagéo garantida, em
conformidade, com o artigo 1.439 do Cédigo Civil (lei 10.406, de 10/01/2002). DA ALIENACAO -
Em caso de alienacao do imével, ou de instituicdo de 6nus reais, o adquirente ou beneficiario ficara

subrrogado nos direitos e obrigagbes de alienante ou do instituidor de 6nus, respeitados todas as
clausulas firmadas no Instrumento Particular, em conformidade como artigo 15 do Decreto n.°
59566/66. DAS BENFEITORIAS: - As benfeitorias Uteis, aquelas que aumentam ou facilitam o uso
do imovel rural, bem como, as benfeitorias necessarias as que tem por fim conservar o imével ou
evitar que se deteriore e as que decorram do cumprimento das normas estabelecidas no decreto n.°
59566/66 para a conservagao de recursos naturais serao indenizadas no término do contrato, com a
devida apresentacdo das notas fiscais dos gastos. DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL —
Qualquer infragdo, multa, ou crime ambiental que tenha ocorrido antes da assinatura do contrato &

de responsabilidade do arrendante, sendo que apdés a assinatura do contrato a responsabilidade
ambiental do arrendatario. Para dirimirem quaisquer litigios decorrentes do contrato, as partes, em
comum acordo, elegem no ato o Foro da Comarca de Balsas - MA. CONDIGOES: As constantes do
contrato objeto desta averbacdo. PARA A PRATICA DESTE ATO FOI(RAM) APRESENTADO(S)
O(S) SEGUINTE(S) DOCUMENTO(S): I)ITR - Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural - CIB 3.724.389-6, emitida via internet as 14:40:14 do dia
24/07/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 20/01/2024, cédigo de controle
da certiddao: 4CC1.BAAD.F800.3FEB, relativo a matricula 2765; II)CCIR - Certificado de Cadastro
de Imoével Rural - Emissao Exercicio 2024, devidamente quitado, onde constam os seguintes dados:
coédigo do imovel rural: 951.137.215.740-0, denominagao do imével rural: Fazenda Agromartins
Gleba B; éarea total (ha): 276,5383; Classificacdo: Pequena Propriedade Produtiva; data do
processamento da Uultima declaragdo: 15/09/2021; area certificada: 0,0000; indicagbes para
localizacdo do imovel rural: Data Sdo Bento; municipio sede do imovel rural: Tasso Fragoso; UF:
MA; médulo rural (ha): 30,0097; n.° modulos rurais: 5,99; médulo fiscal (ha): 75,0000; n.° médulos
fiscais: 3,6872; FMP (ha): 4,00; area registrada (ha): 276,5383; posse a justo titulo: 0,0000; posse
por simples ocupagdo: 0,0000; area medida: -; nome: José Heliomar Martins; CPF/CNPJ:
031362723-15; nacionalidade: brasileira; detencédo (%): 100,00; total de pessoas relacionadas ao
imovel: 1; condigéo: Proprietario ou Posseiro Individual; data de langamento: 17/06/2024; numero do
CCIR: 963417931245; data de geracdo do CCIR: 24.07.2024, relativo a matricula 2765; lll)Contrato
de Arrendamento Agricola, datado de 01/08/2024, firmado entre o arrendante José Heliimar Martins
e a arrendataria, JHM Comércio e Representacdes Ltda, devidamente registrado sob o n.° 23.281,
livro B-433, fls. 193/2021 do Cartério do 2.° Oficio de Balsas-MA, em 23/12/24 e IV)Alteragao e
Conslidagéo de Contrato Social da Sociedade JHM Comércio e Representacdes Ltda. NADA MAIS.

Emolumentos: (Tab. 16.22.1 c/c 16.9.36) R$ 9.791,39. Ferc: R$ 293,74. Selo de Fiscalizagao:
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REGTORO0305289KKQK1D1NZRFKC31. Fadep: R$ 391,65. Femp: R$ 391,65 O referido é verdade
e dou fé. Tasso Fragoso (MA), 26 de Dezembro de 2024. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos,
Tabelido e Registrador.

Av-023/0002765 de 05.05.2025. Protocolo:0014805 de 16 de Abril de 2025

AVERBACAO DE CANCELAMENTO POR DISTRATO DE CONTRATO DE ARREDAMENTO

Procede-se a esta averbagdo nos termos do artigo 167, inciso Il , alinea 5, 22 parte, da Lei
6.015/73, e por forca do Termo de Distrato Particular apresentado, datado de 10/04/2025, firmado
entre o primeiro distratante, JOSE HELIOMAR MARTINS, qualificado acima, inscrito no CPF/MF sob
o n.° 031.362.723-15, onde o primeiro distratante e o segundo distratante, J H M COMERCIO E

REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.945.531/0001-33, estabelecida na
Avenida José Bernardino, 460, quadra 148, lote 001, setor Industrial, no municipio de Balsas-MA,

Cep: 65.800-000, no ato representado por seu so6cio administrador, José Herivelton Martins,
qualificado aima, inscrito no CPF/MF sob o n.° 408.097.573-20, para o fim de constar o distrato do
contrato de arrendamento, objeto da averbacdo, Av-022/002765, de 26 de dezembro de 2024.
Emolumentos: (16.22.2) R$ 11522. Ferc: R$ 3,45. Selo de Fiscalizagdo:
AVESVD030528QMX4BB41YD5CK240. FEMP (Lei Complementar 221/2019) R$ 4,60. FADEP (Lei
Complementar 222/2019) R$ 4,60. Tasso Fragoso (MA), 05 de maio de 2025. Eu, (a.), Jorge
Ronaldo dos Santos, Registrador.

AV-0024/002765 de 25.07.2025. Protocolo: 14.927 de 09.07.2025.

AVERBAGCAO DE DECISAO JUDICIAL - TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA PARA FINS DE
COMUNICAGAO DE EXISTENCIA DE ACAO ANULATORIA. Procede-se a presente averbag&o nos
termos do artigo 167, inciso I, item "12" da Lei 6.015/1973 e de acordo com a qualificagéo registral,

para o fim de constar que por determinacgéo judicial feita pelo Excelentissimo Senhor Dr. Juiz Haniel
Sostenis Rodrigues da Silva, Juiz de Direito da 22 Vara da Comarca de Balsas-MA, em substituicéo,
nos autos n°® 0804885-19.2025.8.10.0026, em sede de concessao parcial de tutela proviséria de
urgéncia, nos termos do artigo 300 do Cédigo de Processo Civil, tramita perante o referido Juizo,
ACAO ANULATORIA, objeto do processo acima referido, tendo como parte autora a empresa JHM
Comércio e Representacbes Ltda e como requerido José Heliomar Martins. NADA MAIS.
Emolumentos: (Tab.16.22.2) R$ 115,22 Ferc: R$3,45. Selo de Fiscalizagdo:
AVESVDO03052807K3DEVZ54SQK0O10. Emolumentos Arquivamento: (Tab.16.39) R$ 515,04.
Ferc: R$ 14,79. Selo de Fiscalizagdo: ARQUIV030528FBOVLQV6TNFOEWE8. FEMP: (Lei
Complementar 221/2019): R$ 24,61 FADEP: (Lei Complementar 222/2019): R$ 24,61. O referido é
verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 25 de julho de 2025. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos,
Registrador do Servigo de Registro de Iméveis.

Av-025/002765, de 11 de novembro de 2025. Protocolo: 15.103 de 28.10.2025

AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE EXISTENCIA DE REGISTRO DE PENHOR RURAL POR
QUITACAO DADA PELO CREDOR - Procede-se a presente averbagéo com fulcro no que dispde o

artigo 167, inciso I, alinea 2 da Lei 6.015/73 e nos termos do requerimento datado de 26/08/2025,
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firmado pela CREDORA CHS Agronegécio — Industria e Comércio Ltda, incrita no CNPJ sob o n°
05.492.968/0001-04, no ato representa pelas Sras. Izabelle Cicalise Castro de Oliveira, brasileira,
casada, gerente de comercializagdo de graos, portadora da Cédula de Identidade n.° 5186180-
PC/GO e inscrita no CPF/MF sob o n.° 024.862.761-90 ¢ Denise Prestes dos Santos Hilbig,
brasileira, casada, gerente de crédito & riscos, portadora da Cédula de Identidade n.° 27602036-
SESP/MT e inscrita no CPF/MF sob o n.° 000.919.531-97, conforme procuragbes publicas
outorgadas as fls. 329, livro 1998, em 26/09/2024 e fls. 257, livro 2018, em 22/11/2024, ambas do
20.° Cartério Itaim Bibi da Comarca Sao Paulo-SP, instrumentos em pleno vigor, cujas cépias ficam
arquivadas em pasta préopria, apresentado a este Servico de Registro de Imoveis pelos
DEVEDORES, Benedito Rodrigues Rosa, inscrito no CPF/MF sob o n.° 089.384.608-27 e José
Heliomar Martins, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.362.723-15 e assinado digitalmente pelas
representantes da credora acima citadas, informando a liquidagdo da operacao alusiva a Averbagao
n° AV-019/0002765, de 07 de agosto de 2024, relativo ao registro de penhor, em favor da entao
CHS Agronegécio — Industria e Comércio Ltda., ficando a partir da presente data, CANCELADO e
considerando inexistente referida informagdo de registro de penhor decorrente do Livro 03 —
Registro Auxiliar, visto ter o aludido DEVEDOR solvido a totalidade de seu débito, mediante
liguidagdo do mesmo. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: (Tab. 16.22.2) R$ 115,22.
Ferc: R$ 3,45. Selo de Fiscalizagdao: AVESVD030528CV5PMEVH7MOPWOQO15. FEMP (Lei
Complementar 221/2019) R$ 4,60. FADEP (Lei Complementar 222/2019) R$ 4,60. Tasso Fragoso
(MA), 11 de novembro de 2025. Eu, (a.)Jorge Ronaldo dos Santos, Registrador.

AV-026/0002765, de 01 de junho de 2026. Protocolo:- 15492, de 06.05.2026.

AVERBACAO DE ALTERAGCAO DE NOME EMPRESARIAL - DENOMINAGCAO SOCIAL - Procede-
se a esta averbacao por forga do requerimento apresentado pela empresa Vinci Crédito Terras Agro

Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio de Responsabilidade Limitada,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 62.161.600/0001-99, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.555, 10.° e 11.° andares, na cidade de Sao Paulo/SP, datado de 06/05/2026, neste ato
representado por sua gestora, Vinci Mav Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

43.705.850/0001-06, devidamente assinado Por seus procuradores os advogados Marcelo Lamego
Carpenter e Jodo Lucas Pascoal Bevilacqua, conforme procuracdo particular data de 30/01/2026,
para o fim de constar que a empresa VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, passou a ter
como nome empresarial, RIZA SECURITIZADORA S/A, com sede na Rua Gerivatiba, n.° 207, 16.°
andar, conjunto 162, Butantd na cidade S&o Pulo-SP, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob n°
08.769.451/0001-08, conforme Ata de Assemblei Geral Extraordinaria realizada em 12 de dezembro
de 2025, registrada sob n.° 036.303/26-4, em 07/01/2026, na Junta comercial do Estado de Sao
Paulo-SP — JUCESP. NADA MAIS. Emolumentos: (Tab.16.22.2) R$ 120,03. Ferc: R$ 3,60. Selo
de Fiscalizagdo: AVESVD030528EJRFBGDV870MDG88. FEMP (Lei Complementar 221/2019): R$
4,80. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 4,80. FERRFIS: R$ 1,20. O referido é verdade e

dou fé. Tasso Fragoso - MA, 01 de junho de 2026. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e
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Registrador do Registro de Imoveis.

Av-027/0002765, de 01 de junho de 2026. Protocolo: 15.493, de 06.05.2026
AVERBACAO DE TERMO DE CESSAO DE CREDITOS - Procede-se a presente averbagao, nos
termos do artigo 167, inciso Il, item 21 da Lei 6.015/73, combinado com o artigo 286 a 298 e mais

precisamente artigos 288 e 289 e artigo 654, paragrafo 1°, todos do Cédigo Civil Brasileiro(Lei
10.406, de 2002), para o fim de constar que o Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia
de Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis, acompanhado do Primeiro Aditivo, cuja garantia foi levada
a registro sob o n.° R-016/2765, de 13 de janeiro de 2023, sofreu cessdo de direitos creditorios,
conforme Termo de Particular de Cesséo de Créditos datado de 08/01/2026, firmado pela cedente:
RIZA SECURITIZADORA S/A, atual denominagéo de Virgo Companhia de Securitizagdo, conforme
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 12/12/2025, com na sede na Rua Gerivatiba, n.° 207,
16.° andar, conjunto 162, Butantd na cidade Sao Pulo-SP, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério de Fazenda - CNPJ sob o n.° 08769.451/0001-08, onde
foi cedido e transferido em favor da empresa cessionaria Vinci Crédito Terras Agro Fundo de

Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio de Responsabilidade Limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 62.161.600/0001-99, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.555,
10.° e 11.° andares, na cidade de Sao Paulo/SP , os créditos e direitos da cedente no instrumento
primitivo objeto do citado registro R-16/2765, cessao essa realizada sem solidariedade ao cedente e
realizada pelo valor de R$ 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), nos termos e condigdes
estipulados no instrumento de cessdo, passando o cessionario ser titular dos direitos da garantia real
decorrente do primitivo registro e dos direitos creditérios relativo ao contrato. NADA MAIS.
Emolumentos: (Tab. 16.22.1 c/c 16.9.36) - R$ 10.694,25. Ferc: R$ 320,83. Selo de Fiscalizagao:
REGTOR030528UB1FN1DGCID6GC76.  Emolumentos do Arquivamento: Tab. 16.39) R$ 61,70.
Ferc: R$ 1,90. Selo de Fiscalizagdao: ARQUIV030528A6DJXUMIJBUDI672. Femp: (Lei
Complementar 221/2019) R$ 430,27. Fadep: (Lei Complementar 222/2019) R$ 430,27. Ferrfis: R$
107,54. O referido é verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 01 de junho de 2026. Eu, (a.), Jorge
Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador.

AV-28/0002765, de 11 de agosto de 2026. Protocolo: 15.352, de 24/02/2026. AVERBAGAO DE
NOTICIA DE PROCEDIMENTO DE EXECUGAO EXTRAJUDICIAL - ART. 26 DA LEI 9.514/1997 -
Procede-se a esta averbacgédo ex officio para o fim de constar que, por meio do Protocolo em

referéncia acima, tramita nesse Oficio Imobiliario a execugéo extrajudicial com apoio no artigo 26 da
Lei 9.514/1997, promovida pela VINCI CREDITO TERRAS AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ
62.161.600/0001-99, na qualidade de credora fiduciaria, por forca da anotagédo do registro R-016 e
da cessdo de créditos averbada sob AV-27/0002765, em face dos titulares da presente matricula.
NADA MAIS. Emolumentos: (Tab.: 16.22.2) R$ 120,03. Ferc: R$ 3,60. Selo de Fiscalizagéo:
AVESVD030528TXL8PFMGL7UDFQ43. FEMP (Lei Complementar 221/2019): R$ 4,80. FADEP (Lei

Complementar 222/2019): R$ 4,80. FERRFIS: R$1,20. O referido é verdade e dou fé. Tasso
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Fragoso/MA, aos 11 de agosto de 2026. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e
Registrador.

AV-029/0002765. De 13 de agosto de 2026. Protocolo n° 15.352 de 24/02/2026. AVERBAGAO
DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. Com
fundamento no art. 26, § 7°, da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, consoante requerimento
firmado em 12/02/2026 pela credora VINCI CREDITO TERRAS AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n° 62.161.600/0001-99, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.555, 10° e 11° andares, Sao Paulo/SP, CEP 04.538-133, neste ato representado por
sua gestora VINCI MAV GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.705.850/0001-06, e por seu(s) procurador(es) Marcelo Lamego Carpenter e Jo&do Lucas Pascoal

Bevilacqua, inscritos na OAB/SP sob n°s 346.434-A e 357.630, respectivamente, todos integrantes
do Escritério de Advocacia Sergio Bermudes, com endere¢o na cidade de S&o Paulo/SP, na Rua
Atilio Innocenti, n° 165, 8° e 9° andares, conforme procuragdo datada de 30 de janeiro de 2026; e
comprovado o decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante e
demais intimados, conforme Certiddao de Intimacdao e de Contagem do Prazo lavrada em
22/07/2026 e Certidao de Decurso de Prazo sem Purgagdo da Mora lavrada em 31/07/2026 por
este Oficio Imobiliario, tendo as intimacgdes sido realizadas pessoalmente, por intermédio do Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Balsas/MA, sendo a ultima em 07/07/2026, com prazo
final para purgacdao da mora em 30/07/2026, excluidos, na contagem em dias Uteis (art. 9°, § 1°,
da Lei n°® 6.015/73, com a redacgéo da Lei n® 14.382/2022), os feriados de 16/07/2026 (municipal) e
28/07/2026 (estadual); e mediante a prova de quitagdo do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis
- ITBI, a saber: (i) ITBI n° 590 (Documento de Arrecadacdo Municipal - DAM n° 110842), emitido
em 29/07/2026, no valor de R$ 90.559,02 (noventa mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e
dois centavos), devidamente quitado, incidente sobre o valor de avaliagdo de R$ 3.018.634,00 (trés
milhdes, dezoito mil, seiscentos e trinta e quatro reais), relativo ao imével objeto desta matricula;
recolhimento comprovado por pagamento realizado em 31/07/2026 (baixa automatica PIX), cujos
comprovantes ficam arquivados nesta Serventia. AVERBA-SE, a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em favor da credora fiduciaria VINCI CREDITO
TERRAS AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, supra qualificada, com amparo no art. 26, § 7°, da Lei n°
9.514/1997, sendo que o titulo originario - Instrumento Particular de Constituigdo de Garantia de
Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis, acompanhado de Primeiro Aditivo, assinado em 15/12/2022
(aditivo de 02/01/2023) e registrado sob o R-016 desta matricula, vinculado as Cédulas de Produto
Rural Financeiras n° 003/2022 (R$ 33.000.000,00) e n° 004/2022 (R$ 10.000.000,00) - teve como
valor de crédito total o montante de R$ 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), com
vencimento final em 30/06/2027; apurada a divida, para os fins do art. 26 da Lei n° 9.514/1997, no

montante de R$ 14.372.537,76 (quatorze milhdes, trezentos e setenta e dois mil, quinhentos e
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trinta e sete reais e setenta e seis centavos), com data-base em 26/01/2026, acrescido de juros,
multa e demais encargos contratuais vincendos. Foram apresentados os seguintes documentos: 1)
CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural, Emissao Exercicio 2026, devidamente quitado,
do qual constam: cédigo do imével rural 114.022.007.595-8; denomina¢do Fazenda Agromartins;
area total 2.093,2930 ha; classificagcdo Grande Propriedade Produtiva; moédulo fiscal 75,0000 ha;
fracdo minima de parcelamento 4,00 ha; municipio sede Tasso Fragoso; UF MA; nome José
Heliomar Martins; CPF n°® 031.362.723-15; condicao Proprietario ou Posseiro Individual; percentual
de detengcdo 100,00%; numero do CCIR 79643984261; data de geracao 24/07/2026; 1) CAR -
Cadastro Ambiental Rural: Registro de Inscrigéo n° MA-2101400-
C5164B2765D0.4D17.902B.D997.A8D5.F409; Situacdao do Cadastro: Ativo; Data da Inscrigcéo:
27/11/2015. 1ll) CND IMOVEL RURAL: Certiddo negativa emitida em 24/07/2026, valida até
20/01/2027, CIB: 3.724.389-6, Fazenda Agromartins, com area total de 2.093,2 ha, sob codigo de
controle: 6EE2.CBD9.FF8E.445F. CNIB - Central Nacional de Indisponibilidade de Bens:
consultada pelos codigos hash n°8ti23t8jny, em nome de VINCI CREDITO TERRAS AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO (CNPJ 62.161.600/0001-99); n° sy0g45qj9d, em nome de JOSE HELIOMAR
MARTINS (CPF 031.362.723-15); e n°® wcfdb2akgw, em nome de MARIA DE JESUS MARTINS (CPF
747.851.253-49), tendo sido constatado que nada consta em relagdo aos respectivos CNPJ/CPF.
CONSIGNA-SE, por oportuno, que a presente consolidagao abrange igualmente o imével Fazenda
Agromartins - Gleba C, objeto da matricula n® 0002766 desta Serventia, dado em garantia no mesmo
titulo originario, em favor da mesma credora fiduciaria, sendo o valor total da divida comum a ambos
os iméveis, conforme estipulacdo contratual, recaindo proporcionalmente sobre cada uma das
matriculas como garantia indivisivel do mesmo crédito, nos termos do art. 1.421 do Caodigo Civil,
aplicavel por analogia, e do art. 27-A da Lei n® 9.514/1997. Emolumentos (Tab.: 16.43 c/c 16.9.30)
R$ 8.956,24. Ferc: R$ 268,69. Selo de Fiscalizagdo: REGTOR030528PJ84XADIQIQG7001. FEMP
(Lei Complementar 221/2019): R$ 358,25. FADEP (Lei Complementar 222/2019): R$ 358,25.
FERRFIS: R$ 89,56. Tasso Fragoso/MA, 13 de agosto de 2026. Eu, (a.) Jorge Ronaldo dos Santos,
Oficial Registrador, dou fé.

AV-030/0002765, de 20 de agosto de 2026. Protocolo:- 15.696 de 18/08/2026. AVERBACAO DE
DEFERIMENTO DE INCLUSAO DE REGISTRO NO SIGEF - Procede-se a esta averbagdo para o
fim de constar que apos a inclusdo do Requerimento de Registro da presente matricula no sistema
do Incra/Sigef, este recebeu AUTO DEFERIMENTO AUTOMATICAMENTE, conforme resultado
obtido eletronicamente via site  https://sigef.incra.gov.br, protocolo n° ca6e2e40-
d581-405f-8e78-45f9a5f1e2bc, com situagdo finalizada em 18 de agosto de 2026. NADA MAIS.
Emolumentos: (Tab.16.22.2) R$ 120,03 Ferc:c R$ 3,60 Selo de Fiscalizagao:
AVESVD030528LZID90M494123Y65. Emolumentos Arquivamento: (Tab.16.39) R$ 43,19. Ferc:
R$ 1,33. Selo de Fiscalizagdao: ARQUIV0305281X3GC849HOV0QI58. FEMP: (Lei Complementar
221/2019): R$ 6,55. FADEP: (Lei Complementar 222/2019): R$ 6,55. FERRFIS: R$ 1,62. O referido

€ verdade e dou fé. Tasso Fragoso - MA, 20 de agosto de 2026. Eu, (a.), Jorge Ronaldo dos Santos,
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Registrador do Servigo de Registro de Imoveis.

O texto anteriormente descrito € a transcri¢do fiel da matricula 0002765, de 31 de agosto de 2021,

compostas de 30 registros e/ou averbacdes.

C.N.LB - Em atendimento ao Provimento n° 39 do Conselho Nacional de Justica, foi efetuados
buscas junto a Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB mediante pesquisa no portal publicado
sob o dominio http://www.indisponibilidade.org.br, tendo como resultado negativo, conforme cédigo
HASH n° ch26fbiOk4.

Eu, , Jorge Ronaldo dos Santos, Tabelido e Registrador.

Tasso Fragoso-MA, 20 de agosto de 2026.

Valesca Dias de Araujo
Escrevente Autorizada

Valida por 30(Trinta) Dias

Poder Judiciario - TIMA

Selo: CERINT030528K60DUJD6JWJFOC09 OE-{0]
Data/Hora: 20/08/2026 17:56:56, Ato: 16.24.4, Parte(s): VINCI CREDITO TERRAS AGRO FUNDO DE Eu,, :
INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTI..., Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ ]

3,64 FEMP R$ 3,64 FERRFIS R$ 0,91
Consulte a validade em: https://selo.tima.jus.br

Poder Judiciario - TIMA
Selo: CERELE0305286ZBQ78VSGMYIC870
Data/Hora: 20/08/2026 17:57:43, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): VINCI CREDITO TERRAS AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTI..., Total R$ 30,42 Emol R$ 27,18 FERC R$ 0,81 FADEP R$ 1,08
FEMP R$ 1,08 FERRFIS R$ 0,27
Consulte a validade em: https://selo.tima.jus.br
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