Osantander  L@UdoO de avaliagdo de imoveis

Renegociacédo

IDENTIFICAGAO

Dot L armkrador / Garantidor / Mutudrio RODINEY | o cpr / NP 44687770363 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 149.941,22 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010365984
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 1 Matricula 1.767
Logradouro AV Zé da Preta N° 29 Andar Complemento Lote n° 29
Bairro/Setor SANTO ANTONIO DOS OLIVEIRAS |Cidade Trizidela do Vale UF MA CEP 65727-000 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
[]Residencial Unifamiliar [CJcomercial i L Energia lluminago publica (navia  |[_|Favela [CIRisco Ambiental
Agua Esgoto Sanitario VA
[[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial XA ) ) BXlEsg ) Xleietica Ed? lote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial IZ‘TeIefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa DClsten_'na/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regiso do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regido
D;ﬁ’g}ﬁ:%one []Centro [JEducacéo - Localizagao [urbano []suburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jato  [INormal-alto [X]Baixo/Popular

Metré Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regidgo[_|Crescente  [M]Estavel [ ]Decrescente [INormal/Médio

Seguranca Transporte » Area Urbanizada [Imais de 75% [X]25% - 75% [_|Menos de 25% [INormal-baixo
|Z|pl]blica Dgﬂ?:fs - [[IRede Bancaria I?nt-jténci: UBso-Terlr:n:) [Clcomercial [ Jindustrial  [X]Residencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor Transporte Publico -

|:|Lazer IZILixo I:|Clini<;as/Hospitais |:|\ﬁsta - Mar I:|Metréu
[TJaeroporto [ IShopping  [¥]Parque D\Ifasrtgu-e [vista Permanente

Outro -
|:|Descrever []outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .

[X]Piana / semi-Plana Lo0s) ( %ﬁ;i”'laarr Area Total: 270,00 m? Testada (Frente): 10,00 m  Lado Direito: 27,00 m

Desnivel Pronunciado Declive u 5 . 9 .
D(Acidentado) D(> 10%) Fracéo Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 27,00 m
Hg::dm’?rl\ai:tagﬁlsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
[C]corretor  [_]Proprietario / Construtora  [_|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario  [_|Responsavel Construtora  [_|Engenheiro da Obra  [_]Zelador  [_]Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° Total de Unidades no

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: condominio: N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigaol/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrio de acabamento do condominio Estado Conservagio do
Andares/Pavimentos I:‘Alto |:|Normal-alto DNormaI//Médio Condominio
[ Normal-baixo  [_|Baixo/Popular [IBom/Boa Dgegu'af
. m
|:|Ru|m DImplantag:e"zo
Infraestrutura do Condominio
[CJpiayground [CJcerador [[]salao de Festas [ _]Loja de Conveniéncia [ _]Lavanderia Coletiva [ _|Deposito Individual
[[Ichurrasqueira  []Pista de Cooper [ ]Sala de Jogos [interfone [[]auadra Esportiva [vigilancia Eletranica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagio Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
[X]casa []Apartamento [JGalpao  |[*]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando »
[Jsobrado [toia D(S;ala ul [ ]Desabitado Anos 10 [[1Bom/Boa Egegglar —— %Alto %Normal//Medlo
omercia 5 i m Construgao / Em Baixo/Popular Minimo
DVaga(s) DDepésito [Loft Ano Construgao 2019 |:|RU|m DImplantat;éo P
Autébnoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tcta| de Banheiros: 0
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios O
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Lsul [Norte  [X[Leste [ JOeste
264,63 m? 0,00 m? 264,63 m?
Area Averbada: 264.63 m? Area néo Averbada 0 m?
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010365984

Manifesta¢g6es sobre a garantia

Msim [INao

Nao foi possivel verificar se o imével apresenta condi¢ées de habitabilidade, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Questées Complementares

Data da Vistoria: 22/05/2024
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

Trata-se de uma casa com garagem

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Na&o foi possivel verificar se o imdvel tem sinais de reforma, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.
7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principai Ih tos publi ?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem pl 1tos de deira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de cor i ?

Observagoes Finais

Considerando as condigdes de localizagédo, conservagado, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Nao foi possivel verificar se o imével estd bem conservado e sem vicios construtivos, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Dados extraidos da Certid&o de inteiro Teor do Cédigo Nacional Matricula (CNM): 149013.2.000.1767 do Cartério Oficio Unico de Trizidela do Vale — MA e Certiddo Negativa de imével n° 748. Trata-se de
uma vistoria externa, desta forma nao é possivel verificar se as metragens constadas no IPTU e matricula, contam no local, entretanto é possivel verificar que se trata de um lote em area maior, sendo que
no local o terreno foi desmembrado em duas casas. Para presente avaliagdo foi levado em consideracéo apenas os dados da matricula, desta forma nas duas casas como um todo. Segundo a matricula o
avaliando possui area de terreno de 270,00m? e area total construida, averbada, de 264,63m?, conforme verificacdes realizadas "in loco", durante a vistoria.Foi realizada apenas a vistoria externa, sendo
assim, ndo é possivel descrever a divisdo interna do imével ou analisar as condi¢cdes de habitabilidade. O padrdo construtivo, idade aparente e estado de conservagdo foram estabelecidos de acordo com
os aspectos externos do imével.Devido a escassez de ofertas no municipio, 03 dos 05 comparativos foram coletados em cidades vizinhas, com a ampliagdo do raio para o Municipio de Pedreira.Avaliagdo
feita pelo Método Evolutivo. Para a realizagdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as recomendagoes da NBR 14.653-1 (Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais) e NBR 14.653-2
(Avaliagdo de bens Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacéo e ao Grau |l Precisdo.As benfeitorias foram avaliadas pelo
método do custo de reedigdo, ou método sintético, com base no trabalho “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos”. Nesse trabalho as edificagdes, classificadas de acordo com a sua tipologia
construtiva, tém seus valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario Basico de Edificagdes - R8-N”" publicado mensalmente pelo SINDUSCON.
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Critério Utilizado: [ ]Area Privativa  [M]Area Total (m?) [ ]Terreno

Logradouro Rua Pedro Candido

Complemento -

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Santo Antonio dos

Oliveiras CEP 65727-000

‘Cidada Trizidela do Vale ‘ UF MA

Latitude O Longitude 0

Descrigao Corretora

Fonte de Informagdes Ney Maran Oliveira

Telefone (98) 3661-0378

Soares
N° Vagas . . Idade Aparente Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgiao 0 Avaliando

Data Venda /
Oferta 27/05/2024

Valor Venda / Oferta R$

42.000,00 Valor m* R$ 233,33

Padrao

Testada (Frente) 10,00

Area Total do Terreno Area da Edificagio
(em m?) 180,00 (m?) 0,00

Area Privativa 0 |Area comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 0

2 [Logradouro - |N° 66 |Andar

|Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Centro Cidade Trizidela do Vale | UF MA |CEP 65727-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigdo Corretora

Fonte de Informagdes Ney Maran Oliveira

Telefone (98) 3661-0378

Soares
N° Vagas o . . Idade Aparente Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0O ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgao 0 Avaliando

Valor Venda / Oferta R$
65.000,00

Data Venda /

Oferta 27/05/2024 Valor m* R$ 288,89

Padrao

Testada (Frente) 10,00

Area Total do Terreno Area da Edificagio
(em m?) 225,00 (m?) 0,00

Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 0

3 [Logradouro - |N° - |Andar

|Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor - Cidade Codd [UF MA |cEP -

|Latitude 0 |Longituda 0

Descrigdo Corretor

|Fonte de Informagdes Rodrigo

|Ta|efone (98) 98749-3620

Status Ofertado N° Vagas N° Dormitérios 0 Total de Banheiros 0
Estacionamento 0

Avaliando 0

Idade Aparente Imével

Estado Conservagao Imével

Ano Construgio 0 Avaliando

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda /

28.000,00 Oferta 27/05/2024 Valor m* R$ 186,67

Padrao

Testada (Frente) 10,00

Area Total do Terreno Area da Edificagio
(em m?) 150,00 (m?) 0,00

Area Privativa 0 [Area comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 0

4 |Logradouro Av. Otavio Passos |N° 252 |Andar

|Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Centro Cidade Pedreiras | UF MA |CEP -

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigao Natilde Santos Iméveis

|Fonte de Informagodes (86) 99912-6026

[Telefone (86) 99912-6026

N° Vagas

o .
Estacionamento 2 N° Dormitérios 2

Status Ofertado

‘Total de Banheiros 1 Avaliando 40

Idade Aparente Imével

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo 0 Avaliando Regular

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda /

200.000,00 Oferta 27/05/2024 Valor m* R$ 139,24

Padrao Baixo/Popular

Testada (Frente) 10,00

Area Total do Terreno Area da Edificagio
(em m?) 180,00 (m?) 180,00

Area Privativa 180 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 60

Andar Terreno situado

N°- préximo a republica CGB

5 |Logradouro -

Complemento

Proximidade do Imével km

Bairro/Setor - Cidade Pedreiras | UF MA |CEP -

|Latituda 0 |Longituda 0

Descrigdo Corretor

|Fonte de Informagdes Leonardo

|Ta|efone (99) 98127-4533

Status Ofertado N° Vagas N° Dormitérios 0 Total de Banheiros 0
Estacionamento 0

Avaliando 0

Idade Aparente Imével

Estado Conservagio Imével

Ano Construgdo 0 Avaliando

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda /

Valor m? R$ 275,00 Padrio

Testada (Frente) 10,00

Area Total do Terreno Area da Edificagio

55.000,00 Oferta 27/05/2024 (em m?) 200,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 [Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 0
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Laudo de ava"agﬁo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010365984

Tabela de homogenizagao

rau de Fundamentacgao: || Grau de Precisao: Il
|Metodologia: Método Evolutivo
ICalculo do Coeficiente de Depreciag
N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
1 0| 0,00} e 0,00} 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0| 0,00} e 0,00} 0,0000] 0,00 0,0000]
3 0 0,00] E 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
4 60 40,00 67| Regular 57,00 0,5339 20,00 0,6312
5 0l 0,00 E 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
ICalculo Custo Construgio e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrdo Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
42.000,00 0,00 .675,43 0,000 0,0000 0,00 0,00 0,90 37.800,00
2 65.000,00 0,00 .675,43 0,000 0,0000 0,00 0,00 0,90 58.500,00
3 28.000,00 0,00 .675,43 0,000 0,0000 0,00 0,00 0,90 25.200,00
4 200.000,00 180,00 .675,43 0,919 0,6312) 971,87 174.936,85 0,90 22.556,84
5 55.000,00 0,00 .675,43 0,000 0,0000] 0,00] 0,00 0,90 49.500,00
Homogeneizagio
Amostra Area (m?) Dados Iniciais ) 2 3) @) (5) ”°'“7,g§;‘;17‘9“°
IAmostra 1 180,00 210,00, 0,9000[ 0,9506 ,0000 0000 ,0000 79,66
IAmostra 2 225,00 260,00, 0,8000] 0,9554 ,0000 0000 ,0000 98,73
IAmostra 3 50,00 68,00 0,9000[ 0,9292 ,0000 0000 ,0000 40,49
IAmostra 4 80,00 2532 1,1000] 0,9506 ,0000 0000 ,0000 31,03
IAmostra 5 200,00 247,50 0,9000] 09277 ,0000 0000 ,0000 206,65|
[Fatores: _ . . . MEDIAS DAS AMOSTRAS 171,31
1) - Fator Localizagao, (2) - Area, (3) - Fator Topografia, (4) - Fator Consisténcia, (5) - Fator Frente Saneamento das Amostras (+/-30%) Valor M|p|mo | 119,92
[Valor Maximo | 222,71
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| Fator Topografia__| _ Fator Consisténcia__| Homogeneizagdo (R$/m?) | Valor (R$)
1] 270,00 171,31] 1,0000] 1,00000  1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 171,31] 46.300,00
[Determinacgio Valor Construgiao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | %Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
7! 10,00] 14] Regular | 14,00] 0,8997] 20,00] 0,9176)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | Indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
264,63 1.675,43 0,919 0,9176 | 1.413,85 373.900,00
[Determinagio Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacéo | F Com | Total
46.300,00 373.900,00 1,0000 420.200,00
Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 270,00 Valor m2 R$ 171,31 Valor Terreno: R$ 46.300,00
Area da Edificagdo (m?): 264,63 Valor m* R$ 1.412,85 Valor Edificagdo: R$ 373.900,00
Valor de Liquidez: R$ 326.000,00 Valor Imovel: R$ 420.200,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 420.000,00
Avaliacao para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 47.000,00 Valor por extenso: quarenta e sete mil reais
Valor Edificagéo R$ 373.000,00 Valor por extenso: trezentos e setenta e trés mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
o - Quantidade Unidades . . A " i Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigdo Area (m?) Valor Forgada
1.767 0 Indefinido
Valor Imével R$ 420.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e vinte mil reais

Dados da Empresa de Avaliacdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagio MK AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA |Nome do Avaliador Marcos Fortunato Taveira |CREA / CAU 5.068.999.408

Local e Data i
S&o Paulo oy A
27/05/2024 Yo i

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacéo em questdo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagcdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboragio deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagédo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imoével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais

estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010365984

Documentacédo Fotografica

Fotos imovel

Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua
Descrigao Logradouro, vista 01 Descrigao Logradouro, vista 02 Descrigao Identificacédo do logradouro

Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Representagiao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagio Vista da Rua
Descrigéo Vizinho a direita Descrigéo Identificacdo do vizinho a direita Descrigao Vizinho a esquerda
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

e =
-

Representacgiao Vista da Rua Representagido Fachada Principal Representacio Identificagdo Numérica
Descrigdo Identificacdo do vizinho & esquerda Descrigao Fachada do avaliando Descrigao Identificacdo do avaliando
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 1

== St KA T
Representagio Terreno sem Benfeitorias
Descrigao

Data Foto 27/05/2024

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010365984

Larice
Make

Q

Esmalteria
i

o Marcos
Michele

9 Mercantil Vale
J =

f 40
o q_o

Imperic das Canstructes
Geosa :=|=i.4.° Lola o= materisis d= constiugan

Representagao: Mapa

Representagéo': Mapa
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