
 
  

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE GOIÁS 
 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE RIO VERDE 

EDITAL DE LEILÃO PÚBLICO JUDICIAL  
 PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMAÇÃO DOS EXECUTADOS 

 
Edital de 1º e 2º Leilões de bem imóvel e para intimação dos Executados, SUAIDEN E GUADANHIM 
LTDA, VANESSA NICOLETTI DA SILVA, JEFFERSON SUAIDEN DE OLIVEIRA GUADANHIM, 
FERNANDO SUAIDEN DE OLIVEIRA GUADANHIM, expedido na Ação de execução de Título 
Extrajudicial no processo n° 0063897-60.2017.8.09.0137 em trâmite na 2ª. Vara Cível da Comarca de Rio 
Verde cujo Exequente é Ipiranga Produtos de Petroleo S/A. 
 
Doutora Camila de Carvalho Gonçalves, Juiza de Direito, faz saber a todos quanto o presente edital virem 
ou dele conhecimento tiverem, nos termos dos Art. 881 e seguintes do Código de Processo Civil, que levará 
a leilão, o bem abaixo descrito, pelo Leiloeiro Oficial, Geoliano de Souza Lima, Juceg 53, sendo na 
modalidade eletrônica através do site www.teleselimaleiloes.com.br, em caso de vários lotes de leilão 
o encerramento dos lotes ocorrerá de modo escalonado, sucessivamente, até que o último lote finalize o 
leilão, em condições que seguem: 
 
LOTE DE LEILÃO: 
 
LOTE – Bem imóvel: Uma parte de terras na Fazenda Lage, dentro do perímetro urbano, denominada de 
Parte 'A2' (área edificável de 15,00 mts de frente, conforme Lei Federal nº 6.766/79), com a área total 
desmembrada de 4.500 m², sendo 30,00 mts de frente e fundos, por 150,00 mts nas laterais; dividindo pela 
frente com a Rodovia GO-210, Km 461; fundos com José Sperotto; lateral direita com a Parte 'A3' e lateral 
esquerda com a Parte 'A1', ou atuais confrontantes. Matrícula nº 64.246, sob registro no Livro nº 02 na 
Matrícula: nº 64.246, Livro nº 02, do Cartório de Registro de Imóveis local. 
 
Laudo de Avaliação: Imóvel comercial, com a edificação de um posto de combustível, localizado em frente 
a GO-210, saída para Montividiu – Goiás. Á área do imóvel avaliando é de 4.500m², denominada de parte 
<A2=, de uma área desmembrada. A área total para o funcionamento do posto de combustível, é maior, e 
estão sendo utilizadas as áreas confrontantes para acesso ao posto e manobra de veículos. Se o acesso 
pelas áreas confrontantes, o funcionamento do posto de combustível fica inviável, sendo que fica sem 
acesso para as bombas e sem espaço para manobras de veículos. Conforme mostra a imagem no relatório 
fotográfico. Posto de combustível em funcionamento, com cobertura de bomba de estrutura metálica, 
edificação de um prédio de 2 pisos para escritório, dividido em 01 escritório no térreo com sala caixa, 02 
banheiros, 01 almoxarifado; no pavimento superior, consta a divisão de 04 escritórios, 01 sala de gerente, 
01 cantina, 02 banheiros, 01 restaurante com refeitório, 01 cozinha, 01 depósito e 01 almoxarifado. Nos 
fundos da área, consta a edificação de uma casa residencial, com 06 cômodos, sendo eles: 01 sala, 01 
cozinha, 02 quartos, 01 banheiro, e 01 lavanderia; totalizando 1.079,37 metros quadrados de edificação 
averbada na matrícula do imóvel. Consta também uma edificação não averbada, de uma lanchonete, 02 
banheiros e restaurante, com área construída de 370,00 metros quadrados. Totalizando a área edificada 
de 1.449,37 metros quadrados. As edificações estão em bom estado de conservação. 
 
AVALIAÇÃO: R$ 6.887.323,88 (seis milhões oitocentos e oitenta e sete mil reais e oitenta e oito 
centavos). 
 
ÔNUS:  
 
R01/M.64.246. Nos termos da Esc. Púb. de Compra e Venda de 20/03/2014, lavrada no Cartório de 
Registro Civil e Tabelionato local, Lvº 0175-TD, fls 014/016; o imóvel constante da presente matrícula foi 
adquirido por: Fernando Suaiden de Oliveira Guadanhim, brasileiro, solteiro, maior, capaz, empresário, 
CI.5.151.498-SPTC/GO-2ª via e CPF: 027.839.121-47, residente na Rua Gumercindo Ferreira, nº 220, 
Centro, nesta cidade; por compra feita à Maurício Suaiden Júnior, brasileiro, solteiro, maior, capaz, cirurgião 
dentista, CI.7.513.977-7-SSP/SP e CPF 827.775.948-72, residente em São Paulo - SP, na Rua Carlos 
Weber, 757, Aptº 51, Edifício Palmeira, Vila Leopoldina; pelo valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), e para 
efeitos fiscais avaliado por R$166.605,44 (cento e sessenta e seis mil seiscentos e cinco reais e quarenta 



 
  

e quatro centavos). Sem condições. ITBI pago, conforme DUAM nº 2817112/0. O referido é verdade e dou 
fé. Rio Verde, 25 de março de 2014. Selo eletrônico nº 201403.06051401231222041000857. O Oficial. 
Av.03/M.64.246. Procede-se a esta averbação nos termos do requerimento de 12/09/2014, dirigido ao 
titular deste cartório, pelo proprietário desta, já qualificado, que apresentou: Certidão da Prefeitura 
Municipal local de 15/09/2014 e CND/INSS nº 235722014-88888814, arquivadas nesta cartório; para 
constar a edificação de: "Um Prédio comercial e uma casa residencial, cobertos de telhas Aço galvanizado, 
paredes de alvenaria, piso de cerâmica, o Prédio comercial com 1.006,52 m², dois pavimentos, e os 
seguintes ambientes: 01 cobertura de bomba, 01 escritório térreo com sala caixa, 02 banheiros, 01 
almoxarifado; Pavimento Superior: 01 escritório, 01 sala de gerente, 01 escritório, 01 cantina, 01 banheiro, 
01 restaurante com refeitório, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 depósito, 01 almoxarifado, 02 salas para 
escritório; e na casa residencial, com 72,85 m², 06 cômodos, sendo eles: 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 
01 banheiro, 01 lavanderia, com instalações completas perfazendo a área total construída de 1.079,37 
metros quadrados". Sito à ROD. GO 210, Perímetro Urbano, Fazenda Lage, nesta cidade, no valor de 
R$586.818,90. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 22/09/2014. Selo eletrônico nº 
201409.06051403071603051000504. O Oficial. 
R5/M.64.246. Nos termos da Escritura Pública de Constituição de Garantia Real para Revendedores de 
15/12/2014, lavrada no Cartório de Registro Civil e Tabelionato de Notas desta comarca [...] firme como 
garantidor: Fernando Suaiden de Oliveira Guadanhim, já qualificado; como credoras: Ipiranga 
Produtos de Petróleo S/A, pessoa jurídica, CNPJ 33.337.122/0001-27 [...] e AM/PM Comestíveis Ltda, 
CNPJ 40.299.810/0001-05 [...]; e como revendedores: Suaiden e Guadanhim Ltda, pessoa jurídica, 
CNPJ 08.630.010/0001-12; Suaiden e Guadanhim Ltda, CNPJ 08.630.010/0003-84; Posto Morada do Sol 
Ltda, CNPJ 01.477.306/0001-04; Auto Posto Guadanhim Ltda, CNPJ 11.920.233/0001-29; Auto Posto SG 
Ltda, CNPJ 20.131.008/0001-02 [...] Jefferson Suaiden de Oliveira Guadanhim [...] e Posto de Combustíveis 
e Lubrificantes Avenida Eireli EPP, CNPJ 01.813.252/0001-00 [...]. O garantidor assina a presente escritura 
com principal pagador, solidariamente responsável pelo cumprimento das obrigações legais e contratuais 
decorrentes da atividade dos revendedores pela credora de responsabilidade dos revendedores, inclusive, 
mas não se limitando, ambiental e trabalhista, honorários advocatícios e outras que vierem a ser fixadas... 
para garantia das obrigações assumidas, o garantidor constitui em favor das credoras, em primeira e 
especial hipoteca, o imóvel de sua propriedade e constante desta; o valor máximo da hipoteca é de R$ 
5.641.000,00, reajustado pela variação do IGPM; a hipoteca é constituída pelo prazo de 07 anos... Rio 
Verde, 19 de dezembro de 2014. Selo eletrônico nº 201412.06051412170617041000056. O Oficial. 
Av.06/M.64.246 - Protocolo nº 362.942 - Procede-se a esta averbação, nos termos do requerimento de 
13/09/2018, dirigido ao titular deste cartório, pelo Sr. Rodrigo de Oliveira Caldas... para constar que fica 
averbada no imóvel objeto desta, a presente ação, no valor de R$ 177.973,36 (cento e setenta e sete mil 
novecentos e setenta e três reais e trinta e seis centavos). Exequente: Ipiranga Produtos de Petróleo S/A 
(IPP). Executado: Posto de Combustíveis e Lubrificantes Avenida Eireli-EPP e outros. Rio Verde, 
16/01/2019. O Oficial. 
Av.07/M.64.246 - Protocolo nº 362.943 - Protocolo nº 362.942 - Procede-se a esta averbação... para 
constar que fica averbada no imóvel objeto desta, a presente ação, no valor de R$ 309.425,96 (trezentos 
e nove mil quatrocentos e vinte e cinco reais e noventa e seis centavos). Exequente: Ipiranga Produtos de 
Petróleo S/A (IPP). Executado: Suaiden e Guadanhim Ltda e outros. Rio Verde, 16/01/2019. O Oficial. 
Av.08/M.64.246 - Protocolo nº 362.945 - Procede-se a esta averbação... Exequente: Ipiranga Produtos de 
Petróleo S/A. Executado: Posto Morada do Sol Ltda e outros Diego Ferreira Franco, com fulcro no art. 
artigo 799, IX e 828 do CPC, para constar que fica averbada no imóvel objeto desta, a presente ação, no 
valor de R$ 16.662,86 (dezesseis mil seiscentos e sessenta e dois reais e oitenta e seis centavos). O 
referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 16/01/2019. O Oficial. 
Av.11/M.64.246 - Protocolo nº 448.051 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procede-se a esta 
averbação... por ordem da Justiça Federal, Subseção Judiciária de Rio Verde - Vara Única, para constar 
que foi declarada a indisponibilidade de bens do imóvel da presente matrícula... Rio Verde/GO, 27 de 
novembro de 2023. O Oficial. 
Av.12/M.64.246 - RETIFICAÇÃO - Procede-se a esta averbação... para constar que conforme acervo do 
processo de desmembramento que originou o imóvel constante desta matrícula, consta que a faixa de 
15,00 metros de frente, trata-se de área não edificável, conforme Lei Federal 6.766/79 e Decreto Municipal 
nº 3.902/2013, e não como constou. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 13 de março de 2025. 
O Oficial. 
 
Faz parte integrante deste edital as Certidão de Matrícula do imóvel e Laudo técnico. 



 
  

DATA DOS LEILÕES:  
 
1º Leilão: Somente na modalidade eletrônica, com início do período no dia 02 de setembro de 2026 às 11h 
até 09 de setembro de 2026 às 11h (horário de Brasília) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.  
 
2º Leilão: Somente na modalidade eletrônica, com início do período no dia 09 de setembro de 2026 às 11h 
até 16 de setembro de 2026 às 11h (horário de Brasília) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.  
 
Ressalte-se, caso haja arrematação no 1º leilão, mesmo assim, o 2º leilão correrá normalmente, até que 
seja comprovado os devidos pagamentos. O 2º leilão somente será validado se no 1º leilão não houver 
arrematantes ou não for pago o valor do lance ofertado nas condições estipuladas na legislação vigente 
que constam do edital.  
 
Condições do sistema: O sistema estará disponível para recepção de lances com, no mínimo, 05 (cinco) 
dias de antecedência da data marcada para o 1º leilão e para o 2º leilão (art. 11, da Resolução 236/2016 
do CNJ). Caso sejam ofertados lances nos 03 (três) minutos finais dos leilões, o sistema prorrogará a 
disputa por mais 03 (três) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos 
lances (arts. 21 e 22 da Resolução 236/2016 CNJ). Durante a alienação, os lanços deverão ser oferecidos 
diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo 
real das ofertas. Não serão admitidos lances remetidos via e-mail.  
 
Do Cadastro: Os interessados em participar do leilão na modalidade eletrônica deverão se cadastrar, no 
site www.teleselimaleiloes.com.br, até 72 horas antes do 1º leilão, e (ou) do 2º leilão. Os interessados 
em ofertar lances deverão se cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condições 
informados e encaminhar cópias autenticadas dos seguintes documentos: I – Pessoa Física: RG, CPF e 
comprovante de endereço (certidão de casamento se casado for); II – Pessoa Jurídica: Contrato Social, 
comprovante de endereço, documentos pessoais do sócio (RG e CPF) ou procuração com firma 
reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito à conferência de identidade em banco de dados 
oficiais.  
 
Condições de Venda: Será considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que a 
avaliação no 1º leilão ou aquele que der lance igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor 
da avaliação no 2º leilão. Os lanços ofertados no site são considerados lanços à vista. Somente no 
caso que não haja lanços para pagamento à vista, serão analisadas as propostas, que deverão ser 
encaminhadas por escrito, antes do início dos leilões, respeitando os valores mínimos de cada 
leilão, garantida por caução idônea, quando se tratar de móveis, e por hipoteca do próprio bem, quando 
se tratar de imóveis. (Artigo 895, I, e II, § 1° e 2º CPC). O Juiz defere a possibilidade de pagamento do bem 
arrematado em até trinta (30) prestações mensais e sucessivas, para bens imóveis, mediante hipoteca 
sobre o próprio bem, no caso de imóvel, devendo a primeira parcela ser depositada no prazo máximo e 
improrrogável de três (3) dias a contar da arrematação, e as demais a cada 30 dias, observando-se que a 
comissão do leiloeiro deverá ser paga imediatamente, mas a carta de arrematação ou mandado para 
entrega será expedida apenas após o último pagamento. Permito ao arrematante o pagamento parcelado, 
com lance de no mínimo 25% (vinte e cinco por cento), e o saldo remanescente em até 30 (trinta) dias, 
acrescido de correção monetária no indexador eleito, garantido por hipoteca do próprio bem, nos termos 
do §1º do artigo 895 do CPC. Por se tratar de leilão eletrônico as propostas deverão ser encaminhadas 
para o e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Ressalte-se que o lanço à vista SEMPRE 
prevalecerá sobre a proposta parcelada. (art. 895, e seguintes do Código de Processo Civil).  
 
Pagamento: A arrematação far-se-á mediante pagamento à vista do preço pelo arrematante através de 
guia de depósito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realização do leilão (art. 884, 
inciso IV, do Código de Processo Civil). A comissão devida ao Leiloeiro será de 5% (cinco por cento) 
sobre o valor da arrematação, não incluído no valor do lanço (art. 7 da Resolução 236/2016 - CNJ). 
Os lanços e dizeres inseridos na sessão online correrão exclusivamente por conta e risco do usuário. O 
pagamento será feito através de boleto bancário ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o 
comprovante deverá ser imediatamente encaminhado para o e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. 
Não sendo efetuados os depósitos, serão comunicados também os lances imediatamente 
anteriores, para que sejam submetidos à apreciação do juiz (artigo 26 da Resolução 236 CNJ), sem 

http://www.teleselimaleiloes.com.br/
http://www.teleselimaleiloes.com.br/
mailto:contato@teleselimaleiloes.com.br


 
  

prejuízo da aplicação de sanções legais (art. 897, do Código de Processo Civil e art. 358, do Código Penal). 
Com a comprovação efetiva do pagamento integral do valor da arrematação e da comissão do Leiloeiro 
será lavrado o auto de arrematação que será assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz, para 
posterior expedição da ordem de entrega do bem móvel ou carta de arrematação do bem imóvel, com o 
respectivo mandado de imissão na posse (art. 901, §1º do Código de Processo Civil). Se o exequente 
arrematar os bens e for o único credor, não estará obrigado a exibir o preço, mas, se o valor dos bens 
exceder ao seu crédito, depositará, dentro de 03 (três) dias, a diferença, sob pena de tornar-se sem efeito 
a arrematação, e, nesse caso, realizar-se-á novo leilão, à custa do exequente (art. 892, §1º, do Código de 
Processo Civil).  
 
Cancelamento do leilão após publicação de edital: Na hipótese de acordo ou remição após a realização 
da alienação, o leiloeiro fará jus a comissão (Art. 7º §3º Resolução 236 CNJ). 
 
Obrigações do Arrematante: Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, 
sem garantia, constituindo ônus do interessado, verificar suas condições antes das datas designadas para 
o leilão (arts. 18º da Resolução 236/2016 - CNJ).  
 
Tributos: Eventuais ônus sobre o imóvel correrão por conta do arrematante, exceto os decorrentes de 
débitos fiscais e tributários, nos termos do art. 130, <caput= e parágrafo único, do Código Tributário Nacional, 
consoante o art. 908 §§1º, 2º, do Código de Processo Civil.  
 
Advertência: Constitui ato atentatório a dignidade da justiça à suscitação infundada de vício com objetivo 
de ensejar a desistência do arrematante, o suscitante será condenado em multa em quantia equivalente a 
20% (vinte por cento) do valor da avaliação do bem. 
 
Dúvidas e Esclarecimentos - Pessoalmente perante o Ofício onde estiver tramitando a ação, ou no 
escritório do leiloeiro, localizado na J-34 com a rua J-28, quadra 54 lote 01, Galeria Espaço do Lago, Salas 
07 e 08, Setor Jaó, Goiânia-GO ou ainda, pelo telefone (62) 3924-9209 e e-mail: 
contato@teleselimaleiloes.com.br. Para participar acesse www.teleselimaleiloes.com.br.  
 
Pelo presente edital, ficam os executados, SUAIDEN E GUADANHIM LTDA, VANESSA NICOLETTI DA 
SILVA, JEFFERSON SUAIDEN DE OLIVEIRA GUADANHIM, FERNANDO SUAIDEN DE OLIVEIRA 
GUADANHIM, intimados das designações supra, caso não seja intimado pessoalmente ou na pessoa de 
seu advogado, nos termos do Art. 889, I, e parágrafo único, do Código de Processo Civil. Não consta dos 
autos recurso pendente de julgamento. E para que ninguém venha alegar ignorância, expediu-se este edital 
e o mesmo será publicado em conformidade com o art. 887, §2º, do Código de Processo Civil. A publicação 
deste edital supre eventual insucesso nas intimações pessoais e dos respectivos patronos. Será o presente 
edital, publicado na forma da lei. 
 

Goiânia, 23 de julho de 2026. 
 

 
 

Drª. Camila de Carvalho Gonçalves 
JuÍza de Direito 
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