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Processo Digital: 5346947-76.2017.8.09.0051

Acédo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Cumprimento
de Sentenca/Decisdo -> Cumprimento de sentenca

Requerente: JOSUE FERREIRA DE LIMA

Requerido: JOSE NILTON DA SILVA

Valor da Causa: 1.000,00

O(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito, Doutor(a) LEONYS LOPES CAMPOS DA SILVA, da Comarca
de Goiania, Estado de Goias, na forma da lei.
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FAZ SABER a todos quanto o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, nos termos dos
Art. 881 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil, que levara a leildo, o bem abaixo descrito, pelo Leiloeiro
Oficial, Geoliano de Souza Lima, Juceg 53, sendo na modalidade eletronica através do site
www.teleselimaleiloes.com.br, em caso de varios lotes de leildo o encerramento dos lotes ocorrera de modo
escalonado, sucessivamente, até que o ultimo lote finalize o leildo, em condicfes que seguem:

LOTE DE LEILAO:

LOTE — Bem imovel: Imoével 02, uma area com perimetro urbano de 9.892,00mz2. Inicia-se a descricao deste
perimetro no. vértice 1, situado no limite com perimetro urbano municipal de Santa Cruz de Goiéas, deste, segue
margeando a Rua Coronel Gonzaga com 0s seguintes azimutes e distancias: com azimute de 125°37'14" e
distancia de 65,26m., até o vértice 2, deste, segue com azimute de 126°03'43" e distancia de 42,61 m., até o
vértice 3, deste, segue com azimute de 125°41'21" e distancia de 20,52m., até o vértice 4, deste, segue com
azimute de 131°54'53" e distancia de 23,66m., até o vértice 5, deste, segue com azimute de 143°53'11" e
distancia de 21,12 m, até o vértice 6, deste, segue com azimute de 150°02'37" e distancia de 29,86m., , até o
vértice 7, deste, segue confrontando neste trecho com o imovel; Propriedade no Suburbio da Cidade Gleba
(remanescente), seguindo com azimute de 287°51'52" e distancia de 203,82m., até o vértice 15; deste, segue
confrontando com perimetro urbano municipal de Santa Cruz de Goias, seguindo com azimute de 32°11'17"
distancia de 84,22m., até o vértice li ponto inicial da descricdo deste perimetro. Sob registro na Matricula N°
660, Av. 2-660, R. 3660, no Cartorio de Registro de titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas,
Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢cGes e Tutelas de Santa Cruz de Goias - GO.

LAUDO DE AVALIACAO: O imével 02 esta fechado de muro com uma area de 4060,02 m2. Tendo uma area
aberta de 5766,47 m2, as margens da GO-352, na frente do imével conforme levantamento. O imdével, ndo esta
totalmente fechado, onde na parte da frente para a GO-352, esta apenas com grama, o proprietario nao fechou
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todo o perimetro do seu terreno registrado.
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Dentro do imovel fechado tem: 1. Galpao com garagem, escritério, banheiros, depésitos e cozinha; 2.
Residéncia; 3. Energia Fotovoltaica; 4. Poco ou tanque de criacdo de peixes desativado; 5. Pomar de
plantacdes.
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GALPAO - Galpdo com garagem, escritorio, banheiros, depdésitos e cozinha. Dentro desta construcéo de
aproximadamente 270,18 metros quadrados, tem uma cozinha. Na mesma constru¢do tem uma garagem, dois
banheiros, um escritério, e dois depositos. RESIDENCIA — No referido imével conforme imagem, tem-se a
residéncia com uma area construida de aproximadamente 177,57 metros quadrados. Casa com cobertura de
vigotas de madeira e de telhas de fibrocimento 366, paredes de alvenaria rebocadas e pintadas, cozinha
fechada por vidro. Conforme a avaliagcédo, tem- se dentro do terreno uma residéncia, com uma garagem,
cozinha, sala de estar e 2 quartos, sendo um suite, e banheiro social. Sendo a casa feita na laje na parte da
sala de estar quartos e banheiro. E piso de ceramica. ENERGIA SOLAR - Uma usina fotovoltaica de poténcia,
31,32 kwp, com 58 placas, inversor de 27,6 kW de poténcia nominal, com modulos fotovoltaicos de alta
eficiéncia, estrutura de fixagdo em aluminio/ago galvanizado e sistema de protecéo (String Box) conforme
normas da concessionaria local (Equatorial) em operagdo. BENFEITORIAS DIVERSAS. Além das benfeitorias
acima descritas tem- se no imével energia elétrica. Um pomar de plantas frutiferas e hortalicas. Na propriedade
também tem um tanque de peixe desativado. Conforme imagem e o levantamento do imével 02 esté fechado de
muro uma area de: 4060,02 m2. Tendo uma area aberta de 5766,47 metros quadrados, pertencente a matricula:
660, as margens da GO-352 na frente do imével conforme levantamento em anexo. E area construida de
447,75 m?, terreno com topografia em declive e formato regular. Benfeitorias: O imével contém as seguintes
benfeitorias construidas. Sabe — se a area a ser avaliada corresponde a um total de = 4060,02 + 5766,47 sendo
o total de 9826,49 metros quadrados. H& uma diferenca de 65,51 m2 em relacdo a matricula do imével, no
entanto a area apurada (9.826,49 m?) € a area real fisica, e que a diferenca esta dentro da tolerancia posicional
ou decorre de erro na medi¢do precéaria da época da abertura da matricula. O imével contém as seguintes
benfeitorias construidas.
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Galpéo e escritério 270,18m?2, Residéncia 177,57m?2, Energia solar 31,32kwp.

AVALIACAO TOTAL DOS BENS AVALIADOS: R$ 1.370.095,46 (um milhdo, trezentos e setenta mil reais,
noventa e cinco reais e guarenta e seis centavos).
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Av.2-660 - feito em 19 de maio de 2022 - Procede-se a averbagcdo do desmembramento do imével acima
matriculado sob n° 660 conforme autoriza¢éo da prefeitura municipal de Santa Cruz de Goias-GO 0 mesmo
passa a ser um imével urbano conforme a lei n® 577/09. Fica desmembrado o de uma area de 4.8400ha, da
seguinte forma: IMOVEL 01: com a area de 38508m2 no seguinte perimetro "Inicia-se a descricao deste
perimetro no vértice 15, situado no limite com o imével Propriedade no Suburbio da Cidade Gleba 2
(Desmembrada); deste, segue nesta confrontagdo com azimute de 107°51'52" e distancia de 203,82 m., até o
vértice 7; deste, segue confrontando com a Rua Coronel Gonzaga com azimute de 150°02'37" e distancia de
34,86m, até o vértice 8; deste, segue confrontando com o imével Fazenda Boa Vista de Aleida Maria Ferreira,
com 0s seguintes azimutes e distancias: com azimute de 277°24'12" e distancia de 7,33 m., até o vértice 9,
deste, segue com azimute de 246°44'07" e distancia de 7,16 m., até o vértice 10, deste, segue com azimute de
230°51'29" e distancia de 21,06 m., até o vértice 11, deste, segue com azimute de 225°31'13" e distancia de
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42,60 m. até o vértice 12, deste, com azimute de 223°07'00" e distancia de 85,46 m., até o vértice 13; deste,
segue confrontando com o Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, com os seguintes azimute se
distancias: o com azimute de 123°43'14" e distancia de 184,89 m. até o vértice 14, deste, segue com azimute
de 32°11'07" e distancia de 115,20 m., até o vértice 15; ponto inicial da descri¢do do perimetro. IMOVEL 2 :
uma area com Perimetro Urbano de 9.892,00m? Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, situado no
limite com Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, deste, segue margeando a Rua Coronel
Gonzaga com 0s seguintes azimutes e distancias: com azimute de 125°37'14" e distancia de 65,26 m., até o
vértice 2,deste, segue com azimute de 126°03'43" e disténcia de 42,61 m., até o vértice 3, deste, segue com
azimute de 125°41'21" e distancia de 20,52 m., até o vértice 4, deste, segue com azimute de 131°54'53"e
distancia de 23,66 m., até o vértice 5, deste, segue com azimute de 143°53'11" e distancia de 21,12 m, até o
vértice 6, deste, segue com azimute de 150°02'37" e distancia de 29,86 m., , até o vértice 7, deste, segue
confrontando neste trecho com o imdvel; Propriedade no Sublrbio da Cidade Gleba(Remanescente), seguindo
com azimute de 287°51'52" e distancia de 203,82 m., até o vértice 15; deste, segue confrontando com
Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, seguindo com azimute de 32°11'17" e distancia de
84,22m., até o vértice 1; ponto inicial da descri¢cdo deste perimetro.
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R.3-660 - feito em 01 de agosto de 2022 - Transmitente: BERTOLDO RODRIGUES DAMASO, brasileiro,
divorciado, produtor rural, onde consta na cédula de identidade n° 50.353-SSP/GO, inscrito no CPF sob o n°
019.118.131-53, natural de Santa Cruz de Goias-GO, nascido em 04/12/1938, filho de Erotides Rodrigues
Déamaso e Ana Luiza da Costa, endereco eletrénico: ndo informado, telefone: (64) 99964-1887, residente e
domiciliado em Santa Cruz de Goias-GO. Adquirente: JOSE NILTON DA SILVA, brasileiro, divorciado,
empresario, onde consta na carteira de identidade n° 1468563-DGPC/GO, inscrito no CPF sob o n°
320.120.551-68, natural de Silvania-GO, nascido em 07/07/1964, filho de José Vicente da Silva e Maria Julia da
Silva, endereco eletronico: ndo informado, telefone: (64) 99208-6983, residente e domiciliado na Avenida E,
guadra B-6, Lote 2-11, n° 455, Apartamento 207, Bloco D2, Condominio do edificio Saramenha, Jardim Goias,
Goiania-GO. Titulo de Transmissdo: Compra e venda. Forma de titulo, sua procedéncia e caracterizacao:
Escritura de Compra e venda, datado de 06 de maio de 2022, lavrada nas notas do Tabelionato de Notas, pelo
oficial da cidade de Palmelo, pelo oficial respondente, Hugo Leonardo Mesquita machado. Valor do Contrato:
R$ 80.000,00 (oitenta mil reais). Caracteristicas do imével: o adquirente comprou o imdvel 02 com a area de
9892,00m2 com as seguintes confrontagdes: Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice 1, situado no limite
com Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, deste, segue margeando a Rua Coronel Gonzaga
com os seguintes azimutes e distancias: com azimute de 125°37'14" e distancia de 65,26 m., até o vértice 2,
deste, segue com azimute de 126°03'43" e distancia de 42,61 m., até o vértice 3, deste, segue com azimute de
125°41'21" e distancia de 20,52 m., até o vértice 4, deste, segue com azimute de 131°54'53"e distancia de
23,66 m., até o vértice 5, deste, segue com azimute de 143°53'11" e distancia de 21,12 m, até o vértice 6,
deste, segue com azimute de 150°02'37" e distancia de 29,86 m., , até o vértice 7, deste, segue confrontando
neste trecho com o imovel; Propriedade no Suburbio da Cidade Gleba(Remanescente), seguindo com azimute
de 287°51'52" e distancia de 203,82 m., até o vértice 15; deste, segue confrontando com Perimetro Urbano
Municipal de Santa Cruz de Goias, seguindo com azimute de 32°11'17" e distancia de 84,22m., até o vértice 1;
ponto inicial da descricao deste perimetro. Condi¢des do contrato: as mesmas da escritura.
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Av.4-660 - feito em 09 de agosto de 2024 - Procede-se a averbacao do Termo de penhora extraida dos autos
n°® 5346947-76-2017.8.09.0051com a Redugéo ao Termo de Penhora sobre o imével n® 2 matriculado sob o n°®
660 onde figura como exequente/credor Josué Ferreira de Lima e como Executado/Devedor: José Nilton da
Silva, datado de 05 de agosto de 2024, assinado pela Analista Juridica Janaina Bazaine de Oliveira, no valor de
R$ 332.436,41. O referido é verdade.

Av.5-660-feito em 09 de abril de 2025-Certifico e dou fé, que foi vendido a Sra. lolanda Maria da Silva
Sacramento Neta, uma area de 38.508m?, registrada no Lv.2 sob n°® 3485.

FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL A CERTIDAO DE MATRICULA DO BEM E LAUDO DE PERICIA
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TECNICA.

DATA DOS LEILOES:

1° Leildo: Somente na modalidade eletrénica, com inicio do periodo no dia 16 de setembro de 2026 as 09h até
23 de setembro de 2026 as 09h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.

2° | eildo: Somente na modalidade eletrénica, com inicio do periodo no dia 23 de setembro de 2026 as 09h até
30 de setembro de 2026 as 09h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.

Ressalte-se, caso haja arrematacao no 1° leildo, mesmo assim, o 2° leildo correra normalmente, até que seja
comprovado os devidos pagamentos. O 2° leildo somente sera validado se no 1° leildo ndo houver arrematantes
ou néo for pago o valor do lance ofertado nas condi¢cfes estipuladas na legislagdo vigente que constam do
edital.

Condi¢des do sistema: O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 05 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo e para o 2° leilao (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
Caso sejam ofertados lances nos 03 (trés) minutos finais dos leil6es, o sistema prorrogara a disputa por mais 03
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (arts. 21 e 22 da
Resolugéo 236/2016 CNJ). Durante a alienacéo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo seréo
admitidos lances remetidos via e-mail.

Do Cadastramento: Os interessados em participar do leildo na modalidade eletrbnica deverdo se cadastrar,
no site www.teleselimaleiloes.com.br, até 72 horas antes do 1° leildo, e (ou) do 2° leildo. Os interessados
em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢des
informados e encaminhar cépias autenticadas dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e
comprovante de endereco (certiddo de casamento se casado for); |l — Pessoa Juridica: Contrato Social,
comprovante de endereco, documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou procuracao com firma reconhecida
da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

Condicdes de Venda: Ser& considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que a avaliagédo
no 1° leildo ou aquele que der lance igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo
no 2° leildo. Os lancos ofertados no site sdo considerados langos a vista. Somente no caso que néo haja
lancos para pagamento a vista, serdo admitidas propostas, que deveréo ser encaminhadas por escrito, antes do
inicio dos leildes, respeitando os respectivos valores minimos de cada leildo, garantida por caucéo idonea,
guando se tratar de moéveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. (Artigo 895, I, e ll, § 1°
e 2° CPC). Por se tratar de leildo eletrénico as propostas deverdao ser encaminhadas para o e-mail:

Eonfato@teleselimalelioes.com.bi. Ressalte-se que o lango a vista SEMPRE prevalecera sobre a proposta
parcelada. (art. 895, e seguintes do Cadigo de Processo Civil).
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Pagamento: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do prego pelo arrematante através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagcéo do leilao (art. 884, inciso 1V, do
Cadigo de Processo Civil). A comisséo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacéo, ndo incluido no valor do lang¢o (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ). Os lancos e dizeres
inseridos na sessao online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario. O pagamento sera feito
através de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser
imediatamente encaminhado para o e-mail: contato @teleselimaleiloes.com.br. Ndo sendo efetuados os
depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos
a apreciacao do juiz (artigo 26 da Resolucdo 236 CNJ), sem prejuizo da aplicagdo de sancdes legais (art.
897, do Cadigo de Processo Civil e art. 358, do Cédigo Penal). Com a comprovacao efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacédo e da comissao do Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacao que sera
assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz, para posterior expedicdo da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematagdo do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1°
do Cadigo de Processo Civil). Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, nao estara obrigado a
exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 03 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacgéo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (art. 892, 8§1°, do Cdédigo de Processo Civil).
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Cancelamento do leildo apés publicacdo de edital: Na hipotese de acordo ou remigéo apds a realizagdo da
alienacao, o leiloeiro fara jus a comisséo (Art. 7° 83° Resolugédo 236 CNJ). Determina o juiz, 2% sobre o valor
da avaliagéo, devidos pelo exequente em caso de adjudicacdo e pelo executado em caso de remicdo ou
suspensao da execucao.

Obrigacdes do Arrematante: Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado, verificar suas condicfes antes das datas designadas para o leilao
(arts. 18° da Resolugéo 236/2016 - CNJ).

Tributos: Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, consoante
o art. 908 881°, 2°, do Cédigo de Processo Civil.

Adverténcia: Constitui ato atentatério a dignidade da justica & suscitagéo infundada de vicio com objetivo de
ensejar a desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor da avaliagdo do bem.

Duvidas e Esclarecimentos - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢éo, ou no escritorio
do leiloeiro, localizado na J-34 com a rua J-28, quadra 54 lote 01, Galeria Espago do Lago, Salas 07 e 08, Setor
Jad, Goiania-GO ou ainda, pelo telefone (62) 3924-9209 e e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Para
participar acesse www.teleselimaleiloes.com.br.
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F8I5
Pelo presente edital, fica o Executado, JOSE NILTON DA SILVA intimado das designacdes supra, caso nédo %‘_ >0
sejam intimados pessoalmente ou na pessoa de seus advogados, nos termos do Art. 889, |, e paragrafo Unico, o> _
do Cdédigo de Processo Civil. Ndo consta dos autos recurso pendente de julgamento. E para que ninguém o ' §
venha alegar ignorancia, expediu-se este edital e 0 mesmo sera publicado em conformidade com o art. 887, Q o
§2°, do Cadigo de Processo Civil. A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas intimacdes pessoais > 3
e dos respectivos patronos. Sera o presente edital, publicado na forma da lei. g 3

(02}

S

=

s

Dado e Passado nesta Central de Cumprimento de Sentenca Civel, da Comarca de Goiania, Estado
de Goias.
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Cumpra-se.
Goiania, datado e assinado digitalmente.

LEONYS LOPES CAMPOS DA SILVA
Juiz(a) de Direito

COM CUSTAS Guia n° 10156817-7/50
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COMARCA DE SANTA CRUZ - ESTADO DE GOIAS
Registro de Imoveis, de Registro de titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigdes e Tutelas de Santa Cruz de Goias - GO
KEYLA GEOVANA RIBEIRO - OFICIAL RESPONDENTE

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Keyla Geovana Ribeiro, Oficial Respondente do Reg. Imbveis, de
Reg. Titulos e Doc., Civil das Pessoas Juridicas, Civil das
Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas, etc.

CERTIFICA, que a presente € reproducdo auténtica da
matricula n® 660, LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, CNM:026385.2.0000660-38 - foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de
18/11/1994 e esta conforme o original: Matricula n°® 660, feito em 13 de dezembro de 1.983,
o Registro de uma propriedade no sublUrbio desta c¢idade, no lugar denominado
“Lagoa” com as caracteristicas seguintes: Um pastinho com a &rea mais ou menos
de zero quatro hectares e oitenta e quatro ares (04h.84a.00c), correspondente a
um (01) algqueire de terreno de campos, fechado a cerca de arame farpado e com as
confrontacdes atuais seguintes:- D?® Amélia Lobo Guimardes, Corredor Publico,
Terrenos da Mitra Arquidiocesana de Ipameri, Valdemar do Carmo Vick e a Rodovia-
Go-2 antiga que wvai & Palmelo. Cadastrada no INCRA sob n°. 934.160.003.956/8.
Proprietirios: Geraldo Rodrigues Damaso, brasileiro, solteiro, maior capaz,
lavrador, T.E n°756 da 51° =zona eleitoral, CICn°017.492.501-87, domiciliado e
residente na cidade de Trindade-Go. N° do Registro anterior: Transcricdo n°2.528
no CRI desta Comarca. Eu, Hermon Alves Nogueira, oficial, escrevi e subscrevi.

R.1-660 - feito em 13 de dezembro de 1983 - Transmitentes: Geraldo Rodrigues
Damaso, brasileiro, solteiro, maior capaz, lavrador, T.E n°756 da 51° zona
eleitoral, CICn°017.492.501-87, domiciliado e residente na cidade de Trindade-Go.
Adquirente: Bertoldo Rodrigues Déamaso, brasileiro, separado Jjudicialmente,
fazendeiro, RG n° 50.353-SSP/GO, CIC n° 019.118.131-53, domiciliado e residente
nesta cidade. Titulo de Transmissdo: Compra e venda. Forma de titulo, sua
procedéncia e caracterizagdo: escritura de compra e venda de 26 de setembro de
1983, lavrada nas notas do 1° Tabelido desta comarca Hermon Alves Nogueira. Valor
do Contrato: Cz$ 1.000.000,00(um milhdo cruzeiro). Condicdes do contrato: as
mesmas da escritura. Santa Cruz de Goids, 13 de dezembro del983 Eu, Hermon Alves
Nogueira, oficial, escrevi e subscrevi.

Av.2-660 - feito em 19 de maio de 2022 - Procede-se a averbacdo do desmembramento
do imdével acima matriculado sob n® 660 conforme autorizacdo da prefeitura
municipal de Santa Cruz de Goilds-GO o mesmo passa a ser um imdével urbano conforme
a lei n° 577/09. Fica desmembrado o de uma &rea de 4.8400ha, da seguinte forma:
IMOVEL O01: com a area de 38508m? no seguinte perimetro “Inicia-se a descricgdo
deste perimetro no vértice 15, situado no limite com o imdvel Propriedade no
SublUrbio da Cidade Gleba 2 (Desmembrada); deste, segue nesta confrontacdo com
azimute de 107°51'52" e distdncia de 203,82 m., até o vértice 7; deste, segue
confrontando com a Rua Coronel Gonzaga com azimute de 150°02'37" e distadncia de
34,86m, até o vértice 8; deste, segue confrontando com o imdével Fazenda Boa
Vista de Aleida Maria Ferreira, com os seguintes azimutes e disténcias: com
azimute de 277°24'12" e distadncia de 7,33 m., até o vértice 9, deste, segue com
azimute de 246°44'07" e distdncia de 7,16 m., até o vértice 10, deste, seque com
azimute de 230°51'29" e distdncia de 21,06 m., até o vértice 11, deste, segue com
azimute de 225°31'13" e distédncia de 42,60 m. até o vértice 12, deste, com
azimute de 223°0700" e distdncia de 85,46 m., até o vértice 13; deste, segue
confrontando com o Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goids, com os
seguintes azimute se disténcias: o com azimute de 123°43'14" e disténcia de
184,89 m. até o vértice 14, deste, seque com azimute de 32°11'07" e disténcia de
115,20 m., até o vértice 15; ponto inicial da descricdo do perimetro. IMOVEL 2:

Pag. 1/3

de Justica do Estado de Goi as

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 17/06/ 2026 21:11:01

s Local i zar pel o cdédigo: 109787625432563873154627190, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn
- VINY 09

- WA 1T VZNOS 3d ONV 10O

e 1eg
1A O YONTINIS 3a OININ MdAND 3a WHINTD

LT /¥ ‘ST 9¢0¢ /90 /9¢
edusjuas ap ojuau 1iduny <- ops 19aq /edus Juss ap ojuau 1idund 8p O luaU IP8J0Jd <- O Jua [98YUOD 8P 0SS0 Id <- OHTIVAVHL Od I T3A |0 OSSIO0Hd

10 |epn

00 ‘000 'T $d



Processo: 5346947-76.2017. 8. 09. 0051
Movi nent acao 318: Juntada -> Peticao
Arquivo 2: certidaodematricul aatual i zada. pdf - Pag.?2/3
uma A&rea com Perimetro Urbano de 9.892,00m? Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice 1, situado no limite com Perimetro Urbano Municipal de Santa
Cruz de Goias, deste, segue margeando a Rua Coronel Gonzaga com os seguintes
azimutes e distdncias: com azimute de 125°37'14" e distancia de 65,26 m., até o
vértice 2,deste, seque com azimute de 126°03'43" e disténcia de 42,61 m., até
vértice 3, deste, segue com azimute de 125°41'21" e distdncia de 20,52 m., até
4,
S,

‘0 11ensn
-V INY 109
110 [eA

vértice deste, segue com azimute de 131°54'53"e distdncia de 23,66 m., até
vértice deste, segue com azimute de 143°53'11" e disténcia de 21,12 m, até
vértice 6, deste, segue com azimute de 150°02'37" e disténcia de 29,86 m., , até
o vértice 7, deste, segue confrontando neste trecho com o imbével; Propriedade no
SublUrbio da Cidade Gleba(Remanescente), seguindo com azimute de 287°51'52" e
distédncia de 203,82 m., até o vértice 15; deste, segue confrontando com Perimetro
Urbano Municipal de Santa Cruz de Goids, seguindo com azimute de 32°11'17" e
distédncia de 84,22m., até o vértice 1; ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Eu, Kéyla Geovana Ribeiro, oficial respondente, escrevi e subscrevi.

00 0O
00 ‘000 'T $d
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R.3-660 - feito em 01 de agosto de 2022 - Transmitente: BERTOLDO RODRIGUES
DAMASO, brasileiro, divorciado, produtor rural, onde consta na cédula de
identidade n° 50.353-3SP/GO, inscrito no CPF sob n° 019.118.131-53, natural de
Santa Cruz de Goids-GO, nascido em 04/12/1938, filho de Erotides Rodrigues Damaso
e Ana Luiza da Costa, endereco eletrdnico: ndo informado, telefone: (64)
99964-1887, residente e domiciliado em Santa Cruz de Goids-GO. Adquirente: JOSE
NILTON DA SILVA, brasileiro, divorciado, empresdario, onde consta na carteira de
identidade n°® 1468563-DGPC/GO, inscrito no CPF sob o n° 320.120.551-68, natural
de Silvania-GO, nascido em 07/07/1964, filho de José Vicente da Silva e Maria
Julia da Silva, endereco eletrdnico: ndo informado, telefone: (64) 99208-6983,
residente e domiciliado na Avenida E, quadra B-6, Lote 2-11, n° 455, Apartamento
207, Bloco D2, Condominio do edificio Saramenha, Jardim Goids, Goidnia-GO.
Titulo de Transmissdo: Compra e venda. Forma de titulo, sua procedéncia e
caracterizagdo: Escritura de Compra e venda, datado de 06 de maio de 2022,
lavrada nas notas do Tabelionato de Notas, pelo oficial da cidade de Palmelo,
pelo oficial respondente, Hugo Leonardo Mesquita machado. Valor do Contrato: RS
80.000, OO0 (oitenta mil reais). Caracteristicas do imével: o adquirente comprou o
imével 02 com a &rea de 9892,00m? com as seguintes confrontagdes: Inicia-se a
descrigdo deste perimetro no vértice 1, situado no limite com Perimetro Urbano
Municipal de Santa Cruz de Goiéds, deste, segue margeando a Rua Coronel Gonzaga
com os seguintes azimutes e distdncias: com azimute de 125°37'14" e disténcia de
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65,26 m., até o vértice 2,deste, seque com azimute de 126°03'43" e distdncia de
42,61 m., até o vértice 3, deste, segue com azimute de 125°41'21" e disténcia de
20,52 m., até o vértice 4, deste, segue com azimute de 131°54'53"e disténcia de
23,66 m., até o vértice 5, deste, segue com azimute de 143°53'11" e distdncia de

21,12 m, até o vértice 6, deste, segue com azimute de 150°02'37" e disténcia de
29,86 m., , até o vértice 7, deste, segue confrontando neste trecho com o imdvel;
Propriedade no SublUrbio da Cidade Gleba(Remanescente), seguindo com azimute de
287°51'52" e distdncia de 203,82 m., até o vértice 15; deste, segue confrontando
com Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goiéds, seguindo com azimute de
32°11'17" e disténcia de 84,22m., até o vértice 1; ponto inicial da descricédo
deste perimetro. Condigdes do contrato: as mesmas da escritura. Eu, Kéyla Geovana
Ribeiro, oficial respondente, escrevi e subscrevi.

Av.4-660 - feito em 09 de agosto de 2024 - Procede-se a averbacdo do Termo de
penhora extraida dos autos n® 5346947-76-2017.8.09.0051com a Reducdo ao Termo
de Penhora sobre o imével n° 2 matriculado sob o n° 660 onde figura como
exequente/credor Josué Ferreira de Lima e como Executado/Devedor: José Nilton da
Silva, datado de 05 de agosto de 2024, assinado pela Analista Juridica Janaina
Bazaine de Oliveira, no valor de R$ 332.436,41. O referido é verdade. Eu, Kéyla
Geovana Ribeiro, oficial respondente, escrevi e subscrevi.

Av.5-660-feito em 09 de abril de 2025-Certifico e dou fé, que foi vendido a
Sra. Iolanda Maria da Silva Sacramento Neta, uma area de 38.508m?, registrada no
Lv.2 sob n° 3485. O referido é& verdade. Eu, Kéyla Geovana Ribeiro, Oficial
respondente, escrevi e subscrevi.

Emolumentos.........: R$ 92,79.
Taxa Judiciaria........ R$ 19,99.
Fundos Estaduais.. : R$ 22,50
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COMARCA DE SANTA CRUZ - ESTADO DE GOIAS

Registro de Imoveis, de Registro de titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigdes e Tutelas de Santa Cruz de Goias - GO
KEYLA GEOVANA RIBEIRO - OFICIAL RESPONDENTE

Valor Total............... R$ 139,92
Conforme inciso IV, art. 1° do Decreto 93.240, esta certiddo tem validade de 30(trinta) dias

O referido é verdade e dou fé.
SANTA CRUZ DE GOIAS, 17 de junho de 2026

KEYLA GEOVANA RIBEIRO
Oficial Respondente

Poder Judiciario do Estado de
Goias
Selo Eletrénico de Fiscalizagéo

04832606113523634420022
D)

Consulte esse selo em
http://extrajudicial tjgo.jus.br/selo
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L AUDO DE PERICIA TECNICA

Autos 5346947-76.2017.8.09.0051

00 ‘000 'T $d

Classe processual: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de

Sentenca/Decisdo -> Cumprimento de sentenca
Serventia: Goiania - Central de Cumprimento de Sentenca Civel

Autor(a): JOSUE FERREIRA DE LIMA
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0 lua 198Yyuoy 3p 0SS3201d <- OHIvVAVHL Od 3 T3A O OSS3O0dd

Ré(u): JOSE NILTON DA SILVA

Perito nomeado: Especialista em Georreferenciamento Rural, Eng. Civil e Técnico Agricola:
GLEIDSON SENA PULQUERIO QUEIROZ. CREA: 1017230366 — GO.

8G 6% ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T

1 - INTRODUCAO

Trata-se do "Imovel 02, &rea com perimetro urbano de 9.892,00 m?, no lugar
denominado LAGOA", situado em Santa Cruz de Goias-GO, conforme matricula n® 660
do CRI.

OBJETIVO DA PERICIA

O presente trabalho tem como objetivo a determinagdo do valor de mercado
do "Imovel 02, &rea com perimetro urbano de 9.892,00 m2, na Cidade de Santa Cruz de
Goias. De propriedade do senhor JOSE NILTON DA SILVA.

2 - DOS TRABALHOS PERICIAIS

Os trabalhos de levantamento dos dados de campo foram realizados
no dia 27 de fevereiro de 2026.

Na data da pericia, estava no local o senhor JOSE NILTON DA SILVA

ag /edus uag ap ojuau 1iduny 8p o juau Ipedo Id < -

O

proprietério, a oficial de justica Patricia Teodoro Arantes Damaso, este perito e 0 é
Engenheiro Civil Pablo Vinicius auxiliar deste perito no levantamento. 7
\"

Os trabalhos de campo compreenderam: o

3

a— Levantamento da area do Imovel 02, area com perimetro urbano de 9.892,00 é

m2, no lugar denominado LAGOA", situado em Santa Cruz de Goias-GO, levantamento S
Q.

do perimetro, levantamento das &reas construidas, benfeitorias, como casa, galpéo, Z
g

®

3

QD
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construcdes de edificagdes, plantagdes e outros existentes no local.

b — Levantamento do perimetro da éarea;

¢ — Levantamento fotogréafico;

d — Levantamento das benfeitorias na area.
2. NORMAS TECNICAS E METODOS: O levantamento foi executado conforme:

ABNT NBR 13133:2021 — Execucdo de Levantamento Topografico georreferenciado.

SGB - Sistema Geodeésico Brasileiro (IBGE);

Foram utilizados:

GPS - RTK, modelo: SPECTRA SP60, com acurécia posicional < 0,02 m;
Software de processamento Surve mobile Spectra / Geoffice v6.

Imagens por Mapeamento de DRONE.

3. TRABALHOS DE CAMPO

Vistorias realizadas em 27/02/2026.

Instalacdo de base GNSS em vértice amarrado ao SIRGAS2000.
Medicéo de toda a area em questdo, ruas, lotes e outros.
Identificacdo dos lotes

Levantamento fotogréafico (FOTOS).

4. RESULTADOS.
ANALISE

Conforme imagem e o levantamento abaixo o imovel 02 esta fechado de muro com uma

area de AREA: 4060,02 m2, conforme imagem abaixo. Tendo uma area aberta de 5766,47 metros

quadrados, pertencente a matricula: 660, as margens da GO-352, na frente do imoével conforme

levantamento em anexo.
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Imagem 03: Google Earth.
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Imagem 04: Area Gramada.

O IMOVEL denominado 02, ndo esta totalmente fechado conforme imagem 04, onde na
parte da frente para a GO-352, estd apenas com grama, o proprietario ndo fechou todo o perimetro

do seu terreno registrado.
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Imagem 05 — Vista Frontal aérea.

Dentro do imdvel fechado conforme imagem 05 acima temos itens:
1. Galpao com garagem, escritorio, banheiros, depoésitos e cozinha;
2. Residéncia;
3. Energia Fotovoltaica;
4. Poco ou tanque de criacdo de peixes desativado;
5. Pomar de plantagdes.
ANALISE DAS BENFEITORIAS
GALPAO - Galpao com garagem, escritorio, banheiros, dep6sitos e cozinha. — Conforme

imagem 05 acima item 01.
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Imagem 06 — Vista lateral

Dentro desta construcdo de aproximadamente 270,18 metros quadrados, tem uma cozinha
conforme imagem 07 abaixo. Na mesma construcdo tem uma garagem conforme imagem 08

abaixo, dois banheiros, um escritorio, e dois depositos.

Imagem 07: Cozinha.
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Imagem 08: Garagem.
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Imagem 10: Escritério.
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Imagem 11: Deposito 01.
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Imagem 12: Deposito 02.

RESIDENCIA — No referido imével conforme imagem, tem-se a residéncia com uma area
construida de aproximadamente 177,57 metros quadrados. Casa com cobertura de vigotas de
madeira e de telhas de fibrocimento 366, paredes de alvenaria rebocadas e pintadas, cozinha

fechada por vidro.
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Imagem 14: Residéncia.

Conforme imagem 14 acima, tem- se dentro do terreno uma residéncia, com uma garagem,
cozinha, sala de estar e 2 quartos, sendo um suite, e banheiro social. Sendo a casa feita na laje na

parte da sala de estar quartos e banheiro. E piso de ceramica.
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Imagem 15: Cozinha.

no ender eco:

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 15/ 04/ 2026 16: 33: 32
:'5‘? Assi nado por GLEI DSON SENA PULQUERI O QUEI ROZ: 95861688168

https://projudi.tjgo.jus.br/p

;0 11ensn
-V INY 10D
210 [en

00 ‘000 ‘T $

- WA 1T VZNOS 3d ONV 103D

TIA 1O VONTINAS 3d OININ MdAND FA IvHINTO

8G 167 ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T ‘eled
eiusuas ap ojuau 1idun) <- oes 198 /edusausas ap ojuau lidun) 8p 0 lual IPad0Id <- O]lual 198Yyuo) 8P 0SS820Id <- OHIVAVYHL Od I T3A 1D 0SSI0Hd



Processo: 5346947-76.2017. 8. 09. 0051
Movi ment acao 296: Juntada -> Petic¢do -> Resposta
Arquivo 1: |audonescl adopdf gear.com pdf - Pag. 15/42

L

2 Local i zar pel o cdédigo:

=T\
-\

=1
o §

-
-

I
L

-
]

Imagem 16: Sala de estar.

Tribunal de Justica do Estado de Goi as
Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 15/ 04/ 2026 16: 33: 32
:'E'if' Assi nado por GLEI DSON SENA PULQUERI O QUEI ROZ: 95861688168

109887615432563873116120814, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

835

§~>) @]

220s

o >
O3

RoQr

o8 <

>3 O

673

R

wn

g

>

s

‘e 1eg
TIA 1O VONTINAS 3d OININ MdAND FA IvHINTO

8G 6% ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T
eiusuas ap ojuau 1idun) <- oes 198 /edusausas ap ojuau lidun) 8p 0 lual IPad0Id <- O]lual 198Yyuo) 8P 0SS820Id <- OHIVAVYHL Od I T3A 1D 0SSI0Hd



Processo: 5346947-76.2017. 8. 09. 0051
Movi ment acao 296: Juntada -> Petic¢do -> Resposta
Arquivo 1: | audonescl adopdf gear.com pdf - Pag. 16/ 42

Imagem 17: Quarto.

ENERGIA SOLAR

Uma usina fotovoltaica de poténcia, 31,32 kwp, com 58 placas, inversor de 27,6 KW de
poténcia nominal, com mddulos fotovoltaicos de alta eficiéncia, estrutura de fixacdo em
aluminio/aco galvanizado e sistema de protecdo (String Box) conforme normas da concessionaria

local (Equatorial) em operacao.
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Imagem 18: Energia solar.
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Imagem 19: Energia.

BENFEITORIAS DIVERSAS.
Além das benfeitorias acima descritas tem- se no imovel energia elétrica conforme imagem

20 abaixo. Um pomar de plantas frutiferas e hortalicas conforme imagem 21.
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Imagem 20: Medidor de energia elétrica.
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Imagem 22: Tanque de peixes desativado.

E conforme imagem 22 acima na propriedade também tem um tanque de peixe desativado.

5- DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA AVALIACAO

CertidGes de Matricula 3660 do Cartdrio de Registro de Iméveis, da Comarca de SANTA
CRUZ DE GOIAS - GO.

6. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES
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7835
s nb

As normas utilizadas na elaboracdo deste laudo estéo abaixo relacionadas. A classificacéo o> 3
do laudo quanto a fundamentacao e precisdo sao orientadas pelas normas da ABNT: g 553 ;

* NBR - 14653-1:2019 — AvaliacOes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — JCZ; g §
Associacao Brasileira de Normas Técnicas. 29 s

« NBR — 14653-2:2011 — Avaliacdes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT — é %
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. ; ;

* NBR - 12721:2021 — Avaliacao de Custos Unitarios de Construcdo para Incorporacao § (53
Imobiliaria e outras Disposi¢des para Condominios Edilicios — ABNT — Associagdo Brasileira de - )
Normas Técnicas. o é

7 - METODOLOGIA %

A metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade Q
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado. A ﬁ

sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes que compdem a NBR 14653,

com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

8G 6% ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T

racionalmente o convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, sdo 0s seguintes:

o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método Involutivo: Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des
do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios viaveis para execucéo e

comercializacdo do produto.

aqg /edus juas ap ojuau 1iduny 8p 0 luau IPaJ0Id <- O JUAU [93YUOD Bp 0SS0 Id <- OHIVEVEL Od I T3A |0 0SSIO0Hd

Método da renda: Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua g

renda liquida prevista, considerando-se, cenarios viaveis. g
Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus é
componentes. Caso, a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado deve ser considerado o 3
fator de comercializagéo. 3
Método Comparativo direto de custo: Identifica o custo do bem por meio de tratamento z

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. Z
3

Q@
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realidade do mercado imobiliario para o objeto em questdo, e 0 uso da Homogeneizacgéo por Fatores

T835
g)w >’§$‘| (@)
~zm>
Método da Quantificagcdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio °>38 3
de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos g Q S;
. - —5f
diretos e indiretos. z>Z ;_8
~ . oS8
7.1- METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA AREA 29 3
_|
Dentre os métodos de avaliacdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.653- @ % %
. NTX>
2:2011 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o METODO COMPARATIVO ?j ; %
DIRETO DE DADOS DE MERCADQO. Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o S (53 v
“Tratamento por Fatores de Homogeneizacao”. Neste tratamento, aplicavel ao método comparativo g ) g
de dados de mercado, € admitida a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre 0s © é §
o
atributos especificos e 0s respectivos precos. Para isso, sao utilizados fatores de homogeneizagédo E% =
que reflitam, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia Sgé’
o<
espacial e temporal (ABNT NBR 14.653-2, pag. 32). >3
A utilizagdo dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a i’ g
(o] o
0
(o]

por ndo dispor de dados de mercado em abundancia.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

v" Todos os imoveis pesquisados estdo situados no Municipio de Santa Cruz;

v' As edificagdes existentes no imével sdo consideradas nessa avaliacdo;

v" Os dados de mercado foram levantados foram no dia da pericia no local;

v" Adrea utilizada conforme Certiddo de Matricula.

9. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroeconémicos, cambiais, s6cio mercadoldgicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da
evolugdo ou involugdo de valores imobiliarios. Os valores aqui apresentados referem-se a um

determinado momento e, sendo assim, a sua validade é para a data de sua elaboragéo. Porém,

ag /edus uag ap ojuau 1iduny 8p o juau Ipedo Id < -

permanecendo as condi¢cdes do momento da elaboracao do laudo, nas quais nao se observam 2.
(%]

L e . . . g

mudancas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliacdo pode permanecer conforme °©
-, . B - ~ N / \"
juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua elaboragdo, maior sera o
a necessidade de uma nova avaliacdo. Sendo que geralmente é adotando-se 06 meses. 3
10 - CARACTERISTICAS DO BEM AVALIANDO 3

Regido: Localiza-se em regido com infraestrutura urbana completa, rede elétrica, Z

- - - ~ 7 - Ve - Ve =" 7z - n - CD
telefonica e iluminagdo publica. Bom indice de area edificada, nivel socioecondmico e »
)

]

®

>

Lol

QD
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fator residencial / comercial bom.

Imovel: Conforme imagem e o levantamento do imdvel 02 esta fechado de muro uma area
de: 4060,02 m2, Tendo uma area aberta de 5766,47 metros quadrados, pertencente a matricula: 660,
as margens da GO-352 na frente do imovel conforme levantamento em anexo. E &rea construida de
447,75 m?, terreno com topografia em declive e formato regular.

Benfeitorias: O imdvel contém as seguintes benfeitorias construidas.

IDENTIFICACAO Unidades

GALPAO E ESCRITORIO 270,18 m2
RESIDENCIA 177,57 m?
ENERGIA SOLAR 31,32 kwp

11 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a metodologia classica com
homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior anélise estatistica dos
resultados homogeneizados. Esta homogeneizacdo consta de um tratamento técnico dos precos
observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficiente ou transformacgdes matematicas e
os do bem avaliando. Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis 0s mais
similares possiveis com o avaliando com o objetivo de obter da amostra representativa para explicar
0 comportamento do mercado onde o imdvel avaliando se encontra. Os fatores utilizados na
correcdo foram: area, fonte, localizacdo, influéncia e conservacao.

O processo de homogeneizacgdo é o produto dos fatores pelos precos observados dos
dados de mercado. Os fatores de homogeneizacdo devem apresentar, para cada tipologia, 0s
seus critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a abrangéncia regional
e temporal.

12 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

o Grau de Fundamentacgéo: O presente laudo de avaliagcdo tem Grau de Fundamentagéo
| de acordo com classificacdo descrita na NBR 14653-2 e planilha esta em anexo.

o Grau de Precisdo: de acordo com a NBR 14653, foi obtido o Grau Il de Preciséo do
imdvel, sendo a amplitude total do intervalo de confianca em torno da estimativa de tendéncia
central igual a 40%.

13. IDENTIFICACAO DO VALOR DO BEM
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0 1rensn
-V INY 109
110 [ep

Para obter o valor final s&o considerados os valores em média pago no mercado na regiao,
levando em consideracdo que a propriedade se encontra ao lado da GO, SENDO éarea urbana. Por

outro lado, no local tem — se uma area que néo esté edificada como informado no laudo acima.

00 ‘000 ‘T $d

Logo para a fixacdo de um preco basico para a area sera considerado a parte edificada e a
parte ndo edificada as margens da RODOVIA.

Com estas consideracdes e apoiado nos estudos e analises, conclui-se que a area total
remanescente de 9.826,49 m2 subdivide-se, para fins de analise de liquidez, em: 4.060,02 m2 de area

antropizada e cercada (onde se localizam as edificacdes) e 5.766,47 m2 de area lindeira a rodovia

‘eled - WA IT VZNOS 3A ONV IO

TAA O YONTINTS 3d OINIA IHdAND 3a TvHINTO

aqg /edus juas ap ojuau 1iduny 8p 0 luau IPaJ0Id <- O JUAU [93YUOD Bp 0SS0 Id <- OHIVEVEL Od I T3A |0 0SSIO0Hd

GO0-352, atualmente sem fechamento frontal. Para a fixagdo do preco, foi realizada a avaliacao
segregada, considerando as diferentes aptid6es de cada porcao do imovel.

Logo na avaliacdo foi dividido os valores de forma separada. Vale ressaltar que na Cidade
de Santa Cruz de Goiés nédo existe vendedores Cadastrados no CRECI, e a pesquisa realizada na
cidade foram feitas na Prefeitura onde é estipulado os valores do ITBI, Cartorio de Registro de

imoveis e Notas, e pesquisas de mercado com vendedores particulares, de imoveis que estao a

8G 6% ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T

venda na regido proxima do imovel a ser avaliado.

oes 19

edusuas ap ouau Iiduny <-
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| R$ 527.802,60 R$ 1.277.443,70 (Um milhdo e duzentos e
R$ 40.000,00 3 R$ 749.641,10 (Quinhentos e vinte e [setenta e sete mil reais e quatrocentos e quarenta
VENDEDOR  [HONORATO (Quarenta mil reais) MEDIANA |MEDIA (Setecentos e sete mil reais e e trés reais e setenta centavos)
?9$000 o0t R$ 130,00 qu_laren_ta enove [lojtocentos e dois reais
.000,00(tri |, , - - ' mil reais e e sessenta centavos)
N 0, ||
IMARCELO  [R® 38.000,00 (Trinta 5% R$ R$ naenove |Védia Eﬁﬁgor : ais) seiscentos e
e oito mil reais) 39.000,00(t 39.000,00( |mil reais quarenta e um
- NN trinta e reais e dez
) R$ 39.000,00 (trinta rinta e novep o il
Daniel e nove mil reais) mil reais) f .o centavos)
CARTORIO R$ 406.000,00 R$ 982.647,00 (Novecentos e oitenta e dois mil
REGISTRAD |- R$ 30.000,00(Trinta MEDIANA |MEDIA IrR$ 576.647,00 (Quatrocentos e seis  [reais e seiscentos e quarenta e sete reais)
OR REGISTRO mil reais) R$ (Quinhentos e mil reais).
0% 30.000,00 Ivedia R$ 100,00 [setenta e seis mil
Irs R$ (trinta mil (cem reais) [reais e seiscentos
PREFEITURA[R$ 30.000,00 (trinta 30.000,00 [30.000,00 [reais) € quarenta e sete
— ITBI mil reais) (trinta mil ~ (trinta mil reais).
reais) reais)
PESSOAS N — R$ 541.322,46 R$ 1.310.165,90 (Um milh&o e trezentos e dez mil
NO LOCAL E R$ 40.000,00 - R$ 133,33 | -049, (Quinhentos e reais e cento e sessenta e cinco reais e noventa
ESPECULAD ARG (Quarenta mil reais) WIZRIRG LA BTA RS (cento é (setecentos e quarenta e um mil centavos)
ORES . 40.000.00 irinta e ras [SeSSenta e oito mil freais e trezentos e
o 1 Inmadi H R . . .
R$ 40.000,00 e IR$ RS (Quarenta Média | is e trinta [[S2'S € 0il0CeNtos  lvinte e dois reais e
VALTER - - : : A e quarenta e trés  |quarenta e seis
(Quarenta mil reais) 40.000,00 [40.000,00 [mil reais) e trés reais € quarenta e |centavos
ANTONIO RS 40.000,00 (Quarenta [(Quarenta centavos) quatro centavos.
(Quarenta mil reais) mil reais)  mil reais)
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15.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO.
Na pesquisa de mercado foi feito a visita em alguns imdveis préximos na regido que
estavam a venda conforme imagens 23 e 24 abaixo. Lote a 300 metros do imovel avaliado e as

margens da rodovia.

S — e

Imagem 23- lotes a venda.

RS

———

Imagem 24- lotes a venda.

Logo obteve — se os trés valores médios de mercado a partir das pesquisas feitas nas
subdivis@es de trés grupos de pesquisa. Sendo ela do grupo de: registradores como cartorios, e
prefeitura. O outro grupo de vendedores, e Gltimo de especuladores e pessoas no local.

Logo os valores na tabela acima se referem os valores médios obtidos. Mas sabe — se a area
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a ser avaliada corresponde a um total de = 4060,02 + 5766,47 sendo o total de 9826,49 metros

quadrados. H& uma diferenca de 65,51 m2 em relacdo a matricula do imdvel, no entanto a area

apurada (9.826,49 m?) é a area real fisica, e que a diferenca estd dentro da tolerancia posicional ou

decorre de erro na medicéo precaria da época da abertura da matricula.

Entdo obtivemos os valores correspondentes abaixo

Valor unitario (m2)

Valor final da area

Valor minimo obtido

R$ 100,00 (Cem reais)

R$ 982.647,00 (Novecentos e
oitenta e dois mil reais e
seiscentos e quarenta e sete
reais)

Valor intermediério

R$ 130,00 (Cento e trinta
reais)

R$ 1.277.443,70 (Um milhdo e
duzentos e setenta e sete mil
reais e quatrocentos e quarenta
e trés reais e setenta centavos)

Valor Maximo

R$ 133,33 (Cento e trinta e
trés reais e trinta e trés
centavos)

R$ 1.310.165,90 (Um milhéo e
trezentos e dez mil reais e
cento e sessenta e cinco reais e
noventa centavos)

Logo o valor médio final do terreno seria R$ 1.190.085,53 (Um milh&o cento e noventa

mil reais e oitenta e cinco reais e cinquenta e trés centavos).

16.1 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS CONSTRUIDAS NO TERRENO.

Benfeitorias: O imdvel contém as seguintes benfeitorias construidas.

IDENTIFICACAO Unidades
GALPAO E ESCRITORIO 270,18 m2
RESIDENCIA 177,57 m?
MURO EXECUTADO 359,47 m

Método utilizado para identificar o custo de reedi¢do de benfeitorias. Pode ser

apropriado pelo custo unitario basico de construcdo - CUB - ou por orgcamento, com citacdo das
fontes consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14). Sendo uma residéncia Unifamiliar (RI) de
padréo baixo, e comercial Andar Livre (CAL-8). Conforme planilha em anexa dos CUSTOS
UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MARCO — 2026 da NBR 12.721:2006 — CUB

2026.
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IDENTIFICAGAO | AREA | *CUSTO/ | UNID | BDI | CUSTDE | *LA. | % *DEPRE | VALOR

(m2) m? REPROD A VIDA CIAQAO ATUAL
UTIL
GALPAQO E 270,18 | 2.435,84 | m? 22% | R$ 40 66,67 | 70,40 R$
ESCRITORIO 802.900,60 237.658,57

(duzentos e
trinta e sete
mil reais e
seiscentos e
cinguenta e
oito reais e
cinquenta e
sete

centavos)

- WA 1T VZNOS 3d ONV 10O

‘ereg
TAA O YONTINTS 3d OINIA IHdAND 3a TvHINTO

8G 6% ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T

RESIDENCIA | 177,57 | 2.201,55 | m? 22% | R$ 40 66,67 | 70,40 R$
476.933,66 141.172,36
(Cento e
quarenta e
um mil reais
ecentoe
setena e dois
reais e trinta
e seis

centavos)

*CUB GO-MARCO /2026

*Fator de depreciagdo Fisical (Hoss Heideck) *Idade aparente em anos/

*BDI-Impostos,emoluentos cartoriais.

¢ MURO
Para avaliagdo do muro com 359,47 metros de comprimento e de 2 metros de altura em
Goiés, o orcamento final estimado para abril de 2026 é de aproximadamente R$ 96.096,47
(Noventa e seis mil, noventa e seis reais e quarenta e sete centavos).

Este valor contempla a estrutura especifica solicitada (pilares a cada 2,5m com fundacéo
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profunda e viga baldrame) e o acabamento em chapisco.
»  Quantitativo de Materiais e Estrutura
Com base nas dimens@es fornecidas, a obra tera as seguintes caracteristicas técnicas:
. Area de Alvenaria/Chapisco: 718,94
. Pilares: 145 unidades (espacados a 2,5m).
. Altura dos Pilares: 3,5 metros no total (2m aparentes + 1,5m de fundacéo).
. Viga Baldrame: 359,47 metros lineares com 20cm de profundidade.
»  Composicdo de Custos Estimados (Goiés 2026)

Os valores abaixo refletem a média de mercado para a regido, incluindo materiais e mao de

obra:
Item Descrigdo Quantidade Est. Custo Estimado

Tijolo Furado Tijolo 8 furos (considerando ~20.000 un. R$ 18.782,31
perdas)

Concreto Pilares, fundacéo e baldrame (~22 Material + Brita R$ 9.983,77

/Aco e Ferragem \VergalhQes e estribos para 145 Global R$ 4.500,00
pilares

Cimento/Areia Para assentamento e chapisco Global R$5.315,19

M&éo de Obra Pedreiro e servente (execucdo 718,94 R$ 57.515,20
completa)

TOTAL GERAL R$ 96.096,47

Nota: O valor pode sofrer variacdo de 10% a 15% dependendo da cidade especifica em
Goiés e da logistica de entrega de materiais.
»  Observacges Técnicas Importantes
e Fundacéo (Furos de 1,5m): Esta profundidade é excelente para garantir que 0 muro ndo
sofra inclinagdes ou "barrigas" devido a extensdo de quase 360 metros.
« Viga Baldrame: A profundidade de 20cm é o padrdo recomendado para travamento da

base, evitando infiltracGes ascendentes que descascam o chapisco.
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e Chapisco: O orgcamento prevé o chapisco em ambos os lados. Se for apenas em um lado, o

custo de material de revestimento cai cerca de 40%.

ENERGIA SOLAR.
Neste caso no local com um sistema de energia fotovoltaico da marca SOLAREDGE foi
usado o Método do Custo de Reproducéo (quanto custaria instalar uma nova hoje) aplicado a

Depreciacao Fisica e Tecnoldgica.
v' Parametros de Mercado (Abril/2026)

Considerando o porte da usina (31,32 kWp) e a localiza¢do em Goias, o custo médio do
"Watt-pico" instalado (R$/Wp) para sistemas comerciais/residenciais de grande porte esté estimado
em R$ 1,90.

. Poténcia Total: 31,32 kWp = 31.320 Wp.
. Custo de Reposicdo (Novo): 31.320 X 1,90 = R$ 59.508,00
v' Célculo da Depreciagédo

Sistemas solares tém vida atil longa (~25 anos), mas o inversor (peca principal) costuma
ter garantia de 10 anos. No local este perito considerou que o sistema tenha uma Idade Aparente
de 3 anos (baseado na data da pericia em 2026).

. Depreciacdo Linear (20% ao todo): Considerando o desgaste dos painéis e a

defasagem tecnoldgica dos inversores.
. Fator de Depreciacéo (Faq): 0,80

Va|0I’ atual — Valor novo X Fd

Valor awa = 59.508,00 x 0,80 = R$ 47.606,40 (Quarenta e sete mil reais e seiscentos e
seis reais e quarenta centavos).

A propriedade dispde de uma usina geradora de energia solar fotovoltaica com poténcia
instalada de 31,32 kWp (58 mddulos). Para a determinacao de seu valor, utilizou-se o Método do
Custo de Reproducéo, considerando o valor médio de mercado para instalagdes similares na regido
de Goias em abril de 2026 (R$ 1,90/Wp).

Foi aplicado um coeficiente de depreciacdo de 0,80 para refletir o tempo de uso e a
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evolucéo tecnoldgica dos componentes (inversores e modulos), resultando no valor atual.

16.2 - VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

GALPAO E ESCRITORIO - R$ 237.658,57 (duzentos e trinta e sete mil reais e seiscentos
e cinquenta e oito reais e cinquenta e sete centavos).

RESIDENCIA - R$ 141.172,36 (Cento e quarenta e um mil reais e cento e setenta e dois
reais e trinta e seis centavos)

MURO - R$ 96.096,47 (Noventa e seis mil, noventa e seis reais e quarenta e sete
centavos).

ENERGIA SOLAR - R$ 47.606,40 (Quarenta e sete mil reais e seiscentos e seis reais e

gquarenta centavos).

VALOR TOTAL BENFEITORIAS = R$ 522.533,80 (Quinhentos e vinte e dois mil

reais e quinhentos e trinta e trés reais e oitenta centavos).

17. VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO

Pelo Método Evolutivo a composicao do valor total do imoével avaliando pode ser obtida
através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducéao
das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo (ABNT NBR 14653-2:2004,
p. 13),

ou seja:

VTI = (VT + VB). FC, onde:

VTI é o valor total do imovel,

VT é o valor do terreno;

VB ¢ o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacao

VTI =R$ (1.190.085,53 + 522.533,80) x 0,8 = R$ 1.370.095,46 (Um milh&o, trezentos e

setenta mil reais, noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos).

R$ 1.370.095,46 (UM MILHAO, TREZENTOS E SETENTA MIL REAIS,
NOVENTA E CINCO REAIS E QUARENTA E SEIS CENTAVOS.

1 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.
2 A aplicacdo do método evolutivo exige que o fator de comercializag8o seja levado em conta, admitindo-se
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que pode ser maior ou menor do que a unidade, em funcéo da conjuntura do mercado na época da avaliag&o.
17.1 - FATOR DE COMERCIALIZA(}AO

O Fator de Comercializacéo é aplicado para converter os precos de oferta (valores de
andincio) em estimativas de precos de venda. E sabido que, no mercado imobilirio, existe uma

margem de negociagéo (“'gordura™) que invariavelmente sofre reducéo durante as tratativas diretas.

De acordo com a ABNT NBR 14653-2 (Avaliagdo de Imodveis Urbanos), a norma permite

0 tratamento estatistico de dados de oferta, desde que devidamente homogeneizados.

"Considerando que os dados coletados se referem a ofertas de mercado, e ndo a transacées
efetivadas, este perito aplica o fator de 0,80, em conformidade com 0s usos e costumes do mercado
local e a literatura técnica (como a de Dante Pellanni ou Hélio de Caires), que sugerem uma

margem de negociacdo usual entre 10% e 20%."

"A presenca de uma usina fotovoltaica de 31,32 kWp em operac¢éo reduz drasticamente o
custo fixo operacional do imdvel (conta de energia), 0 que aumenta a sua atratividade e liquidez
no mercado local de Santa Cruz de Goias, justificando a manutencao do valor de mercado em

patamares superiores a imoveis desprovidos de tal tecnologia.”

. Analise do Mercado Local (Santa Cruz de Goias)

Para justificar o indice de 0,80 (que representa uma reducéo de 20%), deve pontuar as

seguintes condicBes observadas na regido:

. Baixa Liquidez: Santa Cruz de Goiés possui um mercado imobiliario mais restrito
se comparado a polos como Anapolis ou Goiania. Imdveis com baixa rotatividade exigem

concessdes maiores no preco para a efetivacdo da venda.

. Elasticidade da Oferta: Observou-se que 0s imoveis paradigma permanecem
anunciados por longos periodos, indicando que os valores de face estdo sobrestimados em relagédo

ao poder de absorcédo do mercado local.

. Pratica de Negociacdo: Em entrevistas com corretores locais e analise de registros
anteriores indicam que o fechamento de negdcios na regido ocorre, em média, com abatimentos

significativos sobre o valor pedido inicialmente.

Reforco que o imdvel avaliado possui caracteristicas muito especificas sendo de grandes

dimensoes e benfeitorias um pouco depreciadas. E na atual conjuntura econdémica regional
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2. Quanto as Benfeitorias: O imdvel encontra-se em estagio avancado de

FRIS
Bpdo
.2 i
desfavorece o comercio, aumentando o poder de barganha. °>38 3
RoQr
"Este Perito adotou o Fator de Comercializagdo de 0,80 visando expurgar a subjetividade 2 % ﬁ =
>3 _©
inerente as ofertas de terceiros. Tal indice reflete a realidade do mercado de Santa Cruz de Goias, & g g S
onde a escassez de compradores imediatos amplia a margem de negociacdo, aproximando o valor i g §
venal da real capacidade de liquidez do ativo."” % 4
=
~ - % 6
18 - CONCLUSAO FINAL =2,
, cre A . . e . - , O
Apobs as diligéncias de campo, levantamentos georreferenciados e criteriosa analise de . - 5‘?
mercado na Comarca de Santa Cruz de Goias, este Perito conclui que: o 4 2
X .~ . o L
1.  Quanto a Mensuragdo: O imovel apresenta uma area real fisica de 9.826,49 m?, 5O z
—~ @
apurada por meio de GNSS-RTK de alta precisdo. A pequena divergéncia em relacdo a matricula 8% 9
N ™35
original decorre de imprecis@es histdricas nos registros da época, estando a presente medicao § ﬁ §
tecnicamente ratificada pelo sistema SIRGAS2000. o 3
& o
(&)
(o]

aproveitamento, possuindo edificacdes (Residéncia e Galpdo/Escritdrio) que totalizam 447,75 m2 de
area construida, além de infraestrutura de cercamento (muro) e um sistema de Energia
Fotovoltaica de 31,32 kWp. Tais benfeitorias foram avaliadas pelo Método da Quantificacdo de
Custo, com aplicacdo de depreciacdo fisica condizente com o estado de conservacgdo atual.

3. Quanto ao Valor de Mercado: A avaliacdo adotou 0 Método Evolutivo,
conjugando o valor do terreno (obtido por comparacéo direta) ao custo de reproducédo das
benfeitorias. Foi aplicado um Fator de Comercializacao de 0,80, indice estipulado para refletir a
liquidez do mercado imobiliario local e expurgar a "gordura" tipica de ofertas de andncio.

Desta forma, estima-se que o Valor Total do Imovel, para a presente data, é de:

R$ 1.370.095,46 (Um milh&o, trezentos e setenta mil, noventa e cinco reais e quarenta

e seis centavos).

ag /edus uag ap ojuau 1iduny 8p o juau Ipedo Id < -

Este valor representa a justa medida do ativo imobiliario, considerando sua localizacao

estratégica as margens da rodovia GO-352 e seu potencial de uso imediato. §
19. ANEXOS v
» Mapa Georreferenciado §

o Aerofotogrametria feita no local por drone. %

« CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MARCO - 2026 NBR Z
12.721:2006 — CUB 2006; °

« ARTdoCREA. 2

g
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Logo o presente laudo técnico finaliza com 34 paginas; além dos mapas, ART do CREA-
GO, tabelas e outros.
Santa Cruz de Goias - 15 de abril de 2026.

Gleidson Sena Pulquerio Queiroz.

Engenheiro Civil e Técnico Agricola - CREA:1017230366 /D — GO.
PERITO
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Tabela De Fundamentacéo e Precisdo — NBR 14653-2

Descrigao Pontos obtidos

Completa quanto -
i Completa quantoa P q Adoc3ode
Caracterizac3odo aos fatores . ..
s h todos os fatores . situagao 3
imovel avaliando X utilizados no .
analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de
mercado, 12 [ 3 2
efetivamente
utilizados
Apresentacdode .
5 " » ¥ ; Apresentac3ode
informacdes relativas . -
& informacoes
atodasas Apresentacsode 4
= - i = relativas a todas
. = caracteristicas dos informacoes Al
Identificag3o dos . . as caracteristicas
dados analisados, relativas a todas as 2
dados de mercado s dos dados
comfotoe caracteristicas dos
e o . correspondentes
caracteristicas dados analisados s i
sos fatores
observadas pelo .
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40a2,50"* ERRO
conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel & de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com
um numero menor de dados de mercado, 3 amostra seja menos heterogénea.

Graus

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no minimo
noGraulleos Todos, no minimo
demais no minimo  |noGraul

no Graul

Itens2e4noGraulll,
Itens obrigatdrios com os demais no
minimo no Grau |l

Grau de Fundamentac3o do Laudo

| Grau de Precisdo |

Descrigao

Amplitude do intervaldo de
confianga de 80 % em torno da
estimativa de tendéncia central

Minimo RS 52,80|
Med
RESULTADO: Grau de Precisdo

de Justica do Estado de Coi as

22+ Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 15/ 04/ 2026 16: 33: 32

= Locali zar

Assi nado por GLEI DSON SENA PULQUERI O QUEI ROZ: 95861688168

pel o codi go: 109887615432563873116120814, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn
-V INY 10D

- WA 1T VZNOS 3d ONV 103D

TIA 1O VONTINAS 3d OININ MdAND FA IvHINTO

8G 167 ‘9T 9¢0¢ /90 /¢T ‘eled
eiusuas ap ojuau 1idun) <- oes 198 /edusausas ap ojuau lidun) 8p 0 lual IPad0Id <- O]lual 198Yyuo) 8P 0SS820Id <- OHIVAVYHL Od I T3A 1D 0SSI0Hd

00 ‘000 T $o

110 [ep



Processo: 5346947-76.2017. 8. 09. 0051
Movi nent acao 296: Juntada -> Peticdo -> Resposta
Arquivo 1: | audonescl adopdf gear.com pdf - Pag. 36/42

;0 11ensn
-V INY OO
210 [ep

00 ‘000 'T $d

- WA 1T VZNOS 3d ONV 10O

‘e leg
T3A 10 YONTINIS 3A OINIA IHdAND 3d TvHINTO

8G 6% 9T 9¢0< /90 /21

edusjuas ap ojuau 1iduny <- ops 19aq /edus Juss ap ojuau 1idund 8p O juaU IPAJ0Id <- O IUaU [99YUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVAVHL Od I T3A JO OSSIO0Hd

7
/
L
N=6063450 [=] o [=] [=] o o N=5063450
< Irs3 e} © © =
[o0] (o] [o0] (o] [oe] (o]
[{o] (o) [{o] (o) [{o] ()
~ ~ ~ ~ ~ ~
1 1 1 1 I 1
w i w i w i
CONVEN(}OES INFORMAQC)ES DE COORDENADAS
N=8083400 N=8083400
} NM NQ NG
ooTThc001 VERTICES TIPO M A B
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA
B DE MERCATOR - UTM
xxgoom VERTICES TIPO P SGR: SIRGAS 2000
- MC: 51° W
WY | VERTICES TIPO O VERTICE: M21
Lat: 17°19'10,9625" S
B Long: 48°28'23,1837" W
o001 VERTICES TIPO V K: 1.00049187
CM:  -0°45'09,7833"
Declinacdo Magnética de: -21°53'56"
RIO na data: 30/03/26
com variagdo anual de: -0°04'35"
VALA
4 ~ N\
PLANTA DE SITUACAO
N=8083350 N=8083350
Ve
n e
/ ' MATRICULA: 660
/ ~AREA:4060,
/
/
/
Lo T
/
/ AT
/
/
/
[ N T \§ J
N=8083300 EAR7GG A7 m o — D, N=8083300 r
¥ NI A NIy A ] A o X NI Folha:
i g] Ay farhad: - I PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO Unica
Go. 35 A LIAW TS 1AL N
2 q J
( )
Propriedade:
Proprietario(s):
Municipio(s): Estado UF:
Cartorio:
Mat. / Transc.: Codigo INCRA:
Area Total: Perimetro:
Data: 03/03/26 Escala: 0.500
N=8083250 N=8083250 g J
I N ) N
Quadro de Areas e Perimetros: Quadro de Assinaturas:
G Matricula Area (ha Perimetro (m
Q. 352 | (ha) | (m) | Prop.:
\
Prop.:
Resp. Téc.:
GLEIDSON SENA PULQUERIO QUEIROZ
ENGENHEIRO CIVIL E TEC. AGREALAL1017230366 D-GO
COD. CREDENCIADO - VAOR
\ JAN ART n°: )
4 )
N=8083200 N=8083200
o o o o o o
ry) o) 0 S e} S
< n [T9) o [{e} N~
[oe] (o] [0e] (o] [0e] [oe]
2 2 2 2 2 2
I 11 I 11 I 1 k J/
L L L L L L
Al = ( B41 X 594 )
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Os valores acima referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de
16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de
MARCO DE 2026.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais
descritivos e novos critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior,
com a designagdo de CUB/2006".

"Na formagdo destes custos unitdrios bdasicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na
determinagdo dos precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a
cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos
e instalacBes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdao, outros;
playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro
III); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneragdo do incorporador."

Projetos-Padrao que compdem a norma NBR 12.721:2006

783

>zl

- =w
SIndusnnn GO i
SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAD NO ESTADO DE GOIMS ==
285
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MARCO - 2026 ZEm
NBR 12.721:2006 — CUB 2006 29 8
_{

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS é % %
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO >3
R-1 2.201,55 R-1 2.668,15 R-1 3.290,85 C50
PP-4 1.959,74 PP-4 2.449,95 R-8 2.600,12 =5V
R-8 1.850,85 R-8 2.137,52 R-16 2.729,69 oR 3
PIS 1.451,08 R-16 2.075,27 S0
53
PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS NZe
CAL (Comerci31I Andares Livres) e CSL (ComerciaJ Salas e Lojas) 89 o
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO N S%
CAL - 8 2.435,84 CAL - 8 2.614,02 5M8
CSL- 8 2.111,67 CSL- 8 2.321,32 b3
CSL- 16 2.811,35 CSL- 16 3.087,78 g 5
PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) Sy
PROJETO )
RP1Q 2.238,27 g
GI 1.204,37 8
3

Valor referencial (R$/m2) R-16A Variacdo més % | Variacdo ano % |Variacdo 12 meses % o
2.729,69 0,476 0,557 | 9,349 o
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL o
1.296,06 1.361,23 8,10 64,30 2.729,69 3
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora) g
Pedreiro de massa h 13,64000 S
Servente h 9,00000 &
Engenheiro h 73,18150 §
g

g

gz

v

o

3

3

Padrao Baixo Padrdo Normal Padrdo Alto Comercial Normal Y
Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Comercial Andar Livre (CAL-8) "
Prédio Popular (PP) Prédio Popular (PP) Residéncia Multifamiliar (R8) Comercial Salas e Lojas (CSL-8) @
Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar ((R16) Comercial Salas e Lojas (CSL-16) =
Projeto de Interesse Social (PIS) Residéncia Multifamiliar (R16) g
Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q) g
Comercial Andar Livre (CAL-8)
Comercial Salas e Lojas (CSL-8) Galpao Industrial (GI)

Comercial Salas e Lojas (CSL-16)
InformagOes: 62 3095-5162  www.sinduscongoias.com.br - www.cub.org.br e-mail: sebastiana@sinduscongoias.com.br
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ART Obra ou servico

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202601 1 6007

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico(a)
GLEIDSON SENA PULQUERIO QUEIROZ RNP: 1017230366

Titulo profissional: Engenheiro Civil, Registro: 1017230366D-GO
Empresa contratada: RM 12 TOPOGRAFIA LTDA - Registro CREA-GO: 35305

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE GOIAS CPF/CNPJ: 02.292.266/0001-80
Avenida Assis Chateaubriand, N° 195 Bairro: Setor Oeste CEP: 74130-011

Quadra: SN Lote: SN Complemento: Cidade: Goiania-GO

E-Mail: Fone: (62)32365658

Contrato: SN Celebrado em: 06/03/2026 Valor Obra/Servigo R$: 1.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao institucional: Orgéo Publico

3. Dados da Obra/Servigo

Rodovia GO- 352, N° sn Bairro: ZONA URBANA CEP: 75220-000
Quadra: SN Lote: SN Complemento: DENOMINADO " idage: SANTA CRUZ DE GOIAS-GO
Data de Inicio: 27/02/2026 Previs&o término: 12/12/2026 Coordenadas Geogréficas: -17.3943798,-48.598804

Finalidade: Agricola .
Proprietario(a): TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS CPF/CNPJ: 02.292.266/0001-80
E-Mail: Fone: (62) 32365658 Tipo de proprietario(a): Pessoa

Juridica de Direito Publico

4. Atividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
LEVANTAMENTO TOPOGRAFIA 9.892,00 METROS QUADRADOS
LAUDO TECNICO AVALIACAO ECONOMICA DE PROJETO 9.892,00 METROS QUADRADOS
LAUDO TECNICO AVALIACAO DE CUSTO DE OBRA 9.892,00 METROS QUADRADOS
LAUDO TECNICO EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS RESIDENCIAIS 9.892,00 METROS QUADRADOS

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgao e emissdo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribui¢cbes do(a) Profissional. As
informagbes constantes desta ART sdo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuicbes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apos a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées

Numero do processo judicial: 5346947-76.2017.8.09.0051. Objeto: LAUDO DE PERICIA TECNICA EM SANTA CRUZ DE
GOIAS com levantamento topografico e avaliagdo de imdvel urbano. E Laudo Pericial Judicial conforme despacho Vara Civel da
Comarca de Goiania - Goias.

6. Declaracdes

Acessibilidade: Sim: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Informagdes
NENHUMA - AART é vélida somente apos a conferéncia e o CREA-GO receber a
- informagdo do PAGAMENTO PELO BANCO.
8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima Www.creago.org.br.
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)
__ de de profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
Local Data contratual.

- N&o é mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
CREA-GO néo mais afixara carimbo na nova ART.

GLEIDSON SENA PULQUERIO QUEIROZ - CPF: 958.616.881-68

www.creago.org.br atendimento@creago.org.br ICREA.GO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - CPF/CNPJ: Tel: (62) 3221-6200 O Raranomis oo Gofia

02.292.266/0001-80

Valor da ART: Registrada em |Valor Pago Nosso Numero Situacao Nao possui Nao Possui
108,39 15/04/2026 R$ 108,39 28320690126114270 |Registrada/OK Livro de Ordem |CAT/CAO

https://www3.crea-go.org.br/art1025/funcoes/form_impressao.php?NUMERO_DA_ART=1020260116007
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Rua Padre Prego s/n’-centro— Santa Cruz de Golits— GO, Fone/Fax: (64) 3472-1118
email: cartorioregistrostacruz@homal.com
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KEYLA GEOVANA RIBEIRO, Oficial Respondente do Registro de
Imaveis, de Registro de Timlos ¢ Documentos. Civil das Pessoos
hiridiess e Civil das Pessops Naturais ¢ de Interdicties ¢ Tutelas, deste
Termo da Comarca de Santa Cruz de Gonds, Estado de Goids, na torma
da Le, etc.

CERTLDA ODEINTEIRO TEOR
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CERTIFICO a requerimento verbal de parte interessada,
que revendo o Livro 2-B, verifiquei nele que as fls. 165 consta sob a Matricula o° -660, feito em
13 de dezembro de 1.983, o Registro de uma propriedade no suburbio desta cidade, no lugar
denominado “Lagoa” com as caracteristicas seguintes; Um pastinho com a area ais ou menos de
zero quatro hectares e oitenta e quatro ares( 04h.84a. 00c), correspondente a um (01) alqueire de
terreno de campos, fechado a cerca de arame farpado e com as confrontagdes atuais seguintes - "
Amélia Lobo Guimaraes, Corredor Plblico, Terrenos da Mitra Arquidiocesana de Ipameri,
Valdemar do Carmo Vick ¢ a Rodovia-Go-2 antiga que vai 4 Palmelo. Cadastrada no INCRA sob
#° 934 160.003 956/8. Proprietrios: Geraldo Rodrigues Damaso. brasileiro, solteiro, maior
capaz, lavrador, T.E n°756 da 517 zona eleitoral, CICn°017.492.501-87, domiciliado e residente
na cidade de Trindade-Go. N® do Regisiro anterior: Transcrigdo n°2 528 no CRI desta Comarca.
Eu, Hermon Alves Nogueira, oficial, escrevi e subscrevi.

R.1-660- feito em 13 de dezembro de 1983- Transmitentes: Geraldo Rodrigues Damaso,
brasileiro, solteiro, maior capaz, lavrador, T.E n°756 da 51° zona eleitoral, CICn®017.492.501-87,
domiciliado e residente na cidade de Trindade-Go. Adquirente: Bertoldo Rodrigues Damaso,
brasileiro, separado judicialmente, fazendeiro, RG n® 50.3 53-SSP/GO, CIC n® 019.118.131-53,
domiciliado e residente nesta cidade. Titulo de Transmissfio: Compra e venda. Forma de titulo,

éncia e car i : escritura de compra e venda de 26 de setembro de 1983,
lavrada nas notas do 1° Tabelido desta comarca Hermon Alves Nogueira, Valor do Contrato:

Cz$ 1.000.000,00(um milhdo cruzeiro). Condicdes do contrato: as mesmas da escritura. Santa

Cruz de Goias, 13 de dezembro de1983 Eu, Hermon Alves Nogueira, oficial, escrevi e subscrevi,

Av.2-660- feito em 19 de maio de 2022- Procede-se a averbagdo do desmembramento do imovel
acima matriculado sob n° 660 conforme autorizago da prefeitura municipal de Santa Cruz de /
Goias-GO o mesmo passa a ser um imével urbano conforme a lei n° 577/09. Fica desmembradoo -

eHusuas ap ouau 1idun) <- 0BS 198] /edus usas ap oluau 1idund 8p O1luau Ipdd0Id < -

de uma area de 4 8400ha, da seguinte forma: IMOVEL 01: com a area de 38508m® no seguinte ;":'f"_:. -
perimetro “Inicia-se a descrig@o deste perimetro no vértice 15, situado no limite com o imovel - EE
Propriedade fio Sublirbio da Cidade Gleba 2 (Desmembrada). deste, segue nesia confrantago ot/ BE
B

-’wr‘vﬁ A ﬁ%;w? o S gy e 2 A
& i ! i
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azimute de 107°51'52" e distancia de 203,82 m., até o vértice 7; deste, segue confrontando com a
Rua Coronel Gonzaga com azimute de 150°02'37" e distincia de 34.86m, até o vértice & deste,
segue confrontando com o imdvel Fazenda Boa Vista de Aleida Maria Ferreira, com 0s seguintes
azimutes e distdncias: com azimute de 277°24'12" e distincia de 7,33 m., até o vértice 9, deste.
segue com azimute de 246°44'07" ¢ distancia de 7,16 m., até o vértice 10, deste. seque com
azimute de 230°51'29" e distincia de 21,06 m _ até o vérnce 11, deste, segue com gzimute de
225°31'13" e distdncia de 42,60 m. até o vértice 12, deste, com azimute de 223°0700" e distancia
de 85,46 m,, ate o vértice 13; deste, segue confrontando com o Perimetre Urbano Municipal de
Santa Cruz de Goias. com os seguintes azimute se distincias: o com azimute de 123°43'14"
distancia de 184.89 m. até o vértice 14, desie, seque com azimute de 32°11'07" ¢ distincia de
115,20 m., até o vértice 15; ponto inicial da descrigdo do perimetro. IMOVEL 2: uma area com
Perimetro Urbano de 9.892,00m? Inicia-se a descrigfio deste perimeu*dnn vértice 1, situado no
limite com Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, deste, segue margeando a Rua
Coronel Gonzaga com os seguintes azimutes e distancias: com azimute de 125°37'14" e distincia
de 65.26.m., até o vértice 2. deste, seque com azimute de 126°03'43" e distdncia de 42.61 m., atéo
vértice 3, desie, segue com azimute de 125°41'21" e distdncia de 20,52 m , até o vértice 4, deste,
segue com azimute de 131°54'53"e distancia de 23,66 m., até o vértice 5, deste, segue com
azimute de 143°53'11" e distancia de 21,12 m, até o vertice 6, deste, segue com azimute de
1 50°02'37" e distancia de 29,86 m., , até o vertice 7, deste, segue confrontando neste trecho com
o imovel; Propriedade no Subtrbio da Cidade Gleha(Rema,nE:scEntej seguindo com azimute de
287°51'52" e distancia de 203,82 m., até o vertice 15, deste, segue confrontando com Perimetro
Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, seguindo com azimute de 32°11'17" e distéincia de
84 22m,, até o vertice 1; ponto inicial da descricdo deste penmetrr.:r Eu, Kéyla Geovana Ribeiro,
oficial remuuden!e escrevi € subscrevi.
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R.3-660- feito em 01 de agosto de 2022- Transmitente: BERTOLDO RODRIGUES
DAMASO, brasileiro, divorciade, progutor rural, onde consta na cédula de identidade n® 50.353-
SSP/GO, inserito no CPF sob n® 019.118.131-53, natural de Santa Cruz de Goias-GO, nascido
em (14/12/1938, filho de Lrotides Rodrigues Damaso e Ana Luiza da Costa, enderego eletrénico:
nio informado, telefone; (64) 99964-1887, residente e domiciliado em Santa Cruz de Goias-GO.
Adguirente: JOSE NILTON DA SILVA, brasileiro, divorciado, empresario, onde consta na
carteira de identidade n° 1468563-DGPC/GO, inscrita no CPF sob o n° 320 120.551-68, natural
de Silvania-GO, nascido em 07/07/1964, filho de Jasé Vicente da Silva e Maria Julia da Silva,
enderego eletrdnico: ndo informado, telefone: (64) 99208-6983, residente e domiciliado na
Avenida E, quadra B-6. Lote 2-11, n® 455 Apartamento 207, Bloco D2, Condominio do edificio
Saramenha, Jardim Goias, Goiania-GO. Titulo de Transmissio: Compra e venda. Forma de
WEKWM de Compra e venda, datado de 06 de maic
de 2022, lavrada nas notas do Tabelionato de Notas, pelo oficial da cidade de Palmelo, pelo oficial
respondente, Hugo Leonardo Mesquita machado. Valor do Contrato: R$ 80,000, 00{oitenta mil
reais). Caracteristicas do imével: o adquirente comprou o imével 02 com a érea de 9892,00n7°
com as seguintes confrontagdes: Inicia-se a descricio deste perimetro no vértice 1. situado no
limite com Perimetro Urbano Municipal de Santa Cruz de Goias, deste, segue margeando a Rua
Coronel Gonzaga com os seguintes azimutes € distancias: com azimute de 125°37'14" e distancia
de 65,26 m ., até o vertice 2. deste, seque com azimute de 126°03'43" e distincia de 42.61 m, atéo
vértice 3, deste, segue com azimute de 125°41'21" e distancia de 20,52 m., até o vértice 4, deste,
segue com azimute de 131°54'33"e distinciz de 23,66 m,; até o vértice 5, deste, segue com
azimute de 143°53'11" e distancia de 21,12 m. até o vértice 6, deste. segue com azimute de
130°02'37" e distancia de 29,86 m., , 4té o vértice 7, deste; segue confrontando neste rrecho com
o imével, Propriedade no Subirbio da Cidade Gleba(Remanescente), seguindo com azimute de
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deste, segue confrontando com Perimetro

00 ‘000 'T $o

N 287°51'52" e distdncia de 203,82 m., até o vétice 15, : do com Perim
N Lifmn:) Municipal de Santa Cruz de Goias, seguindo com azimute de 32‘?11 17"e dmgncm de
84.22m _ até o vértice |; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Coudicdes do 1 nrato: as
nesmas da escritura. Eu, Kéyla Geovana Ribeiro, oficial respondente, escrevi e subscrevi

. 3-660-feito em 09 de agosto de 2024- Procede-sc a averbagéo do Termo de penhora c_xm_uda
::s 33;:05 n® 534694?-?6-230l?.s.UQ.OUS':mm a Redugio ao Termo de Penhpra sub_re o imovel
° 2 matriculado sob o n® 660 onde figura como exequente/credor Josué Ferrm:f_ de Lima ¢ como
Executado/Devedor: José Nilton da Silva, datado de 03 de agosto de 2024, _assn}adodﬁn
Analista Juridica Janaina Bazaine de Oliveira, no valor qe RS 332.4?6.41. O referido ¢ verdade.
i-i-‘.u, Kéyla Geovana Ribeiro. oficial respondente, escrevi e subscrevl.
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O referido é verdade Dou f&.
Senta Cruz de Goids, 16 de agosto de 2024
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