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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE RIO VERDE
EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL
PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

Edital de 1° e 2° Leilbes de bem IMOVEL e para intimacdo dos executados, VIA MARTON CALCADOS E
ACESSORIOS EIRELI ME e ROSINEI MARTON - Avalista e Garantidora Hipotecaria, expedido na Agcao
de Execucéo de Titulo Extrajudicial no processo n° 5646712-30.2021.8.09.0137, em tramite na 22 Vara
Civel da Comarca de Rio Verde, cujo exequente € RED NPL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISEGMENTOS — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

A Doutora Camila de Carvalho Goncalves, Juiza de Direito, faz saber a todos quanto o presente edital
virem ou dele conhecimento tiverem, nos termos dos Art. 881 e seguintes do Codigo de Processo Civil, que
levara a leildao, o bem abaixo descrito, pelo Leiloeiro Oficial, Geoliano de Souza Lima, Juceg 53, sendo na
modalidade eletronica através do site www.teleselimaleiloes.com.br, em caso de varios lotes de leildo
0 encerramento dos lotes ocorrera de modo escalonado, sucessivamente, até que o ultimo lote finalize o
leildo, em condigdes que seguem:

LOTE DE LEILAO:

LOTE — Bem Imével: UM TERRENO COM EDFICAGCAO, sendo; Um terreno com a area total de 644,36
metros quadrados, situado a Rua Costa Gomes, Centro, Rio Verde — GO. Dentro das seguintes divisas:
Frente para a Rua Costa Gomes em 15,00 metros; dividindo pelo lado direito com Sénia Campos e Faria &
Bernardes Participagbes Ltda em 32,08 + 12,58 metros: dividindo pelo lado esquerdo com Jair José de
Souza em 45,96 metros; e pelo fundo em 14,55 metros sendo, sendo: 01,15 metros com José Marques
Ferreira, 13,00 metros com Selva Maria de Oliveira Mendes e 0,40 metros com o Espdlio de José Lucas de
Oliveira”. PROPRIETARIA: Rosinei Marton, brasileira, separada judicialmente, empresaria, Cl.1868456-
SSP/GO e CPF: 510.399.821-15, residente na Rua Joaquim Mota, n® 733, Apt® 104, Residencial Aroeira,
Vila Santo Antonio, nesta cidade. REG.ANT. R.02/M.52598. Sob registro na Matricula n°® 95.676, Cartorio
do Registro de Imoveis da 12 Circunscricao de Rio Verde - GO.

Av.01/M.95.676 - Protocolo n° 394.000 - AVERBAGAO - Procede-se a esta averbaco, para constar que
foi aberta esta nova matricula, em decorréncia da retificagdo de area do imovel objeto da M.52.598. Selo:
0078201221338540964022. O referido é verdade e dou fe. Rio Verde/GO, 07 de janeiro de 2021.

LAUDO DE AVALIAGCAO: Contém area construida de 1629,97m2. A area construida sobre o terreno
constitui-se de um imovel tipo misto de alto padrao, Rua Costa Gomes, numero 1016, bairro Centro. A regiao
na qual o imovel encontra-se tem predominancia comercial de alta valorizagao. Vias asfaltadas, cobertura
de internet, rede de esgoto, rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica bivolt, iluminagao
publica, coleta de lixo, entrega postal, escolas publicas e privadas nas proximidades, e esta na regido central
da cidade, contando rede bancaria, supermercados, farmacias e hospitais, transporte coletivo com facil
acesso. Garagem subterranea para varios carros, diversos comodos, padrao altissimo de acabamento,
localizagao privilegiada.

AVALIACAO: R$ 14.780.000.00 (quatorze milhdes setecentos e oitenta mil reais).

ONUS:

Av.02/M.95.676 - Protocolo n° 394.000 - REMISSAO - HIPOTECA - Procede-se a esta averbagao para
constar que conforme se verifica nos registros anteriores n°s R.03, R.05, R.08, Av.07 e Av.08, da Matricula
n°® 52.598, prevalece na presente matricula os seguintes 6nus: R.03 datado em 22/10/2019: "HIPOTECA -
Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n° 297.312.428 de 25/09/2018; emitida por: Via Marton Calgados
e Acessorios Ltda Me, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 08.971.804/0001-40, tendo como
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garantidor(es); Rosinei Marton, CPF: 510.399.821-15 em favor de: Banco Brasil S/A Ag. Pres. Vargas,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 00.000.000/3217-45; Venct®: 01/10/2030; Valor: R$499.850,00
(quatrocentos e noventa e nove mil oitocentos e cinquenta reais); Juros: Taxa de Juros Constitucionais -
TFC, sem o boénus de Adimpléncia sera de 2,41%a.a; Taxa dos Fundos Constitucionais - TFC com bénus
de Adimpléncia sera de 2,048%a.a; Forma de Pagt®: 120 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a
primeira em 01/11/2020 e a ultima em 01/10/2030; dao em garantia o imovel de sua propriedade e constante
desta em hipoteca cedular do 1° ( Primeiro ) Grau"; R.05 datado em 22/10/2019: "HIPOTECA - Nos termos
da Cédula de Crédito Bancario n° 297.313.070 de 21/10/2019; emitida por: Via Marton Calgados e
Acessorios Eireli-Me, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 08.971.804/0001-40, tendo como
avalista(s)/interveniente(s) garantidor(es) Rosinei Marton, CPF: 510.399.821-15, em favor de Banco Brasil
S/A Ag. Pres. Vargas, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 00.000.000/3217-45, Venct®: 01/11/2021,
Valor: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), Juros: Taxa de Juros dos Fundos Constitucionais (TFC) a
ser aplicada sem o Bonus de Adimpléncia sera de: 2,526%a.a e Taxa de Juros dos Fundos Constitucionais
(TFC) a ser aplicada com Bonus de Adimpléncia sera de: 2,148% a.a, conforme Resolugao CMN n° 4.622,
de 02/01/2018, Forma de Pagt®: 21 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 01/03/2020
e a ultima em 01/11/2021; dao em garantia o imovel de sua propriedade e constante desta em hipoteca
cedular do 2° ( Segundo ) Grau. Av.06 datado em 22/07/2020: "ADITIVO - Procede-se a esta averbagao,
nos termos do Aditivo de Retificagao e Ratificagao a Cédula de Crédito Bancario CCB n°® 297.312.428, de
03/07/2020, objeto do R.03 desta, neste ato as partes tem justo e acordado: Alterar o Prazo de Vencimento
para: 01/11/2036; Alterar a Forma de Pagamento para: 182 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a
primeira em 01/10/2021 e a ultima em 01/11/2036. Ratificagdo das Garantias Pessoais; Assim ajustados, o
financiador e o financiado, declarando ndo haver intengao de novar, ratificam a cédula ora aditada, em todos
0s seus termos, clausulas e condigbes ndo expressamente alterados neste documento, que aquela se
integra, formando um unico todo e indivisivel para todos os fins de direito”; Av.07 datado em 22/07/2020:
"ADITIVO - Procede-se a esta averbagao, nos termos do Aditivo de Retificagdo e Ratificagao a Cedula de
Credito Bancario CCB n°® 297.313.070, de 30/06/2020, objeto do R.05 desta, neste ato as partes tem justo e
acordado: Alterar o Prazo de Vencimento para: 01/11/2036; Alterar a Forma de Pagamento para: 28
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 01/08/2020 e a ultima em 01/11/2022. Ratificagao
das Garantias Pessoais; Assim ajustados, o financiador e o financiado, declarando ndo haver intengao de
novar, ratificam a cédula ora aditada, em todos os seus termos, clausulas e condigdes ndo expressamente
alterados neste documento, que aquela se integra, forming um unico todo e indivisivel para todos os fins de
direito”; R.08 datado em 01/09/2020: HIPOTECA - Nos termos da Cédula de Crédito Bancario - CCB n°
491.104.777, datada em 25/08/2020; emitida por: Via Marton Calgcados e Acessorios Eireli-Me, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ: 08.971.804/0001-40, tendo como interveniente(s) garantidor(es): Rosinei
Marton, CPF: 510.399.821-15, em favor de: Banco do Brasil S.A. dependéncia Gecor Ing Brasilia-DF, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ: 00.000.000/7517-58; Venct®: 20/07/2030; Valor: R$195.382,05 (cento e
noventa e cinco mil trezentos e oitenta e dois reais e cinco centavos), Juros: 1,4%a.m e 18,15%a.a; Forma
de Pagt’: 114 Prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 20/02/2021 e a ultima em
20/07/2030; dao em garantia o imovel constante desta em hipoteca cedular do 3° grau. Demais clausulas e
condig¢des sdo as constantes deste contrato, as quais a este se integram”. Selo: 0078201221338540964022.
R.03/M.95.676 - Protocolo n.° 475.589 - PENHORA - Procede-se a este registro, de acordo com o Termo
de Penhora lavrado em 11/12/2024, pela 22 UPJ das Varas Civeis - Unidade de Processamento Judicial de
Rio Verde/GO, Processo n° 5671829-23.2021.8.09.0137, Natureza: Execugao de Titulo Extrajudicial, tendo
como Exequente: C.C.P.I. do Cerrado de Goias - Sicredi Cerrado GO, Executado(s): Via Marton Calgados e
Acessorios Eireli e Outra, por ordem do(a) Exmo(a). Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel de Rio Verde/GO
Dr(a). Gustavo Baratella de Toledo, devidamente assinado pelo(a) Analista Judiciario Sr(a). Diego Ferreira
Franco, para constar que o imovel objeto da presente matricula, foi penhorado em favor do C.C.P.I. do
Cerrado de Goias - Sicredi Cerrado GO, para garantia em andamento no valor de RS 232.225,77 (duzentos
e trinta e dois mil duzentos e vinte e cinco reais e setenta e sete centavos), ficando como fiel depositario: a
executada, proprietaria do mesmo. Selo: 00782504012889725430042.
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FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL A CERTIDAO DE MATRICULA DO BEM E O LAUDO DE
AVALICAO.

DATA DOS LEILOES:

GEOLIANO DE SOUZA £inmade ae forme daitalpor
LIMA:03286737739  uMa03s6737739
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1° Leilao: Somente na modalidade eletrénica, com inicio do periodo no dia 13 de novembro de 2026 as 15h
até 20 de novembro de 2026 as 15h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
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2° Leilao: Somente na modalidade eletrénica, com inicio do periodo no dia 20 de novembro de 2026 as 15h
até 27 de novembro de 2026 as 15h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
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Ressalte-se, caso haja arrematacdo no 1° leildo, mesmo assim, o 2° leildo correra normalmente, até que
seja comprovado os devidos pagamentos. O 2° leildo somente sera validado se no 1° leildo ndo houver
arrematantes ou ndo for pago o valor do lance ofertado nas condi¢des estipuladas na legislagao vigente que
constam do edital.
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Do Cadastro: Os interessados em participar do leildo na modalidade eletronica deverao se cadastrar, no
site www.teleselimaleiloes.com.br, até 72 horas antes do 1° leilao, e (ou) do 2° leilao. Os interessados
em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢gdes
informados e encaminhar copias autenticadas dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e
comprovante de enderego (certidao de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social,
comprovante de endereg¢o, documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou procuragao com firma reconhecida
da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.
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Condicoes de Venda: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que a
avaliacao no 1° leilao ou aquele que der lance igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor
da avaliacao no 2° leilao. Os lancos ofertados no site sao considerados lancos a vista. Somente no
caso que nao haja lancos para pagamento a vista, serao admitidas propostas, que deverao ser
encaminhadas por escrito, antes do inicio dos leil6es, respeitando os valores minimos de cada leilao,
garantida por caugao idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar
de imoveis. (Artigo 895, 1, e I, § 1° e 2° CPC). Por se tratar de leildo eletronico as propostas deverao ser
encaminhadas para o e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Ressalte-se que o lanco a vista SEMPRE
prevalecera sobre a proposta parcelada. (art. 895, e seguintes do Cadigo de Processo Civil).

Pagamento: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do prego pelo arrematante atraves de guia
de deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagao do leildo (art. 884, inciso IV,
do Cadigo de Processo Civil). A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacao, nao incluido no valor do lanco (art. 7 da Resolucao 236/2016 - CNJ). Os langos
e dizeres inseridos na sessao online correrao exclusivamente por conta e risco do usuario. O pagamento
sera feito através de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e 0 comprovante
devera ser imediatamente encaminhado para o e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Nao sendo
efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacao do juiz (artigo 26 da Resolucao 236 CNJ), sem prejuizo da aplicagao
de sangoes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil e art. 358, do Codigo Penal). Com a comprovagao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematagé@o e da comiss&o do Leiloeiro sera lavrado o auto de
arrematacao que sera assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz, para posterior expedigdo da
ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematagao do bem imovel, com o respectivo mandado de
imiss&o na posse (art. 901, §1° do Caddigo de Processo Civil). Se o exequente arrematar os bens e for o
unico credor, nao estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 03 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°, do Codigo de Processo Civil).
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Cancelamento do leilao apods publicacao de edital: Na hipotese de acordo ou remi¢ao apos a realizagao
da alienagéo, o leiloeiro fara jus a comissao (Art. 7° §3° Resolugao 236 CNJ).

Obrigacoes do Arrematante: Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6énus do interessado, verificar suas condigdes antes das datas designadas para
o leildo (arts. 18° da Resolugao 236/2016 - CNJ).
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Tributos: Eventuais 6nus sobre o imovel correrao por conta do arrematante, exceto os decorrentes de
deébitos fiscais e tributarios, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional,
consoante o art. 908 §§1°, 2°, do Cadigo de Processo Civil.
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Adverténcia: Constitui ato atentatério a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com objetivo
de ensejar a desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a
20% (vinte por cento) do valor da avaliagao do bem.
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Condicoes do sistema: O sistema estara disponivel para recepgéo de lances com, no minimo, 05 (cinco)
dias de antecedéncia da data marcada para o 1° leilao e para o 2° leildo (art. 11, da Resolugéo 236/2016 do
CNJ). Caso sejam ofertados lances nos 03 (trés) minutos finais dos leilées, o sistema prorrogara a disputa
por mais 03 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances
(arts. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Durante a alienagéo, os langos deverao ser oferecidos
diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo
real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

el

e€ 3

oednos

Duvidas e Esclarecimentos - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agao, ou no
escritorio do leiloeiro, localizado na J-34 com a rua J-28, quadra 54 lote 01, Galeria Espago do Lago, Salas
07 e 08, Setor Jao, Goiania-GO ou ainda, pelo telefone (62) 3924-9209 e e-mail:
contato@teleselimaleiloes.com.br. Para participar acesse www.teleselimaleiloes.com.br.
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Pelo presente edital, ficam os Executados, VIA MARTON CALCADOS E ACESSORIOS EIRELI ME e
ROSINEI MARTON - AVALISTA E GARANTIDORA HIPOTECARIA, intimados das designacdes supra,
caso nao seja intimado pessoalmente ou na pessoa de seu advogado, nos termos do Art. 889, |, e paragrafo
unico, do Cdédigo de Processo Civil. Ndo consta dos autos recurso pendente de julgamento. E para que
ninguem venha alegar ignorancia, expediu-se este edital e 0 mesmo sera publicado em conformidade com
o art. 887, §2° do Cadigo de Processo Civil. A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas
intimagdes pessoais e dos respectivos patronos. Sera o presente edital, publicado na forma da lei.

Goiania, 02 de outubro de 2026.
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Dra. Camila de Carvalho Gongalves
Juiza de Direito

Assinado de forma digital por
GEOLIANO DE SOUZA it cana o taip
. LIMA:03286737739
LIMA03286737739 Dados: 2026.10.02 10:58:23 -03'00"
Geoliano de Souza Lima
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEG 053
(Assinado pelo Leiloeiro, por ordem da MM2. Juiza de Direito
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CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro o o
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esta conforme o original: IMOVEL: "Um terreno com a area total de 644,36 metros quadrados, N
situado a Rua Costa Gomes, Centro, nesta cidade, dentro das seguintes divisas: Frente para a Rua I
Costa Gomes em 15,00 metros; dividindo pelo lado direito com Sonia Campos e Faria & Bernardes »

Participagdes Ltda em 32.08+12,58 metros; dividindo pelo lado esquerdo com Jair José de Souza
em 45,96 metros; e pelo fundo em 14,55 metros, sendo: 01,15 metros com Jos¢ Marques Ferreira,
13,00 metros com Selva Maria de Oliveira Mendes e 0,40 metros com o Espolio de José Lucas de
Oliveira". PROPRIETARIA: Rosinei Marton, brasileira, separada judicialmente, empresaria,
CI1.1868456-SSP/GO e CPF 510.399.821-15, residente na Rua Joaquim Mota, n°® 733, Apt® 104,
Residencial Aroeira, Vila Santo Antonio, nesta cidade REG. ANT.: R.02/M.52.598. Selo:
00782012213385409640221. Emolumentos: R$35,40; Taxa Jud.: R$0,00; ISS: R$1.77; Fundos:
R$14,16; Total: R$51,33. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 07 de janeiro de 2021. O
Oficial:

[eropnlelixg oniiL ap oednoexg <-

Av.01/M.95.676 - Protocolo n° 394.000 - AVERBACAO - Procede-se a esta averbagdo, para
constar que for aberta esta nova matricula, em decorréncia da retificacdo de area do imovel objeto
da M.52.598. Selo: 0078201221338540964022. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 07 de
janeiro de 2021. O Oficial

Av.02/M.95.676 - Protocolo n° 394.000 - REMISSAO - HIPOTECA - Procede-se a esta
averbacao para constar que conforme se verifica nos registros anteriores n°s R.03, R.05, R.08,
Av.07 e Av.08, da Matricula n° 52.598, prevalece na presente matricula os seguintes onus: R.03
datado em 22/10/2019: "HIPOTECA - Nos termos da Cédula de Creédito Bancario n® 297.312.428
de 25/09/2018:; emitida por: Via Marton Calgados e Acessorios Ltda Me, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ: 08.971.804/0001-40, tendo como garantidor(es);: Rosinei Marton, CPF:
510.399.821-15 em favor de: Banco Brasil S/A Ag. Pres. Vargas, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ: 00.000.000/3217-45; Venct®: 01/10/2030; Valor: R$499.850.00 (quatrocentos e noventa e
nove mil oitocentos e cinquenta reais); Juros: Taxa de Juros Constitucionais - TFC, sem o bonus de
Adimpléncia sera de 2,41%a.a; Taxa dos Fundos Constitucionais - TFC com bonus de Adimpléncia
sera de 2,048%a.a; Forma de Pagt®: 120 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira em
01/11/2020 e a ultima em 01/10/2030; dao em garantia o imoével de sua propriedade e constante
desta em hipoteca cedular do 1° ( Primeiro ) Grau"; R.05 datado em 22/10/2019: "HIPOTECA -
Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 297.313.070 de 21/10/2019; emitida por: Via Marton

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQ2WB-K52R4-FKKR5-QWM8B
[eropnlelixg oniiL ap oednoexg <-
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(L Certiddo da Matricula/Registro Auxiliar/ Transcricdo - N2: 95.676 Pégina: 2de 3

Calgados e Acessorios Eireli-Me, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 08.971.804/0001-40,
tendo como avalita(s)/interveniente(s) garantidor(es): Rosineir Marton, CPF: 510.399.821-15, em
favor de: Banco Brasil S/A Ag. Pres. Vargas, pessoa juridica de direito privado, CNPI:
00.000.000/3217-45; Venct®: 01/11/2021; Valor: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais); Juros:
Taxa de Juros dos Fundos Constitucionais (TFC) a ser aplicada sem o Bonus de Adimpléncia sera
de: 2,526%a.a e Taxa de Juros dos Fundos Constitucionais (TFC) a ser aplicada com Bonus de
Adimpléncia sera de: 2,148% a.a, conforme Resolugdo CMN n° 4.622, de 02/01/2018; Forma de
Pagt®: 21 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 01/03/2020 e a ultima em
01/11/2021; dao em garantia o imovel de sua propriedade e constante desta em hipoteca cedular do
2° ( Segundo ) Grau; Av.06 datado em 22/07/2020: "ADITIVO - Procede-se a esta averbagdo, nos
termos do Aditivo de Retificagao e Ratificacdo a Cédula de Crédito Bancario CCB n°® 297.312.428,
de 03/07/2020, objeto do R.03 desta, neste ato as partes tem justo e acordado: Alterar o Prazo de
Vencimento para: 01/11/2036; Alterar a Forma de Pagamento para: 182 prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo a primeira em 01/10/2021 e a ultima em 01/11/2036. Ratificacao das
Garantias Pessoais; Assim ajustados, o financiador e o financiado, declarando nao haver intencao de
novar, ratificam a cédula ora aditada, em todos os seus termos, clausulas e condi¢des nao
expressamente alterados neste documento, que aquela se integra, formando um tnico todo e
indivisivel para todos os fins de direito"; Av.07 datado em 22/07/2020: "ADITIVO - Procede-se a
esta averbacdo, nos termos do Aditivo de Retificagao e Ratificagao a Cédula de Crédito Bancario
CCB n° 297.313.070, de 30/06/2020, objeto do R.05 desta, neste ato as partes tem justo e acordado:
Alterar o Prazo de Vencimento para: 01/11/2036; Alterar a Forma de Pagamento para: 28 prestagoes
mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 01/08/2020 e a ltima em 01/11/2022. Ratificagao
das Garantias Pessoais; Assim ajustados, o financiador e o financiado, declarando nao haver
intengao de novar, ratificam a cédula ora aditada, em todos os seus termos, clausulas e condi¢des
nao expressamente alterados neste documento, que aquela se integra, formando um tnico todo e
indivisivel para todos os fins de direito"; R.08 datado em 01/09/2020: - HIPOTECA - Nos termos
da Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 491.104.777, datada em 25/08/2020: emitida por: Via
Marton Calgados e Acessorios Eireli-Me, pessoa juridica de direito privado, CNPI:
08.971.804/0001-40, tendo como interveniente(s) garantidor(es): Rosinei Marton, CPF:
510.399.821-15, em favor de: Banco do Brasil S.A. dependéncia Gecor Ing Brasilia-DF, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ: 00.000.000/7517-58; Venct®: 20/07/2030; Valor: R$195.382,05
(cento e noventa e cinco mil trezentos e oitenta e dois reais e cinco centavos): Juros: 1,4%a.m e
18,15%a.a; Forma de Pagt® 114 Prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
20/02/2021 e a Ultima em 20/07/2030; dao em garantia o imovel constante desta em hipoteca
cedular do 3° grau. Demais clausulas e condi¢des sao as constantes deste contrato, as quais a este se
integram”. Selo: 0078201221338540964022. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 07 de
janeiro de 2021. O Oficial:
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R.03/M.95.676 - Protocolo n.° 475.589 - PENHORA - Procede-se a este registro, de acordo com
0 Termo de Penhora lavrado em 11/12/2024, pela 2* UPJ das Varas Civeis - Unidade de
Processamento Judicial de Rio Verde/GO, Processo n.° 5671829-23.2021.8.09.0137, Natureza:
Execucao de Titulo Extrajudicial, tendo como Exequente: C.C.P.I. do Cerrado de Goias - Sicredi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQ2WB-K52R4-FKKR5-QWM8B
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Valide aqui REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Qo
A este documento COMARCA E MUNICIPIO DE RIO VERDE - GO < N
' REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS SE"°
3 E PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO DE PROTESTOS “mo
3 Franklin Wilson Xavier - Oficial @ Tabelifo )<> 8 ;
*\{h ] § ~
2 »nd
- Certiddo da Matricula/Registro Auxiliar/ Transcricdo - N2: 95.676 Pégina: 3de 3% o g
S|>wm
Ni< >
Cerrado GO, Executado(s): Via Marton Calg¢ados e Acessorios Eireli e Outra, por ordem do(a) ig%
i Exmof(a). Juiz(a) de Direito da 3* Vara Civel de Rio Verde/GO Dr(a). Gustavo Baratella de Toledo, éH :
kg devidamente assinado pelo(a) Analista Judiciario Sr(a). Diego Ferreira Franco, para constar que o - .
5 imovel objeto da presente matricula, foi penhorado em favor do C.C.P.I. do Cerrado de Goias - g Nm:o;
:"‘:'-: Sicredi Cerrado GO, para garantia em andamento no valor de R$ 232.225,77 (duzentos e trinta e o mo
L;E dois mil duzentos e vinte e cinco reais e setenta e sete centavos), ficando como fiel depositario: a % 3
i executada, proprietaria do mesmo. Selo: 00782504012889725430042. Emolumentos: R$2.537.51; Q9 2
: Taxa Jud.: R$19,78; ISS: R$126,87; Fundos: R$615,34; Total: R$3.299.50. O referido € verdade e 2 o
i dou fé. Rio Verde/GO, 30 de abril de 2025. O Oficial: § §
el (o)} O
- . - - - ., - . . S
= Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé N
€ assino. <
~ X
, ~ D
O referido ¢ verdade. e
Rio Verde/GO, 21 de agosto de 2026. °§z
Q.
D
=
ASSINADO DIGITALMENTE -
Gracielle Lina Ferreira o
Oficiala Substituta u
2
5
ATENCAO: g

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.

Emolumentos .......... R$ 92.79 @ P oo 4 Jﬁﬁ;ﬁﬁ;ﬁf“
Taxa Judicidria ......: R$ 19.99 - L

FUndos ... i RS 22.51 B | R
ISS IR $ 4,64 Hhttps://see fizo jus brbuscas
Valor Total ............ RS 139,93

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RQ2WB-K52R4-FKKR5-QWM8B
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Igor Falcéo Pereira
Oficial de justica -
Avaliador

RIO VERDE, GO

2024

@ Tri bunal de Justica do Estado de Goias
d _‘";"n- =~ Docunent o Assinado e Publicado Digital mente em 18/ 12/ 2024 14:50: 48

Assi nado por | GOR FALCAO PEREI RA
Local i zar pel o codi go: 109587675432563873760565997, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p

o
Y
-0

- |u 17 BZNOS 8p Oue | |08 0 IJensn

‘eT S I3A D SVIVA dN

[e1o1pnfesixg oniiL ap ordnoaxg <- 0BIN09XT 8P 0SS0 .d <- OHIVAVEL OA I TIA 1D 0SSI0Hd

80 :859 ‘8T 9¢0¢ /60 /0€ ‘®led

210 [ep

- 3Q43NA O I

19 ‘719, 'TL2 $o

el

e€ 3

eropnlelxg oniiL ap oednoexg <-



Processo: 5646712-30.2021. 8. 09. 0137
Movi nent acao 114: Mandado Cunpri do

Arquivo 2: avaliacao_3940093. pdf - Pag.?2/11 cnus
LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL URBANO PARA FINS DE AVALIACAO < o § %
NO Processo: 5646712-30.2021.8.09.0137 CEP: 75901-050 E, @ % :
REQUERENTE: BANCO DO BRASIL S.A. Bairro: CENTRO M 25
REQUERIDO: VIA MARTON CALCADOS E ACESSORIOS EIRELI ME Cidade: RIO VERDE éE <N
ROSINEI MARTON . i :
Area Total: 1629,97 mts2 3<M2
Rua: Costa Gomes 2389
Zona do Cartdrio de Registro de Iméveis: CRI LOCAL | N° da Matricula: 52.598 @ 2 §
Data da Vistoria: VISTORIA 02/12/2024 SoB
- ~ QM
Situacao do terreno —0d
Topografia X Plana Ondulada Aclive Declive 3.0
Forma X Retangular Irregular Poligonal Triangular .
Dimensoes Frente: Fundo: Laterais gn §
Orientacao Norte Sul Leste Oeste ® m §
Solo X Firme Argiloso Rochoso Alagadigo w%?
Vegetacao Mato Pomar Pasto Nenhum o °
Protecao Muro Cerca Chagao lateral Nenhum 5 E
Situagao X Meio quadra Esquina Duas frentes Quatro frentes § §
Infraestrutura b8
Rede de agua X Sim Nado Esgoto X Sim Nado g v
Energia X Sim Nao Iluminacdo Publica X Sim Nao 8 g
Coleta de lixo X Sim Nao Transporte Coletivo X Sim Nao 2
Pavimentacao X Sim Nao Telefone X Sim Nao %’
Zoneamento &
Zona: Centro Gabarito: Muito Alta Taxa de Ocupagao: Populosa =
Comercial  Residencial X Misto Coeficiente aproveitamento: 100% =
Vizinhanga 4
Padr&o Construgdo ALTO PADRAO Escolas: SIM | s
Atividades Poluentes NAO Comércio: PROXIMO s
Atividades IncOmoda NAO Estacionamento: SIM 2}
Arborizacao/A. verde SIM Transito: FLUXO ALTO =

Observacoes do Vistoriador

Imdvel de alto padrao em excelente estado de conservacao, bem localizado numa rua de fluxo alto de
veiculos em uma zona comercial excelente.

Identificacao

[eroipnlelixg oniiL ap oednosexg <-

Local: Rio Verde

IGOR FALCAO PEREIRA

Data 02/12/2024 Perito Avaliador

@ Tri bunal de Justica do Estado de Goias
it Document o Assinado e Publicado Digital mente em 18/ 12/ 2024 14:50: 48
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LAUDO DE AVALIACAO! DE IMOVEL URBANO

Aos dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e quatro, nesta cidade de Rio
Verde, estado do Goias, em cumprimento as atribui¢cées a mim conferidas por lei, Eu oficial de
justica e Perito Avaliador infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao que me foi requerido,
procedi a AVALIACAO do imével abaixo descrito, conforme segue:

1.

Descricéo do Imével?:

O objeto do presente Laudo de Avaliacdo trata-se de imovel construido constante na
matricula 52.598, Registrado no CRI de Rio Verde e contém area construida de 1629,97
m2. A &rea construida sobre o terreno constitui-se de um imovel tipo misto de alto padréo,
conforme consta na Ficha de Vistoria anexada ao presente Laudo.

Zona e Logradouro®

Rua Costa Gomes, numero 1016, Bairro Centro. No tocante ao parcelamento e utilizacao
do solo, a regido na qual o imdvel encontra-se tem predominancia comercial de alta
valorizagdo.

Condicdes de Infraestrutura Urbana

O local onde se encontra o imdvel conta com vias asfaltadas, cobertura de internet, rede
de esgoto, rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica bivolt, iluminacéo
publica, coleta de lixo, entrega postal, escolas publicas e privadas nas proximidades, e
estd na regido central da cidade, contando rede bancéria, supermercados, farmacias e
hospitais, transporte coletivo com facil acesso, conforme discriminado na Ficha de
Avaliagdo anexa.

! Laudo de Avaliagdo elaborado de acordo com o Art. 872 da Lei 13.105 de 16 de margo de 2015 - CPC
2 Art. 872, 1 do CPC
3 NBR 14653-1, item 10.1

de Justica do Estado de Coias
it Document o Assinado e Publicado Digital mente em 18/ 12/ 2024 14:50: 48
f*ﬁ Assi nado por | GOR FALCAO PEREI RA
Local i zar pel o codi go: 109587675432563873760565997, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn

- @u 17 BZNOS 8p oue | [0

80 :859 ‘8T 9¢0¢ /60 /0€ ‘®led

- 3Q43NA O I

el

e€ 3

“eT S IFA [0 SVAVA [dn

e1oipnlelixg o|nliL ap oedndexg <- 0BINDaXT 8p 0SS820Id <- OHIVAVHL Od I T3A [O OSSIOOHd

[eroipnlelixg oniiL ap oednosexg <-

: 10 [eA

19 ‘719, 'TL2 $o



Processo: 5646712-30.2021. 8. 09. 0137
Movi ment acao 114: Mandado Cunpri do
Arquivo 2: avaliacao_3940093. pdf - Pag. 4/ 11

4. Perspectivas de Mercado*

Atualmente, na cidade de Rio Verde, o mercado imobilidrio encontra-se em estavel,
havendo equilibrio entre a oferta e a procura, com leve tendéncia de baixas nos pregos,
embora exista mais oferta de imoOveis a venda do que compradores dispostos ao
investimento imobilidrio. Em consulta & imobiliérias locais, constatamos que alguns
imdveis nas circunvizinhanca do imdvel avaliando aguardam venda por periodo superior
a seis meses.

5. Data da Vistoria®:

A visita feita ao imdvel ocorreu na segunda, dia 02 de dezembro de 2024, quando
foi possibilitado o acesso as dependéncias internas do imovel.

6. Registro fotogréafico do imovel vistoriado:
Fonte: Perito Avaliador

Foto 01: Identificacdo do imdvel frontal

4 NBR4653-1, item 7.7.2
5 NBR 14653-1, item 7.3.1

@ Tri bunal de Justica do Estado de Goias
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Foto 02: Vista da garagem do imdvel

Foto 03 — Vista da primeira loja

FJ | e
i
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Foto 04 — Vista da clinica

Foto 05 — Vista do padrdo dos cémodos
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7. Método Avaliatorio®:

O valor do imével foi determinado através do METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, por ser o mais indicado para avaliacdo para imoveis urbanos,
seguindo, portanto, o que orientam as NBR 14653-2, conforme o seu item 8.1.1 e NBR 14653-
1 no item 8.2.1, ambas da ABNT, para tanto tendo sido realizada uma pesquisa cujo
levantamento dos imdveis que compuseram 0s dados amostrais, estdo em situagfes equivalentes
e caracteristicas similares ao imével avaliando, no mesmo bairro e/ou em bairros vizinhos e
similares, de tal modo que a comparacdo dos imoveis paradigmas possibilitaram, ponderados o0s
atributos por homogeneizacdo, para atribuicio da média e formacdo do valor, conforme
apresentacdo dos dados:

7.1 Quadro 1 — Valor dos imo6veis da amostra pesquisada, circunvizinhos com a mesma
utilizacdo e vocacdo, disponibilizados para venda.’

Nimero Referéncia de Localizacéo dos Imoveis de Area V_a lor Valor do
de Amostra Utilizados d,o pedido
Amostras Imovel ou m?
vendido
APARTAMENTO RIO VERDE, GO -
SETOR CENTRAL, padrédo similar de R$ R$
, acabamento e construgao , 402 m? 2.700.000.0 | 6.716.00
ImOVel | tos: /Amww.imobilialimoveis.com.br/compra 0 ’ ’
01 r/go/rio-verde/setor-
central/apartamento/74921478
Apartamento para Venda, padrdo similar
Imével de acabamento,
02 http://www:.futurarv.com.br/imovel/2950141/ | 41 0g m2 R$ R$
apartamento-venda-rio-verde-go-centro 2.127.000 |5.087,00
CLINICA NO BARRINHA A VENDA,
Imével | padréo similar de acabamento,
03 https://peixotoimoveisrv.com.br/imovel/predi ) R$ R$
o-comercial-centro-rio-verde-go-914.11m2- 914 m 10.000.000. | 10.940.0
201 00' R 0 R

6 NBR 14653-1, item 7.5
7 Para se chegar a média do valor, divide-se o valor total de todos os imdveis componentes da tabela
amostral pelo nimero de amostra utilizadas.

JHEE Tribunal de Justica do Estado de Coias

#";"h Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 18/ 12/ 2024 14:50: 48

ok ﬁﬁ Assi nado por | GOR FALCAO PEREI RA

®%H Local i zar pel o codi go: 109587675432563873760565997, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn

- @u 17 BZNOS 8p oue | [0
“eT S IEA D SYHVA [dN
X3 9P 0SS3830.d <- OHIvavdl Od I T13A [0 0OSS3O0Hd

80 :859 ‘8T 9¢0¢ /60 /0€ ‘®led

- 3Q43NA O I

el

e€ 3

oednos

[eroipnlelixg oniiL ap oednosexg <-

[eroipnlelixg oniiL ap oednosexg <-

19 ‘719, 'TL2 $o

: 10 [eA



Processo: 5646712-30.2021. 8. 09. 0137
Movi nent acao 114: Mandado Cunpri do
Arquivo 2: avaliacao_3940093. pdf - Pag.8/11

7.2 Calculos para obten¢do da média por metro quadrado construido:

Imovel 1 =R$ 6.716,00m?

Imovel 2 = R$ 5.087,00m?

Imovel 3 = R$ 10.940,00 m?

Total = R$22.743m?/3 =>Média=R$ 7.581 m?

7.3. Excluséo de elementos discrepantes.

Para fins de verificagdo de discrepancias nos valores obtidos no resultado da homogeneizagaoentre
as amostras coletadas, aplica-se 20% do valor da média encontrada em relagdo ao metro quadrado
dentre os demais paradigmas, para cima e 20% para baixo, e, para encontrar a média definitiva
deve-se excluir as amostras cujo valor estejam acima ou abaixo de 20% da média inicial
encontrada, conforme segue:

Valor médio inicial homogeneizado: R$ 7.581,00
Aplicacéo para baixo do valor da média (R$ 7.581,00- 20%) = R$ 6064,80
Aplicacdo para cima do valor da média (R$ 7.581,00+ 20%) = R$ 9097,20

As amostras 02 e 03 se tornaram discrepantes.

7.4. Célculos para obtencéo da média final do valor do metro
guadrado construido:

Imoével 1 =6.716,00m?
Total = R$6.716,00m m?

Calculo para valor médio final:

R$ 6.716,00m

8 Para se chegar a média do valor, divide-se o valor total de todos os imdveis componentes da tabela
amostral pelo nimero de amostra utilizadas.
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7.5. Fatores de Homogeneizagdo/Ponderagdo Analisados melhoramentos publicos:

Melhoramentos Imovel Imével | Imoével | Imével | Imbvel | Imbvel

Publicos Avaliando 01 02 03 04 05
1.1 Rede de Agua 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.2 Rede de Esgoto 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.3 Luz Elétrica 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.4 Gal. Pluviais 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.5 Telefonia 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.6 llum. Pablica 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.7 Pavimentacdo 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.8 Guias e Sarjetas 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.9 Transp.Coletivo 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1.10 Gas de Rua 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Melhoramento Publico - face a compatibilidade entre os imdveis ndo hd majoracéo ou redugéo

7.5.1 Outros Fatores de reduc¢édo ou majoracao do valor
7.5.1.1 Fator esquina e de maltiplas frentes:

Se o terreno for de esquina, ou tiver duas frentes ou mais, naturalmente essa circunstancia fara
com que ele seja mais valorizado. N&o se aplica ao caso concreto.

7.5.1.2 Fator fonte, também denominado de fator oferta

E normal que o vendedor atribua preco acima do valor que deseja, de fato, obter na venda, posto
gue a regra do mercado imobiliario é a existéncia da proposta e da contraproposta. A essa
diferenca entre o valor pedido e o valor de venda chama-se fator fonte. Geralmente, o fator fonte
é aplicado a razéo de 10% do valor, para menor. Levando em consideragdo que 0s imoveis obtidos
no presente procedimento, como amostras, ainda esperam comprador, inclusive alguns com mais
de 06 (seis) meses de espera, aplico o fator fonte, para ajustar o valor encontrado, conforme segue:

Calculo para aplicacéo do fator fonte: R$ 6.716,00m — 10% = R$ 6.044,40 m?

7.5.1.3 Demais fatores:

Em razéo das condigdes do imovel avaliando, tendo garagem subterranea para varios carros,
diversos cdmodos, padrdo altissimo de acabamento, localizacdo privilegiada, aplico fator 0,5 de
valorizagao.

Célculo para aplicacéo do fator valorizacdo: R$ 6.044,40 + 20% = R$ 9066,60 m?
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7.6. Célculo para obtencéao da area total e do valor do imével avaliando:

Area total do imével avaliando = 1629,97 m?
1629,97 x R$ 9066,60 = R$ 14.778.286,00

8.  Definicio do Valor de Mercado:

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area do Imdvel Avaliando: 1629,97 m?

Valor do Imével Avaliando: R$ 14.778.286,00

Arredondamento®: + R$ 1.713,998

Valor final com arredondamento: R$ 14.780.000,00

Em razdo da flexibilidade do mercado utiliza-se limites de intervalo de + 10%

Limite do intervalo de confianca para mais (+10%) R$ 16.258.000,00 (Valor para Oferta)

Limite do intervalo de confianca para menos (-10%) R$ 13.302.000,00

9.  Identificacdo do Valor de Mercado™:

A presente avaliacdo foi realizada com grau de seguranca Il uma vez que o nimero de
amostra atingiu trés e, levando em consideracdo a metodologia utilizada, e os resultados
encontrados na sua aplicagio AVALIO O IMOVEL em R$ 14.780.000,00 (quatorze milhdes
setecentos e oitenta mil reais).

Rio Verde, 18 de dezembro de 2024.

Igor Falcéo Pereira
Perito Avaliador

% E permitido ao avaliador proceder arredondamento do valor de até 1%, para mais ou para menos.
10NBR 14653-1, item 7.7.1
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