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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
62 Unidade de Processamento Judicial (UPJ) das Varas Civeis da Comarca de Goiania
Avenida Olinda, Qd. G, Lt. 04 - Férum Civel, , Sl. 626, Park Lozandes, Goiania - Goias, CEP: 74884120.
Tel.: (62) 3018-6677, e-mail: 6upjcivel.audiencia@tjgo.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL

PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

Autos n°® 5075527-58.2018.8.09.0051
Exequente (s): BANCO DO BRASIL S/A

Parte (s) Executada (s): TAPUIA LTDA E OUTRO (S)

Juiz: Dr. SANDRO CASSIO DE MELO FAGUNDES - Titular da 282 vara/62 UPJ das Varas Civeis da Comarca
de Goiania/GO.

Edital de 1° e 2° Leildes de bem imo6vel e para intimagdo dos Executados, TAPUIA LTDA, CERAMICA
TAPUIA LTDA, Ary Lobo de Almeida e Rita Helena de Assis Almeida, expedido na Agdo de execugdo de
Titulo Extrajudicial no processo n°® 5075527-58.2018.8.09.0051 em tramite na 282 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GOIANIA, cujo exequente € BANCO DO BRASIL S.A.

O Doutor Sandro Cassio de Melo Fagundes, Juiz de Direito da 282 Vara Civel de Goiania, faz saber a
todos quanto o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, nos termos dos Art. 881 e seguintes do
Cadigo de Processo Civil, que levara a leilao, o bem abaixo descrito, pelo Leiloeiro Oficial, Geoliano de Souza
Lima, Juceg 53, sendo na modalidade eletrénica através do site www.teleselimaleiloes.com.br, em caso de
varios lotes de leildo o encerramento dos lotes ocorrera de modo escalonado, sucessivamente, até que o Ultimo
lote finalize o leildo, em condi¢des que seguem:

LOTE DE LEILAO:

LOTE — Bem: Area 01, do desmembramento da "FAZENDA BARRO BRANCO", dentro do perimetro urbano
deste municipio, situada entre na Rodovia GO-060, com a &rea de (22.124,78) metros quadrados, dentro dos
seguintes limites e confrontag8es: "Inicia-se no vértice M2, localizado entre as terras de Eneida Divina de
Azeredo Abrantes com a GO-060; deste segue confrontando com Eneida Divina de Azeredo Abrantes com
azimute e distancia de 22°51'32" - 234,42 metros até o vértice M-3; deste segue confrontando com a APM-
05/Area Verde do Residencial Santa Fé com azimute e distancia de 109°48'52" - 96,66 metros até o vértice M-
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8:; deste segue confrontando com a Area 04 com azimute e distancia de 204°22'56" - 171,31 metros até o
vértice M-7; deste segue confrontando com a Area 02 com azimute e distancia de 204°22'57" - 68,59 metros até
0 vértice M-14; deste segue confrontando com a Rodovia GO-060 com azimute e distancia de 293°01'52" -
90,15 metros até o vértice M2, onde teve o inicio desta descricao, registrado sob a matricula n® 55.483, do
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Trindade-GO.

Laudo de Avaliag&o: Area de terreno urbano com 22.124,78 m2 situada as margens da Rodovia GO-060 em
Trindade-GO, juntamente com todas as suas benfeitorias, a saber:

01 guarita (pedestres e veiculos), varanda, almoxarifado e banheiro (52,08 m2);

01 bicicletario e 01 refeitério com cozinha (104,38 m2);

01 casa residencial de 2 quartos, sala, cozinha americana, banheiro e garagem (114,24 m2);

07 fornos industriais (parte inferior e superior) com elevador para carrinho (2.160,00 m2);

Depositos de producao (3.312,50 m?), de produtos acabados (340,00 m?) e de matéria-prima (375,00 m2);

Pequeno quarto inacabado (29,87 m?2);

01 casa residencial principal de 3 quartos (2 suites), varanda com churrasqueira e laje (218,00 m2);

02 caixas d'agua (5.000 L e 10.000 L);

Usina de Energia Solar Fotovoltaica composta por 467 placas solares (570W, TSUN), estrutura

metalica de solo, depdsito e 3 inversores Deye (dois de 100KW e um de 50KW).

FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL O LAUDO PERICIAL.

Avaliacdo: R$ 11.178.110,47 (onze milhdes, cento e setenta e oito mil, cento e dez reais e guarenta e sete

centavos).

ONUS:

R-1-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancéario n® 491.101.619, de 07
de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais e fiscais; em que figura
como EMITENTE: CERAMICA TAPUIA LTDA , inscrita no CNPJ/MF n° 02.472.900/0001-67, com sede na
Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barro Branco, zona rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO
DE ALMEIDA , portador da CI.RG n° 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n°® 117.663.791-68 e sua esposa
RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, portadora da CI.RG n° 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n°
694.275.931-72, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhao universal de bens, empresarios,
residentes e domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n® 1.120, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua propriedade,
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em garantia das obriga¢des assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA , ja qualificado; Assina também
esta Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE ALMEIDA, para declarar que da o seu
consentimento a constituicdo da garantia descrita na clausula garantias, a qual abrangera a totalidade do
referido bem, sem exclusé@o da parte integrante da sua meagédo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA , ja
qualificada; e como CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, inscrito no CNPJ/MF n°
00.000.000/7517-58, por sua dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imével constante da
presente matricula foi dado HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros ;
para a garantia da divida no valor de R$ 329.872,81 (Trezentos e vinte e nove mil oitocentos e oitenta e dois
reais e oitenta e um centavos); que sera paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacbes mensais e
sucessivas, com vencimento final em 05 de maio de 2024. Com as demais clausulas e condi¢des da respectiva
Cédula.

Av.2-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbacg&o para constar que a hipoteca cedular
encontra-se registrada sob o n® 7.051, do livro 03 auxiliar, deste termo.

R-3-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°® 491.101.620, de 07
de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais e fiscais; em que figura
como EMITENTE: CERAMICA TRINDADE LTDA , inscrita no CNPJ/MF n° 01.842.012/0001-26, com sede na
Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barreirinho , zona rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE
ALMEIDA , portador da CI.RG n° 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n° 117.663.791-68 e sua esposa RITA
HELENA DE ASSIS ALMEIDA, portadora da CI.RG n°® 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhé&o universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n°® 1.120, Apartamento 202, Setor Oeste, em
Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua propriedade, em garantia
das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA , j& qualificado; Assina também esta
Cédula na qualidade de cbénjuge/convivente de ARY LOBO DE ALMEIDA, para declarar que da o seu
consentimento a constituicdo da garantia descrita na clausula garantias, a qual abrangera a totalidade do
referido bem, sem exclusé@o da parte integrante da sua meac¢édo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA , ja
qualificada; e como CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n°
00.000.000/7517-58, por sua dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imével constante da
presente matricula foi dado HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de terceiros ;
para a garantia da divida no valor de R$ 679.863,25 (Seiscentos e setenta e nove mil oitocentos e sessenta e
trés reais e vinte e cinco centavos); que sera paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestagcdes mensais e
sucessivas, com vencimento final em 05 de maio de 2024. Com as demais clausulas e condi¢des da respectiva
Cédula.

Av.4-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbacg&o para constar que a hipoteca cedular
encontra-se registrada sob o n°® 7.052, do livro 03 auxiliar, deste termo.

R-5-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°® 491.101.621, de 07
de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais e fiscais; em que figura
como EMITENTE: CERAMICA TRINDADE LTDA , inscrita no CNPJ/MF n° 01.842.012/0001-26, com sede na
Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barreirinho , zona rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE
ALMEIDA , portador da CI.RG n°® 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n°® 117.663.791-68 e sua esposa RITA
HELENA DE ASSIS ALMEIDA, portadora da CI.RG n°® 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhé&o universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n°® 1.120, Apartamento 202, Setor Oeste, em
Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua propriedade, em garantia
das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA , j& qualificado; Assina também esta
Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE ALMEIDA, para declarar que da o seu
consentimento a constituicdo da garantia descrita na clausula garantias, a qual abrangerd a totalidade do
referido bem, sem exclusé@o da parte integrante da sua meac¢édo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA , ja
qualificada; e como CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, inscrito no CNPJ/MF n°
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00.000.000/7517-58, por sua dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imével constante da
presente matricula foi dado HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros ;
para a garantia da divida no valor de R$ 19.143,79 (Dezenove mil cento e quarenta e trés reais e setenta e
nove centavos); que serd paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestagdes mensais e sucessivas, com
vencimento final em 05 de maio de 2024 . Com as demais clausulas e condi¢des da respectiva Cédula.

Av.6-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbacg&o para constar que a hipoteca cedular
encontra-se registrada sob o n°® 7.053, do livro 03 auxiliar, deste termo.

R-7-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancéario n® 491.101.622, de 08
de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais e fiscais; em que figura
como EMITENTE: TAPUIA LTDA , inscrita no CNPJ/MF n°® 02.577.283/0001-64, com sede na Rodovia GO-060,
Km 21, esquerda 01 Km, Fazenda Barreirinho, zona rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE
ALMEIDA , portador da CI.RG n° 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n° 117.663.791-68 e sua esposa RITA
HELENA DE ASSIS ALMEIDA, portadora da Cl.RG n°® 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhé&o universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n°® 1.120, Apartamento 202, Setor Oeste, em
Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua propriedade, em garantia
das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA , j& qualificado; Assina também esta
Cédula na qualidade de cbénjuge/convivente de ARY LOBO DE ALMEIDA, para declarar que da o seu
consentimento a constituicdo da garantia descrita na clausula garantias, a qual abrangerd a totalidade do
referido bem, sem exclusé@o da parte integrante da sua meac¢édo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA , ja
qualificada; e como CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n°
00.000.000/7517-58, por sua dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imével constante da
presente matricula foi dado HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU e sem concorréncia de terceiros ; para
a garantia da divida no valor de R$ 554.565,80 (Quinhentos e cinquenta e quatro mil quinhentos e sessenta e
cinco reais e oitenta centavos); que serd paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacdes mensais e
sucessivas, com vencimento final em 06 de maio de 2024 . Com as demais clausulas e condi¢Bes da respectiva
Cédula.

Av.8-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbac&o para constar que a hipoteca cedular
encontra-se registrada sob o n°® 7.054, do livro 03 auxiliar, deste termo. Dou fé. O Oficial

R-9-55.483- Trindade, 15 de setembro de 2021. Nos termos do Termo de Penhora, de 31 de margo de 2020,
expedido pela 12 Vara Civel, da Comarca de Goiania-GO, extraido dos autos Pagina 4 de 5 de protocolo n°
5194006.44.2017.8.09.0051, da Acado de Execucdo de Titulo Extrajudicial, proposta por Banco do Brasil S.A.
em face de Ceramica Tapuia Ltda ; procedo ao registro da PENHORA do imovel constante da presente
matricula, para assegurar o pagamento da importancia de R$ 413.422,54 (Quatrocentos e treze mil
quatrocentos e vinte e dois reais e cinquenta e quatro centavos), devido ao exequente referido

R-10-55.483- Trindade, 23 de dezembro de 2022, referente ao protocolo 138.765 de 25 de novembro de 2022.
Nos termos do requerimento de parte interessada, juntamente com o Termo de Penhora, de 20 de outubro de
2022, expedido pela 282 Vara Civel da Comarca de Goiania-GO, extraido dos autos n° 5075527-
58.2018.8.09.0051, da Acao de Titulo Extrajudicial, proposta por Banco do Brasil S/A, em face de Tapuia Ltda,
devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito em Substituicdo, Dr. Romério do Carmo Cordeiro, arquivados
neste cartério ; procedo ao registro da PENHORA do imdvel constante da presente matricula para assegurar o
pagamento da importancia de R$ 925.873,15 (Novecentos e vinte e cinco mil oitocentos e setenta e trés reais e
quinze centavos), devido ao exequente referido.

FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL AS CERTIDAO DE MATRICULA DO BEM.

DATA DOS LEILOES:
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1° Leildo: Somente na modalidade eletrénica, com inicio do periodo no dia 16 de outubro de 2026 as 10h at
€ 23 de outubro de 2026 as 10h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
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2° Leildo: Somente na modalidade eletrbnica, com inicio do periodo no dia 23 de outubro de 2026 as 10h
até 30 de outubro de 2026 as 10h (horario de Brasilia) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
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Ressalte-se, caso haja arrematacao no 1° leildo, mesmo assim, o 2° leildo correrda normalmente, até que seja
comprovado os devidos pagamentos. O 2° leilao somente sera validado se no 1° leilao ndo houver arrematantes
ou néo for pago o valor do lance ofertado nas condi¢cfes estipuladas na legislagdo vigente que constam do
edital.

Condi¢des do sistema: O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 05 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo e para o 2° leilao (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
Caso sejam ofertados lances nos 03 (trés) minutos finais dos leil6es, o sistema prorrogara a disputa por mais 03
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (arts. 21 e 22 da
Resolugéo 236/2016 CNJ). Durante a alienacéo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e 5;,
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo seréo
admitidos lances remetidos via e-mail.
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Do Cadastro: Os interessados em participar do leildo na modalidade eletrbnica deverao se cadastrar, no site
www.teleselimaleiloes.com.br, até 72 horas antes do 1° leildo, e (ou) do 2° leildo. Os interessados em
ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢des informados
e encaminhar cépias autenticadas dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de
endereco (certiddo de casamento se casado for); |l — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de
endereco, documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou procuragdo com firma reconhecida da assinatura,
ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.
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Condig6es de Venda: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que a avaliagéo
no 1° leildo ou aquele que der lance igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo no
2° leildo. Os lancos ofertados no site sdo considerados lancos a vista. Somente no caso que nao haja
lancos para pagamento a vista, serdo analisadas as propostas, gue deverdo ser encaminhadas por
escrito, antes do inicio dos leildes, respeitando os valores minimos de cada leildo, garantida por caucao
idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis. (Artigo 895, |,
e ll, 8 1° e 2° CPC). Por se tratar de leildo eletrénico as propostas deverao ser encaminhadas para o e-
mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Determina o juiz que, em caso de parcelamento, o interessado
devera pagar 30% do lance a vista e o0 saldo em 10 parcelas mensais e sucessivas, no mesmo dia do
deposito do lance. As prestacfes serdo atualizadas mensalmente pelo INPC. Ressalte-se que o lanco a
vista SEMPRE prevalecera sobre a proposta parcelada. (art. 895, e seguintes do Cédigo de Processo Civil).

Pagamento: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do pre¢o pelo arrematante através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realiza¢céo do leilao (art. 884, inciso IV, do
Codigo de Processo Civil). A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (trés por cento) sobre o valor da
arrematacéo, ndo incluido no valor do lang¢o (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ). Os lancos e dizeres
inseridos na sessao online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario. O pagamento sera feito
através de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser
imediatamente encaminhado para o e-mail: contato @teleselimaleiloes.com.br. Ndo sendo efetuados os
depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos
a apreciacao do juiz (artigo 26 da Resolucdo 236 CNJ), sem prejuizo da aplicagdo de sancdes legais (art.
897, do Cadigo de Processo Civil e art. 358, do Cédigo Penal). Com a comprovacao efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacédo e da comissao do Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacao que sera
assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz, para posterior expedicdo da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematagédo do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1°
do Cadigo de Processo Civil). Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, nao estara obrigado a
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Pelo presente edital, ficam os Executados, TAPUIA LTDA, CERAMICA TAPUIA LTDA, ARY LOBO DE
ALMEIDA E RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, intimados das designagdes supra, caso ndo seja intimado
pessoalmente ou na pessoa de seu advogado, nos termos do Art. 889, |, e paragrafo Unico, do Cédigo de
Processo Civil. Ndo consta dos autos recurso pendente de julgamento. E para que ninguém venha alegar
ignoréncia, expediu-se este edital e 0 mesmo sera publicado em conformidade com o art. 887, §2°, do Codigo
de Processo Civil. A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas intimacdes pessoais e dos
respectivos patronos. Sera o presente edital, publicado na forma da lei.

7838
exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 03 (trés) dias, a %‘_ JZ>’,81 e
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacgéo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do ° j.: gg
exequente (art. 892, 81°, do Cdédigo de Processo Civil). Q0.
2558
Cancelamento do leildo apés publicacdo de edital: Na hipotese de acordo ou remigéo apds a realizagdo da % % n'_-lf'i
alienacgéo, o leiloeiro fara jus a comissao (Art. 7° 83° Resolugdo 236 CNJ). Determina o Juizo, 2% sobre o valor << 8_0
da avaliacdo (a ser paga pelo exequente em caso de desisténcia da execugdo/remissao/adjudicacdo ou pelo @, % 2 &
executado nas hipéteses de pagamento/remicao da execugéo. s P8
S2F
Obrigacdes do Arrematante: Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem @ E 5
garantia, constituindo énus do interessado, verificar suas condicfes antes das datas designadas para o leilao Sy
(arts. 18° da Resolucéo 236/2016 - CNJ). ; 3
e}
- (¢]
Tributos: Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto os decorrentes de débitos § ﬁm §
fiscais e tributarios, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, consoante g °
o art. 908 881°, 2°, do Cdédigo de Processo Civil. ' 3;, &
¥
Adverténcia: Constitui ato atentatério a dignidade da justica & suscitagéo infundada de vicio com objetivo de 3 8; 5
ensejar a desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% g"w"gz
(vinte por cento) do valor da avaliagdo do bem. é 2 :
=m
Duavidas e Esclarecimentos - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agéo, ou no escritorio § «® %
do leiloeiro, localizado na J-34 com a rua J-28, quadra 54 lote 01, Galeria Espago do Lago, Salas 07 e 08, Setor 2 m%
Jad, Goiania-GO ou ainda, pelo telefone (62) 3924-9209 e e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Para ® g
participar acesse www.teleselimaleiloes.com.br. © =
& o
c
o
X
s
5
e
L

Observacéo: Para verificar o inteiro teor do processo, entre no site https://projudi.tjgo.jus.br, mova o cursor em
direcdo a imagem correspondente a uma lupa no canto superior direito, cligue na opgdo "Consulta processo por
c6digo", insira 0 nimero do processo e depois a chave de acesso.

Goiania, 04 de setembro de 2.026.

SANDRO CASSIO DE MELO FAGUNDES
Juiz de Direito
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Polo ativo (s): Banco do Brasil S/A

Polo passivo (s): Tapuia Ltda e Outros

Perito nomeado: Joao Bosco Ribeiro de Souza Junior
Objetivo: Pericia judicial
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Motivacao dos trabalhos:

Nomeacéo judicial da 6° UPJ das Varas Civeis da Comarca de Goiania do Estado de Goias.

Objeto(s):

Matricula de nimero 55.483 do Cartério de Registro de Imdveis de Trindade — Goias.

Metodologia:

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. Este método é o que define o valor através
da comparagao com dados de mercado assemelhado quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imével avaliando. Sendo realizada o trato com a média dos dados totais, expurga¢do de dados suspeitos,
desvio padréo, coeficiente de variagdo e saneamento amostral. Junto a isto, apreciagao quanto ao intervalo
de confianga, nivel de confianga, distribui¢do por “t” Student, trato por limite superior e limite inferior, por fim,
média sanada. E, METODO EVOLUTIVO DE AVALIACAO, metodologia empregada quando as
caracteristicas se fazem sui generis. Sendo utilizada na inexisténcia de dados de mercado, numeros
insuficientes de amostras e inconfiabilidade de dados disponiveis. Em face da singularidade do objeto, a
area edificada, se submete a comparagdo com a tabela do Sinduscon-Go, isto, em desdobramento do

(Projeto-Padréo que compdem a norma NBR 12.721:2006).

Referéncia quanto as leis e normas consideradas para realizagao dos trabalhos periciais:
NBR 14.653, isto com total obediéncia a Resolugao 1066/2007 e Ato Normativo 001/2011 do Cofeci.

Data do inicio dos trabalhos:
Inicio em 17 de setembro de 2025 (Conforme registrado pela a notificagdo que o perito direcionou

aos polos do processo — documento em anexo).

Matricula de nimero 55.483 do Cartorio de Registro de Iméveis de Trindade — Goias. Junto

com as benfeitorias contidas no imoével.

R$ 12.295.921,52 Valor do Limite Superior
R$ 11.178. 110;47 {MEDIA} Valor do imével periciado
R$ 10.060.299,42 Valor do Limite Inferior
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1.0 - INTRODUGAO

Visa o presente parecer, atender a nomeagdo do(a) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) Sandro

Cassio de Melo Fagundes, na qual, contempla (evento 268 - deciséo):

“Por outro lado, defiro o pedido de avaliagdo do imével penhorado
formulado pelo exequente no evento n° 251.

Nomeio perito o Sr. Jodo Bosco Ribeiro de Souza Junior, corretor de
imdveis, inscrito no CRECI n° 14.601, estabelecido na Avenida Nedermeyer, Qd.
233, Lt. 04, Cidade Jardim, nesta capital, telefone n® 3558-3480 e n° 98434-0734,
para que proceda a avaliagcdo do imével penhorado.”

2.0 - OBJETIVO(S) DO(S) TRABALHO(S)

O objetivo do presente parecer é atender de forma escrupulosa a decisao do juizo (evento 268), na
qual, contempla:

“proceder a avaliagéo do imdvel penhorado (Fazenda Barro Branco, dentro
do perimetro urbano do municipio de Trindade, situada na Rodovia GO-060,
matriculada sob o n° 55.483 do CRI de Trindade — GO).

3.0 - IDENTIFICAGAO DO(S) OBJETO(S)

Conforme certiddo de matricula de nimero 55.483 do Cartério de Registro de Iméveis de Trindade-

Goias. Trata-se de uma area nas margens da Rodovia Go-060 com as seguintes descrigdes:

“Area 01, do desmembramento Fazenda Barro Branco, dentro do
perimetro urbano de Trindade-Goias, situada entre na Rodovia Go-060, com area
de 22.124,78 m?, dentro dos seguintes limites e confrontages: Inicia-se no vértice
MO02, localizado entre as terras de Eneida Divina de Azeredo Abrantes com a Go-
060; deste segue confrontando com Eneida Divina de Azeredo Abrantes com
azimute e distancia de 22°51'32" — 234,42 metros até o vertice M-03; deste segue
confrontando com a APM-05/Area Verde Residencial Santa Fé com azimute e
distdncia de 109°4852" - 96,66 metros até o vertice M-08; deste segue
confrontando com a Area 04 com azimute e distancia de 204°22'56” — 171,31
metros até o vértice M-07; deste segue confrontando com a Area 02 com azimute
e distncia de 204°22'57" — 68,59 metros até o vértice M-14; deste segue
confrontando com a Rodovia Go-060 com azimute e distancia de 293°01'52” -
90,15 metros até o vertice M 02, onde teve inicio desta descrigao”.
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Segue a imagem espacial para melhor compreenséo (Fonte: Google Earth-Pro).

BDepositordesprof
RO ptodute

748 m  altitude do ponto de

4.0 - DO(S) OBJETO(S)

Trata-se de uma extensa area de 22.124,78 m? conforme certiddo (CRI de Trindade, matricula de
n°55.483), inserida no perimetro urbano, dotada de edificagdes, localizada nas margens da Rodovia Go-

060 (Rodovia dos Romeiros). Para melhor segue as descri¢des:

a) 01 guarita (pedestres e veiculos); 01 pequena varanda associada a 01 tanque; 01 almoxarifado
e 01 banheiro. Construgdo em alvenaria, ndo possuli laje, piso popular e piso queimado, revestimento no
banheiro, telha plan (telha de barro), portas, portais € janelas de veneziana. Referente a area edificada do
objeto é de 52,08 m2
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b) 01 bicicletario associado com armarios e 01 refeitorio com cozinha. Construgdo em alvenaria,
nao possui laje, piso queimado, telha plan (telha de barro), portas, portais € janelas de veneziana. Referente
a area edificada do objeto é de 104,38 m?,

b.1) 01 casa de 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha (com balcéo — estilo ameriaco), 01 banheiro, 01

pequena area de servico, 01 deposito, 01 varanda na testada do imdvel, utililizada como garagem.
Construgao em alvenaria, piso popular, banheiro com avarias (auséncia de algumas pegas de pisos), telha
plan (telha de barro), portas, portais e janelas de veneziana. O referido imdvel possui acesso pelo o portao
da Olaria (Fabrica) e também pela a lateral. Referente a area edificada do objeto é de 114,24 m>.
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c) 07 fornos, distribuidos na parte central do imével. Construgdo em alvenaria, pilares de concreto
e laje para sustentagdo da parte superior. Junto a isso, dutos condutores para passagem de fumaca e
ventilagdo — vazéo junto as chamines. Referente a area edificada desse objeto (parte inferior e superior) é
de 2.160,00 m2
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c.2) 01 elevador para carrinho com acesso a parte superior dos fornos.
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d) 01 deposito da producdo, subdividido em 04 modulos interligados. Telha de amianto
(popularmente conhecida como telha eternit). Distribuida em pilares de madeira e de concreto. Calhas nas
partes centrais para escoamento da agua da chuva. Referente a area de cobertura desse objeto é de
3.312,50 m2,

d.1) 01 deposito de produtos acabados. Referente a cobertura, telha de amianto (popularmente
conhecida como telha eternit), distribuida em 22 pilares de madeira e 11 tesouras de sustentagao. Referente

a area de cobertura desse objeto é de 340,00 m?.
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d.2) 01 deposito de matéria prima. Referente a cobertura, telha de zinco, distribuida em 12 pilares
de concreto e 04 tesouras de estrutura metalica. Possuindo ainda uma conexao entre o galpdo e a area de

produgdo, na qual, o material é escoado por uma fenda, denonminada de “caix&o”. Referente a &rea de

cobertura desse objeto é de 375,00 m?,

e) Pequeno quarto, ndo possui reboco ou forragéo, de baixo padrao construtivo e inacabado. Referente
a area de cobertura desse objeto é de 29,87 m%
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f) Casa de 03 quartos (02 suites na parte terrea e 01 quarto no primeiro pavimento, ambinente esse
isolado da casa acesso por escada de metal, estilo caracol), 01 sala, 01 cozinha (estilo americano),
possuindo 01 pequeno deposito de matimentos, 01 banheiro social e, 01 varanda na parte frontal e nas
laterais da edificacdo da casa. Nessa respectiva varanda, possui 01 churrasqueira € 01 deposito (estilo
escaninho). Construgdo em alvenaria, imével com laje, piso popular, revestimento de baixo padréo
construtivo, telha plan (telha de barro), portas, portais de compensado e janelas de ferro. Referente a area
edificada desse objeto é de 218,00 m?,
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h) Usina de Energia

467 placas solares (570 W), marca TSUN, modelo TSM472H-N-570, todas essas com estrutura metalica
de sustentacéo, fixada ao solo. Possuindo topografia plana. Ao lado das placas, um pequeno deposito de
alvenaria (local de armazenamento de equipamentos elétricos), possuindo nesse ambiente, 02 inversores
de Deye — 100 KW - SUN - 100K - G03 e, 01 inversor Deye — 50KW — SUN-50K-G. No que tange a unidade
consumidora, 40144641. (Dados conforme projeto).
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5.0 - IMAGEM ESPACIAL DA REGIAO DE INFLUENCIA DOS OBJETOS EM ESTUDO
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5.1 - IMAGEM DO ZONEAMENTO

6.0 - VISTORIA DO(S) OBJETO(S) IMOVEL(EIS)

Conforme evento 360, os trabalhos foram agendados para 16 de setembro de 2025, sendo as
15hs:00. Ocorre que, diante da eventualidade acometida com esse perito, os trabalhos foram iniciados

apenas em 17 de agosto de 2025.

Tal circunstancia, foi devidamente noticiado diretamente aos polos do processo, na qual, declararam
por escrito que, o fato ocorrido, ndo provocou qualquer prejuizo processual, ndo havendo qualquer obje¢éo

pelos litigantes para inicio das atividades em nessa data. Vejamos o documento comprobatério:

110 [ep

‘0 11ensn
-V INY 0O

e9
GE '0TE '€G. ¢

- WA 1T VZNOS 3d ONV 1103

‘292 S IEA D SVIVA [dn

‘elC

‘282
leroipnlerixg onijL sp oegdnosxg <- 0BINISXT 8p 0SS800)d <- OHIVAVHL OA I T3A IO OSSIO0Hd

‘e6C

¢G:/€ 0T 9¢0¢/80/.T ‘eled
e0€

el€ 3

[eropnlelixg oniiL ap oednoexg <-

Condominio Terra Mundi Office — Sala 905 A, Rua C 4, S/N, Setor Jardim América — quadra 49, lote 1 A 14 Goiania/GO- CEP 74265-040, WhatsApp. Cel. 62.9.8434.07-34

@ Tri bunal de Justica do Estado de Goi as

" Docunment o Assinado e Publicado Digital nente em 30/10/2025 16:52: 39

% Assi nado por FERNANDA ARANTES BORGES

4 Local i zar pel o codi go: 109687625432563873778753154, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Processo: 5075527-58.2018. 8. 09. 0051
Movi nent acao 409: ESCTI i retor de Secretarial/ Secretario Juridico -> Pericia -> Realizada
Ar qUI \'A¢] 2 5075527?&.@“1 df - Pag 15/ 41 Jodo Bosco Ribeiro

-_— Pés-graduado em Direito Imobiliario

1 D Graduado em Negocios Imobilidrios
> .
’\:J Pés-graduado em Direito Agrario e Agronegécios
Bacharelado em Geografia - mapeamento e sensoriamento remoto
Pés-graduando em Desapropriacio e Servidio Administrativa
CNAI: 5455 CRECI: 14.601

Jodo Bosco Ribeiro de Souza Junior, perito habilitado nos autos, com escritério profissional
sito na Condominio Terra Mundi Office — Sala 905 A, Rua C 4, SIN, Setor Jardim América — quadra 49,
lote 1 A 14 Goiania/GO - CEP 74265-040, WhatsApp. Cel. 62.9.8434.07-34, (JBR Assessoria Imobiliaria),

vem respeitosamente a ilustre presenga de Vossa Exceléncia para informar o seguinte.

No evento 360, ficou agendado os trabalhos periciais, para iniciar em 16 de setembro de 2025,
as 15hs.00. Ocorre que, em detrimento de questdes de salde familiares desse perito ndo pode iniciar

nessa data. Vejamos a comprovagao.

v Y000 fiBn00 (ot

ssiggma?

Diante do ocorrido, 0 inicio dos trabalhos periciais s6 foi possivel em 17 de setembro de 2025,
por volta das 15hs:00.

Desse modo, colho assinatura das partes (advogados habilitados nos autos), na qual,
manifestam concorddncia, declarando nesse instrumento ciéncia e, inexisténcia de prejuizos

processuais.

Goiania, 17 de setembro de 2025
As=inado di Imente =
JOSE ARNALDO ME[S?EN NOGUEIRA '
CPF: == 164 2B1-
Certificado emitido AC SOLUTI Multipla vs

Causidico polo ativo: Dl 22/03(2025 155346 0200 ;

JACQUELINE CORDEIRD Assinado de forma digital por
MUNES JACQUELINE CORDEIRD MUNES
COSTADZEITIAS 184

Causidico polo passivo:_COSTA:02827185164 Dados: 20250022 15:55:12 0300,

7.0 - METODOLOGIA PERICIAL DO(S) OBJETO(S) EM ESTUDO

Referente a *"area do objeto (terreno), em prol da seguranca jurisdicional em face da metodologia

empregada para realizagdo dos trabalhos periciais, 0 método aplicado ¢ o COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, isto com total obediéncia a Resolugao 1066/2007, Ato Normativo 001/2011 do
Cofeci e NBR 14.653. Este método é o que define o valor através da comparagdo com dados de mercado

assemelhado quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao(s) imével(eis) avaliado(s). Sendo
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realizado o trato com a média dos dados totais, expurgacdo de dados suspeitos, desvio padrdo, coeficiente

de variacdo e saneamento amostral. Junto a isto, aprecia¢do quanto ao intervalo de confianga, nivel de

confianga, distribuicdo por “t” Student, trato por limite superior e limite inferior, por fim, média sanada.

Merece consideragdo acentuada, o que preconiza a NBR.14.653, o aspecto de semelhanga de
dados populacionais e que estes, sejam dados confiaveis e preferencialmente de negociagdes realizadas,
contemporaneas a data da referéncia, caracteristicas fisicas econémicas e de localizagéo e investigacdo do

mercado, sendo de forma esmiugada, no seguinte:

a) Estejam na mesma regido condi¢des econdmico-mercadoldgicas equivalentes as

do bem(ns) avaliado(s);

b) Constituam amostras onde o bem(ns) avaliado(s) fique(m) o mais proximo

possivel do centroide amostral;

c) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamento e etc.);

d) Em relagao ao bem avaliado, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes comparativas;
- NUmero comparativo de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitdrios,
entre outros);
- Padréo construtivo semelhante;
- Estado de conservagao e obsoletismo similares.

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas, e quando repetidas,
as informagdes devem ser “cruzadas e averiguadas” para utilizagdo da mais
confiavel;

f)  As fontes de informagdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no minimo,

nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros de

condigdes distintas para estudo ou fundamentagdes complementares;
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h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimadas, sempre que

possivel, quantifica-las pelo o “confronto com dados de transagdes”;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de

exposi¢do no mercado;

i) Nao serdo admitidos como dados de mercado “opinides”, mesmo que oriunda de

agentes de mercado. Apenas material probatério.

Caracterizada a metodologia aplicada, reconhecida e identificada o(s) imdvel(eis) periciado(s),
desconsiderado e considerado caracteristicas de outros imdveis assemelhados. Tudo no escopo de

provocar comunicabilidade entres as amostras langadas em comparagéo ao(s) objeto(s) da lide.

Referente a fundamentag&o técnica, este trabalho € instruido, ndo através de (prova singular), mas
calgado com vasta estrutura probatoria, na qual possibilitou uma sustentacdo segura para o deslinde do

processo. Vejamos abaixo as diligencias realizadas:

) Diligéncia no(s) imével(eis), com objetivo de executar exame
técnico, isto para realizar analise cientifica no alcance mercadolégico do(s)

bem(ns);

) Entrevista com operadores do mercado, isto para apurar valores
de bens vendidos e ofertados, estes, assemelhados do(s) objeto(s) periciados,

onde, levou-se em consideracao, estritamente dados cientificos;

° Andlise mercadoldgica do zoneamento do(s) bem(ns), registrado
as “reais influéncias mercadoldgicas que recaem sobre o(s) imével(eis)”, isto, para

apartar da pericia, especulagdes mercadoldgicas ou expectativas irreais.

Imprescindivel ressaltar que, os trabalhos periciais ndo se curvam a eventos futuros e incertos,
analisa o(s) objeto(s) em face da realidade encontrada. Nao abarca expectativa de incorporagdes sobre o(s)
imovel(eis), alteragbes de projetos arquitetdnico-estruturais e futuras edificagbes comerciais no zoneamento
do(s) imovel(eis), estes que, possam maximizar ou alterar os frutos do(s) imével(eis). E, consultas em face

das oferecimento-alienagdes dos imoveis (localidade urbana).
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METODO EVOLUTIVO DE AVALIAGAO, metodologia empregada quando as caracteristicas se

fazem sui generis. Sendo utilizada na inexisténcia de dados de mercado, numeros insuficientes de amostras
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e inconfiabilidade de dados disponiveis. Em face da singularidade do objeto, a area edificada, se submete
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a comparagao com a tabela do Sinduscon-Go, isto, em desdobramento do (Projeto-Padrao que compdem a
norma NBR 12.721:2006).

Destaca-se que, o (CUB) CUSTO UNITARIO BASICO ¢ indice de maior relevancia no trato da

avaliagdo imobiliaria, este de fundamental engrenagem para os trabalhos jurisdicionais, utilizado no caso
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N
\‘
em tela pela a relevancia do mercado de construgao civil do Brasil. -
=
o o
8-
Conforme podemos acompanhar, a industria da construgéo civil, apoia-se no CUB para a corre¢éo 58
N o
T . ~ . . (520
de todos os contratos em fase de obra. Este indice, mais do que fomenta a construgéo civil, rege de maneira - w
o o
angular em todo organograma da edificagdo nacional. Neste mesmo conddo, entendido pelo o @
(estado/Governo Federal/INSS) como legitimo para calculo na apura¢do do CND das obras. Junto a isto, R

realiza todas as corre¢des de contratos de consércios imobilidrios do pais. Com fiscalizagédo do Banco

Central.

ANBR 12721/2006 é resultado de um amplo estudo técnico, este analisado no periodo de 06 anos,
sendo confeccionado e discutido reiteradas vezes pela a (CBIC) Camara Brasileira de Industria de

Construcao Civil.

Por fim, cabe destacar que, cada estado, elabora o indice CUB. Isto, conforme a realidade fatica da

regido, perfazendo nivel de precisao ainda mais efetivo no que tange avaliagdo de edificagéo.

Referente as construcdes, destacam-se duas ramificagdes de inteira relevancia, sendo, o estado de
conservagao na qual o objeto se encontra e projeto arquitetdnico do imovel, como por exemplo: distribuigédo
de planta, funcionalidade, area permedvel, area impermeavel, area de pavimentagdo do objeto, fissuras,
trincados, mofos, umidades e classificagdo de materiais. Junto a isto, a existéncia ou ndo de manutencgéo e

a reposi¢do de matérias no imével.

[eroipnflesixg oniiL ap oednoaxg <-

Junto a isso, exame referente ao aproveitamento de ambiente, ou seja, a funcionalidade no uso do
imovel, que tem por objetivo, valorar as distribui¢cdes de ambientes inteligentes e depreciar o desrespeito a

funcionalidade da planta, ou seja, popularmente (puxadinho).
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Quanto aos trabalhos periciais, se faz necessario, analisar os beneficios de luminosidade e
ventilag&o natural, haja vista, possibilitar bem-estar para usuarios do imdvel. Imdveis abafados, mofados e

escuros sdo depreciados pelo 0 mercado, pois tornam-se mais quentes e hostis a saude humana.

Corroborando com a matéria, apds a composi¢do do numerario instruido pelo o CUB, aplica-se:

1° Aferi¢éo da area do bem periciado;

2° Valor do m? empregado pelos indices oficiais;

3° Classificagao de Padrao Construtivo que se enquadra o objeto, sendo definido frente vistoria “in
loco”:

4° Aplicagao de vida util do bem;

5° Apuragao da idade aparente, sendo empregada frente ao estado de conservagéo tendo como
instrugdo técnica, documentos probatorios;

6° Célculo de % da LA;

7° Classificacdo do estado de conservagéo entre a) Novo, b) Entre novo e regular, c) Regular, d)
Entre regular e reparos simples, €) Reparos simples, f) Entre reparos simples e importantes e h) Entre
reparos simples e sem valor;

8° Aplicacéo do Fator “K”;

9° Em seguida, apuragao do CDTRH (Coeficiente de Deprecia¢do Ross Heidecke);

10° Pode derradeiro, fator comercializag&o.

8.0 - ANALISE DA MACRORREGIAO E DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com o IBGE, temos:

Populagao

Em 2022, a populagdo era de 142.431 habitantes e a densidade demogréfica era de 199,85
habitantes por quildmetro quadrado. Na comparagé@o com outros municipios do estado, ficava nas posi¢oes
9 e 10 de 246. J& na comparagdo com municipios de todo o pais, ficava nas posigdes 211 e 395 de 5570

Economia

Em 2021, o PIB per capita era de R$ 20.200,76. Na comparagdo com outros municipios do estado,
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ficava nas posigdes 209 de 246 entre os municipios do estado e na 3126 de 5570 entre todos 0s municipios.

€9

Ja o percentual de receitas externas em 2024 era de 70,4%, 0 que o colocava na posi¢ao 200 de 246 entre
0s municipios do estado e na 4876 de 5570. Em 2024, o total de receitas realizadas foi de R$ 581.125.834,86
(x1000) e o total de despesas empenhadas foi de R$ 560.945.414,93 (x1000). Isso deixa 0 municipio nas
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posicdes 14 e 14 de 246 entre os municipios do estado e na 353 e 344 de 5570 entre todos 0s municipios.

Meio Ambiente
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Apresenta 48,53% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 85,43% de domicilios H~\“”
urbanos em vias publicas com arborizagéo e 5,4% de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizagao O:?OI‘J\)S
adequada (presenga de bueiro, calgada, pavimentagdo e meio-fio). Quando comparado com os outros §§
municipios do estado, fica na posigao 54 de 246, 137 de 246 e 83 de 246, respectivamente. Ja quando 2w
comparado a outras cidades do Brasil, sua posigdo é 2135 de 5570, 1451 de 5570 e 3410 de 5570, ;:
respectivamente. R

Territério

Em 2024, a area do municipio era de 712,69 km?, 0 que o coloca na posi¢do 134 de 246 entre os

municipios do estado e 1897 de 5570 entre todos 0s municipios.

Diagnéstico de Mercado

Trata-se de uma cidade com distancia de 18 quilémetros de Goiania, possuindo acesso pela a Go-
060 (Rodovia dos Romeiros). Via essa com monitoramento 24 horas por dia, justificado o intenso volume de
veiculos (leves e pesados) e em especial 0 grande nimero de romeiros. A rodovia é iluminada e possui

passarela de seguranga para 0s peregrinos.

A cidade de Trindade - Goias, conhecida como “Capital da Fé”, possui notoriedade internacional,
combustada pela a fé religiosa, recebe em média 3 milhes de pessoas por ano. Com proposito que, apds

sua construgao, se torne a 2° maior igreja catolica do planeta, perdendo apenas para a Igreja de S&o Pedro

[eroipnflesixg oniiL ap oednoaxg <-

(Roma).

A cidade de Trindade, destaca-se por comercio independente, possuindo lojas, faculdades

reconhecidas em todo o estado e um povo tradicionalmente conservador, isso em detrimento da cultura
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interiorana e religiosa.

No que tange o mercado imobiliario, prevalece a constante implanta¢do de loteamentos, aos
arredores da Rodovia Go-060 e em especial, 0 pujante investimento na construgdo de condominios
horizontais de chacaras. Sendo esse 0 mais aderente modelo de empreendimento presente no municipio.
Nesses empreendimentos, encontram-se casas térreas e sobrados que alcangam o valor de 1 milhdo de
reais, adornadas de uma arquitetura contemporanea (platibanda) e com belissimas areas de lazer

(jardinagens e decoragoes).

Referente ao aspecto industrial-comercial da Rodovia Go-060, persiste um grande nimero de

empresas, tais como:

¢ Refresco Bandeirante (Coca-Cola, Heineken e outros);

o Imperial Industria e Comercio de Bebidas (La-Fruti, Goianinho, Cerveja Império e outros);
e NL Industria e Comercio (Produtos de limpeza e outros);

e Fricd Industria de Alimentos (Proteinas);

e Energia 5G (empresa de energia solar).

9.0 - PESQUISA DE MERCADO DE BENS ASSEMELHADOS COM APLICAGAO DO FATOR DE
HOMOGENEIZAGAO EM FACE DO OBJETO DE NUMERO DE MATRICULA
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. Fator Dimensédo
Itens Localizagao Caracterizagdo Contato Area Total Valor do Valor do M* Fator Fonte Fator Valor homog.
Objeto Unitario Bruto Oferta Localizagdo |  “Dentro” do intervalo de 30% para
mais ou para menos, aplicagéo de
ap/ai’025*, “Fora” do Intervalo de
30% ou para mais ou para menos
aplai"®12s
) R$
01 Trindade — 629.9865-1746 | 766.362,00 | 40,000.000,00 R$ 78,63 0,90 1,00 508.700,00/22.124,78 * R$ 107,74
Goiés. e m? 0,125
Rodovia Go- 63.981015030
060 i : (Trindade)
(referéncia) (érea
aproveitavel
estimada de
508.700,00
m?)
e Y e iy | RE
G ki 1,48
Area na GO 060 préximo novo
Santuario Basilica do Divino Pai Eterno R$
02 Trindade - em frente a Rodovia dos Romeiros https:/lrizzoimo | 21.905,60 12.048.080,00 R$ 550,00 0,90 1,00 21.905,60/22.124,78 R$ 495,00
Goiés. ~ biliaria.com.br/r m? ! 0,125
Rodovia Go- evenda/te0684-
060 R$12.048.080,00 riizzo-area-na- (Trindade)
(referéncia) go-060-
RS 549,99 proximo-novo-
santuario-
basilica-do-
divino-pai-
eterno-em-
frente-a-
rodovia-dos-
romeiros/Rizzo
Imobilidria 1,00
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62.3095-9000
, B R$ 250.000,00
03 Trindade — Uelson 1.000,00 m? R$ 250,00 0,90 1,00 1.000,00/22.124,78 * R$ 153,00
Goias. 62.8429-8864 0,125
Rodovia Go- i
060 (Trindade)
(referéncia)
0,68
) R . ) R$ 580.000,00
04 Trindade — 5 Clovis 1.000,00 m? R$ 580,00 0,90 1,00 1.000,00/22.124,78 * R$ 354,96
Goids. 62.99164-5283 0,125
Rodovia Go- i
060 (Trindade)
(referéncia) m_
0,68
) R$ 650.000,00
05 Trindade — Teeno/ Lote/ Condomiriodvenda, 360m-Sto ot Kyona 868,00 m* RS 748,85 0,90 1,00 868,00/22.124,78 * R$ 451,56
Goiés. I—— 0,125
Rodovia Go- o ’ » i
060 K3R Negocios (Trindade)
(referéncia) Imobiliarios
62. 3100-8592
https://k3rimove
is.com/imovel/?
cod=1155
0,67
) R$
06 Trindade - Marcelo 7.500.000,0 | 4,000.000,00 R$ 533,33 0,90 1,00 7.500,00/22.124,78 * R$ 417,60
Goias. 62.9.9432-5672 0m? 0,125
Rodovia Go- (Trindade)
060 rent para Go 060 Aré comrcit em tindada Goias findade
(referéncia) R LRSS s www,62i
moveis.com.br/i
movel/lote-
Trindade terreno-rea-0-
¥ quartos-venda-
setor-ponta-
kayana-
trindade-go-
alameda-
begonias-reais-
1027269 0,87
) R$
07 Trindade - 62.9.98293- 28.350,00 19.845.000,00 R$ 700,00 0,90 0,70 28.350,00/22.124,78 R$ 467,46
Goias. 1592 m? 0,25
Rodovia Go- .
060 (Goiania)
(referéncia)
frenta 30 Condominio do Lago, Golia, GO
https:/www.auc
elioneto.com.br/
imovellterreno/v
enda/goiania/go
[fazenda-
caveiras/TE000
2_AUCENE 1,06
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L m R$ 700.000,00
08 Goiénia - 62.9.9228-2339 | 1.450,00 m? R$ 482,76 0,90 0,70 1.450,00/22.124,78 * R$ 215,94
Goids. R$700.000 [l & i 0,125
Rodovia Go- Dacs
060 https:/lwww.cha (Goiania)
(referéncia) vesnamao.com.
brfimovel/terren
o0-em-
condominio-a-
venda-go-
goiania-
conjunto-vera-
cruz-1450m2-
RS700000/id-
33604451/ 0,71
9.1 - Grafico comportamento dos dados
500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0 — A B
1 2 3 4 5 6 7 8
W Sériel M Série2 m Série3
Expurgado os elementos 01, 03 e 08, justificado estarem fora do intervalo de confianga
9.2 - Analise da homogeneidade em face de expurgagao de dados suspeitos
N° de itens Valor homogeneizado Coeficiente na expurg. de dados discrepantes
01 ) 0%
02 R$ 495,00 113%
03 ) 0%
04 R$ 354,96 81%
05 R$ 451,56 103%
06 R$ 417,60 05%
07 R$ 467,46 107%
08 ) 0%

9.3 - Calculo conclusivo
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RS 437,32 MEDIA
53,88 {S} DESVIO PADRAO
12 {%} Coef. VARIANCA (ideal até 20%)
5] N° de dados ja selecionados que expurg. Dif. + - 30%
4 {-1 FIXO} Graus de liberdade N - 1
0,8 {0,80 FIXO} Intervalo de Confianca de 80%
0,2 {0,20 FIXO} Nivel de Confianga de Erro 20%
1,53 Distribuicdo "t" Student
41,30 t*S / Raiz (n-1)
478,62 {M?} Limite Superior
437,32 {M?} Média
396,01 {M?} Limite Inferior
2
22.124,78 m Area do Imével avaliand
10.589.296,66 Valor do Limite Superior
R$ 9- 675 -520;29 {MEDIA DO IMOVEL} Valor do Imével avaliand
8.761.743,92 Valor do Limite Inferior

10.0 - GRAU DE FUNDAMENAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO POR TRATAMENTO POR

FATORES
Grau
Item Descrigéo [} Il |
Completo quanto todos os Completa quando aos Adocgao de situagdo paradigma
01 Caracterizagédo do imovel fatores analisados fatores utilizados no
avaliando tratamento
Quantidade Minima de Dados
02 de Mercado 12 5 3
Apresentagéo de informagoes Apresentacao de Apresentagéo de informagdes
03 Identificagao dos dados de relativas a todas as informagoes relativas a relativas a todas as
mercado caracteristicas dos dados todas as caracteristicas caracteristicas dos dados
analisados, como foto, e dos dados analisados correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas utilizados
pelo o autor do laudo
Intervalo admissivel de
04 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
fatores

10.1 - Enquadramento do Laudo Segundo o Grau de Fundamentagao no Caso de Utilizagao

de Tratamento de Fatores

GRAUS I} Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Itens Itens 2 e 4 no Grau lll, com os Itens 2 e 4 no Grau I, com os Todos no minimo no Grau |
Obrigatérios demais no minimo no Grau Il demais no minimo no Grau |
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Nesse sentido, os trabalhos compuseram: 0 s i
o N
T
Z2Ima
Tabela de Enquadramento O < o
Item 01 Completa quanto aos fatores Grau I - 2 pontos R % § ((}I)

utilizados no Tratamento (é n g

Item 02 Quantidade de dados Grau I - 2 pontos l)\>l S g

efetivamente utilizados ~ o 6

-—w

Item 03 Apresentagéo de informagoes Grau I - 2 pontos § o v

relativas a todas as C> T

caracteristicas dos dados g N 3

analisados - N g

D ~NW»

Item 04 Intervalo de fatores entre 0,80 a Grau I - 2 pontos LR 8

1,25 5 g %

Resultado Enquadrado no Grau Il de 8 pontos 8 L2 o

Fundamentagéo ; N @

See

(o)l @)

fobld

c&°

10.2 - Grau de Precisdo nos casos de Utilizacao de Modelos de Regressao Linear e do LY

T ” Nm

Tratamento de Fatores oo O

N I—\m g

S

81

Descrigéao Grau a

] Il | y

Amplitude do intervalo de < 30% < 40% < 50% ~

" c

A c

confianga de 80% em torno da S

estimativa de tendéncia o

central =

2

c

=

Sendo assim, de acordo com a planilha de calculo: o

=

Grau de Precisao

O grau de precisao é langado a partir da amplitude

LS = Limite Superior

LI = Limite Inferior

Onde a formula de aplicagéio é LS - LI/média

Grau
G. Il G. Il G.l
<30% < 40% <50%
Resultado | 19% Grau Ill < 30%

[eroipnflesixg oniiL ap oednoaxg <-

11.0 - DETERMINAGAO NO VALOR DAS BENFEITORIAS

11.1 - Planilha de trato de homogeneidade considerando os itens a) Guarita; b) Bicicletario e
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Refeitorio e b.1) Casa de 02 quartos (area total de 270,70 m?)

NBR 12.721:2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

Padrao (R1)

Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.156,42

%= Sinduscon-60
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - SETEMBRO - 2025
NBR 12.721:2006 — CUB 2006
PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS _ _
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.156,42 R-1 2.604,22 R-1 3.204,83
PP-4 1.919,28 PP-4 2.397,11 R-8 2.533,42
R-8 1.813,92 R-8 2.091,66 R-16 2.670,86
PIS 1.42541 R-16 2.029,44
Area Edif. Vir. M2 Padr. Vida . Ap. Idade Estad. Fator (K) Coef. Depr. Valor do M?
M? Sindusc. Const. Util emAno | em% | Conser Tab.R.H homog.
Cub. da Classif. (100 - Fator
Setembro / vida Tabela k/100)
2025 (I.Ap.
x 100/
Vida
atil)
270,70 R$ 2.156,42 R-1 60 30 50 E 48,80 0,51 R$ 297.708,88
m2.

11.1.1 - Depreciagao tabela Ross - Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, séo analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise
demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagédo dos fatores para que estes,
reflitam de forma equivalente ao bem periciado.

11.1.2 - Determinagao do valor do imével

Valor = Area do objeto (270,70 m?) X Valor do m? sinduscon-Go Setembro 2025 (2.156,42 m?) X
Coeficiente de depreciagdo Tab. Ross-Heidecke (0,51) X Fator comercial 1% = R$ 300.685,97 (trezentos mil

seiscentos e oitenta e cinco reais e noventa e sete centavos).
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11.2 - Planilha de trato de homogeneidade considerando o item c) 07 fornos area total de
2.160,00 m?

€9

e1o1pnfelix3 0 N1IL 9p 0eAN2AaXT <- 0LINJSXT 9p 0SS920.d <- OHIVAVYL Od I TAA 1D OSSI0Hd
GE ‘0TE '€S.

NBR 12.721:2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

Padrao (R1)

Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.192,29

‘eled - WA IT VZNOS 3A ONV IO
‘292 S IEA D SVIVA [dn

PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO
RP1Q 2.192,29 S
GI 1.180,39 -
: : , =3
Area Edif. Vir. M? Padr. | VidaUtil | I.Ap. | Idade em Estad. Fator Coef. Area Valor do M? |-*
M? Sindusc. Cub. | Const. em % davida | Conser. (K) Depr. Tab. | equivalente homog. g N
Setembro / Ano (I. Ap. x Classif. R.H .7
2025 100/Vida | Tabela (100 - Bw
atil) Fatork / o
100) ; 2
R
2.160,00 | R$2.192,29 R-1 60 40 66,66 H 88,80 0,11 0,70 R$
m2. 364.621,67

11.2.1 - Depreciacao tabela Ross - Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, séo analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise
demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagao dos fatores para que estes,

reflitam de forma equivalente ao bem periciado.
11.2.2 - Determinagao do valor do imével
Valor = Area do objeto (2.160,00 m2) X Valor do m? sinduscon-Go setembro 2025 (2.192,29 m?) X

Coeficiente de depreciagdo Tab. Ross-Heidecke (0,11) X Area equivalente (0,70) x Fator comercial 1% = R$

368.267,89 (trezentos e sessenta e oito mil duzentos e sessenta e sete reais e oitenta e nove centavos).

[eroipnflesixg oniiL ap oednoaxg <-

Esse referido valor R$ 368.267,89. Abarca os fornos (item c. calculos apresentados acima), os itens
d) deposito da produgao; d.1) deposito de produtos acabados; d.2) deposito de matéria prima e,
e) pequeno quarto 29,87 m? Justificado que pelo o estado de conservagdo (extrema

precariedade/padrao de demoligado), serve exclusivamente para ofertar suporte a linha produgao
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do exercicio da atividade.

11.3 - Planilha de trato de homogeneidade considerando o item e) Casa de 03 quartos (area
total de 218,00 m?)

NBR 12.721:2006

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

Padrao (R1)

Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.156,42

§ Sinduscon-GO

SINIICATD D INDLSTRY 0 CONSTROCAD MO ESTADD DF Govis

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - SETEMBRO - 2025
NBR 12.721:2006 - CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.156,42 R-1 2.604,22 R-1 3.204,83
PP-4 1.919,28 PP-4 2.397,11 R-8 2.533,42
R-8 1.813,92 R-8 2.091,66 R-16 2.670,86
PIS 1.42541 R-16 2.029,44
Area Vir. M2 Padr. | VidaUtil | I.Ap. | Idadeem | Estad. | Fator (K) | Coef. Depr. Tab. Valor do M2
Edif. M2 Sindusc. Const. em % da vida | Conser RH homog.
Cub. Ano (.Ap. x Classif.
Setembro / 100/ Vida | Tabela (100 — Fator k /
2025 (til) 100)
218,00 | R$2.156,42 | R-1 60 30 50 D 42,60 0,57 R$ 267.956,75
m2,

11.3.1 - Depreciacao tabela Ross - Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, séo analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise
demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagédo dos fatores para que estes,
reflitam de forma equivalente ao bem periciado.

11.3.2 - Determinagao do valor do imével

Valor = Area do objeto (218,00 m2) X Valor do m? sinduscon-Go setembro 2025 (2.156,42 m?) X
Coeficiente de depreciagdo Tab. Ross-Heidecke (0,57) x Fator comercial 1% = R$ 270.636,32 (duzentos e
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setenta mil seiscentos e ftrinta e seis reais e trinta e dois centavos).

11.4 - Caixa d"agua modelo taca

Conforme verificado in-loco, possui 02 caixas d‘aguas de modelo taca, possuindo uma de 5.000 mil
litros e a outra de 10.000 mil litros. Referente ao estado de conservagéo, sendo necesséario manutengdes —
reformas.

Apos fazer vistoria in loco, orgamento com revendedores, delimitar o estado de conservagdo das
caixas d’dguas, foi possivel apreciar o valor desses objetos. Qual seja: R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a de
5.000 mil litros e de 9.000,00 (nove mil reais) a de 10.000 mil litros. Totalizando assim R$ 13.000,00 (treze

mil reais).

Amostra 01

https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/agro-e-industria/outros-itens-para-agro-e-industria/caixa-d-agua-
metalica-tipo-taca-5-000I-usado-sem-frete-13894829307lis=listing_no_category

o' Buscar Q (%) Plano Profissional 88 Meus Antincios (Z) Chat [\ Notificacses Jodov @ Anunciar grétis

Parans > Londrinaeregido > Outros itens para agro e indistria > Regido de Londrina > Londrina 27/08 3s 16:26 @ o@

RS 5.500
000080

3x sem juros de RS 1.833,33
Mais opcdes de parcelamento

Y ——

53] Simular empréstimo

- 4% OFF )
Pague Online ) Parcelamento semjuros  (§) Garantia da OLX 0 Copie ou digite PROMOS na etapa Co’p_lar
de pagamento. &;3

*Cupons limitados.

Caixa d'agua metdlica tipo taca 5.000L - Usado (sem frete)

Reservatdrio de dgua potdvel usado capacidade 5.000 litros, em estrutura em metalica. Ideal sistemas de

irrigacdo agricola. Coluna seca possui acesso para limpeza e manutengao. Acapao superior e escada
marinheiro de acesso. "

Amostra 02

Fonte: https://sp.olx.com.br/regiao-de-sorocaba/materiais-de-construcao/fundacao-e-
estrutura/reservatorio-de-agua-metalico-tipo-taca-15-000-1-14427399787lis=listing_no_category
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RS 12.000
000000

3x sem juros de RS 4.000,00
Mais opcbes de parcelamento

3 Fazer oferta

5‘577 Simular empréstimo

2% OFF

O Copie ou digite PROMOS na etapa Cﬂrrfi\af
de pagamento. C:';
*Cupons limitados.

e 2 s, i ghell
[©) PagueOnline [ Parcelamento semjuros  (§) Garantia da OLX
'Q Comprar

reservatério de agua metdlico tipo taca 15.000 L [ () Chat

Amostra 03

https://df.olx.com.br/distrito-federal-e-regiao/materiais-de-construcao/fundacao-e-estrutura/caixa-d-agua-
metalica-tipo-taca-14427277897lis=listing_no_category

RS 10.000
000000

3x sem juros de RS 3.333,33
Mais opgdes de parcelamento

g Fazer oferta

&33 Simular empréstimo

2% OFF

Pague Online ) Parcelamento semjuros  (§) Garantia da OLX 0 Copie ou digite PROMOS na etapa
de pagamento.

*Cupons limitados.

Caixa d'dgua metadlica tipo taca Pante anle coen et ol

oLX
% 7 ik O Comprar
caixa d'agua metdlica tipo taca. Receba o que comprou ou a OLX o9

X Capacidade 13 mil litros

devolve o seu dinheiro

11.5 — Usina de energia

467 placas solares (570 W), marca TSUN, modelo TSM472H-N-570, todas essas com estrutura
metalica de sustentacdo, fixada ao solo. Possuindo topografia plana. Ao lado das placas, um pequeno
deposito de alvenaria (local de armazenamento de equipamentos elétricos), possuindo nesse ambiente, 02
inversores de Deye — 100 KW — SUN - 100K — G03 e, 01 inversor Deye — 50KW — SUN-50K-G. No que

tange a unidade consumidora, 40144641. (Dados conforme projeto).

Apoés fazer vistoria in loco, orgamento com revendedores, delimitar o periodo de instalagéo das

benfeitorias, foi possivel apreciar o valor desses objetos. Qual seja: R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta

mil reais).
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12.0 - CONCLUSAO
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Iniciada as diligéncias em 17 de setembro de 2025. Apds esse periodo, diante dos elementos

colhidos, foi novamente realizada diligéncias em 02, 22 e 28 de outubro de 2025.

A analise cientifica adotada, provoca um nivel de precisao ainda mais eficaz, haja vista que,
o estudo se emplacou, especificamente na regiao de influéncia que tange o(s) bem(ns) imével(eis).
Esta conduta pericial, obedece a critérios técnicos mais exigentes, e perfaz uma linha mais robusta

quando a efetividade nas informagoes de “campo”. Vejamos a sistematica nos trabalhos periciais:

*Introdugao;

*Objetivo dos trabalhos;

*Identificagdo do objeto;

*Descrigdo do imovel;

*Imagem espacial;

*Vistoria do imovel;

*Metodologia pericial;

*Analise da macrorregiao - Diagnéstico de mercado;

*Pesquisa de mercado de bens assemelhados com a aplicagao do fator de homogeneizagao;

*Grafico comportamento dos dados;

*Analise da homogeneidade com a expurgagao dos dados suspeitos;

Grau de fundamentagao no caso de utilizagao por tratamento por fatores

Enquadramento do Laudo Segundo o Grau de Fundamentacao no Caso de Utilizagao de
Tratamento de Fatores

Grau de Precisao nos casos de Utilizagao de Modelos de Regressao Linear e do “Tratamento
de Fatores”

Determinagao no valor das areas edificadas

Depreciagao tabela Ross - Heidecke

*Calculo conclusivo;

*Determinagao do valor do imével;

*Conclusoes.

Referente a seguranga jurisdicional para o cumprimento do encargo, este trabalho, se

submeteu de forma escrupulosa a Resolugao 1066/2007, Ato Normativo 001/2011 do Cofeci e NBR
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Referente aos métodos utilizados foram: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.
Este método é o que define o valor através da comparagdo com dados de mercado assemelhado
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando. Sendo realizada o trato com
a média dos dados totais, expurgacao de dados suspeitos, desvio padrao, coeficiente de variagao e
saneamento amostral. Junto a isto, apreciagdao quanto ao intervalo de confianga, nivel de confianca,
distribui¢cao por “t” Student, trato por limite superior e limite inferior, por fim, média sanada. E,
entrevista com moradores locais. E, METODO EVOLUTIVO DE AVALIACAO, metodologia empregada
quando as caracteristicas se fazem sui generis. Sendo utilizada na inexisténcia de dados de
mercado, numeros insuficientes de amostras e inconfiabilidade de dados disponiveis. Em face da
singularidade do objeto, a area edificada, se submete a comparagao com a tabela do Sinduscon-Go,

isto, em desdobramento do (Projeto-Padrao que compdem a norma NBR 12.721:2006).

Junto a dinamica apresentada, importante destacar que o trabalho pericial nao leva em
consideragao eventos futuros e incertos, apenas contempla questées contemporaneas ao(s)

objeto(s). Concomitante a isto, se submete a integralidade das determinagées judiciais.

Neste sentido, destaca-se, a dispersao dos dados populacionais, nivel de confianga, margem
de trato matematico e tamanho das amostras. Para demonstrar a imparcialidade e a inteira
comunicabilidade das amostras com o(s) objeto(s) periciado(s), merece destaque as seguintes

consideragoes:

1° Amostras com fungao social as mais semelhantes possivel(eis) do objeto(s) periciado(s);

2° Com maior proximidade em fatores do(s) imével(eis) avaliado(s) e que, estejam em plena
comunicagao em trato de mercado;

3° Amostras dentro de uma zona de seguranga do bem(ns) avaliado(s), e todas estas,
devidamente homogeneizadas em face do objeto(s) periciado(s), tudo no escopo do que preconiza a
NBR;

4° Trabalho instruido sobre a malha técnica e probatéria, afastado assim, especulagées de

mercado e expectativas de desenvolvimentos urbanisticos.

No aspecto estatistico, merece ateng¢ao o intervalo de confianga que se trata de estimativas

intervalares que incluem na conclusao probabilistica, esta que indica a percentagem de abrangéncia
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ao valor estimado, ou seja, a devida combustao ao numerario que melhor retrata a realidade do

objeto(s) periciado(s).

Matricula de nimero 55.483 do Cartorio de Registro de Iméveis de Trindade — Goias. Junto

com as benfeitorias contidas no imoével.

R$ 12.295.921,52

Valor do Limite Superior

R$ 11.178.110,47

{MEDIA} Valor do imével periciado

R$ 10.060.299,42

Valor do Limite Inferior

Goiania, 28 de outubro de 2025
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13.0 - RELAGAO DE QUESITOS

Evento 268 — Quesito do juizo

Proceder a avaliagdo do imovel penhorado (Fazenda Barro Branco, dentro do perimetro urbano do
municipio de Trindade, situada na Rodovia GO-060, matriculada sob o n°® 55.483 do CRI de Trindade — GO).

Resposta:
R$ 12.295.921,52 Valor do Limite Superior
R$ 11.178.110,47 {MEDIA} Valor do imével periciado
RS 10.060.299,42 Valor do Limite Inferior

Evento 288 — Quesitos do exequente

1. Na matricula n® 55483, consta que o terreno possui 22.124,74m? de area total. Esta medida esta
correta? A avaliagéo foi baseada nesta informagéo?

Resposta:

A medida foi considerada conforme qualificagéo transcrita na matricula do imével. E, junto a isso,

confrontag@o com imagem espacial.

2. Especifique as metragens e confrontagdes do terreno em questao.

Resposta:

Area 01, do desmembramento Fazenda Barro Branco, dentro do
perimetro urbano de Trindade-Goias, situada entre na Rodovia Go-060, com area
de 22.124,78 m?, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se no vértice
MO02, localizado entre as terras de Eneida Divina de Azeredo Abrantes com a Go-
060; deste segue confrontando com Eneida Divina de Azeredo Abrantes com
azimute e distancia de 22°51'32" — 234,42 metros até o vértice M-03; deste segue
confrontando com a APM-05/Area Verde Residencial Santa Fé com azimute e
distdncia de 109°4852" - 96,66 metros até o veértice M-08; deste segue
confrontando com a Area 04 com azimute e distancia de 204°22'56” — 171,31
metros até o vértice M-07; deste segue confrontando com a Area 02 com azimute
e distancia de 204°22'57" — 68,59 metros até o vértice M-14; deste segue
confrontando com a Rodovia Go-060 com azimute e distancia de 293°01'52” -
90,15 metros até o vertice M 02, onde teve inicio desta descricao”.

3. No terreno existem edificacdes? Quantas edificagdes?

Resposta:
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Registrado 08 edificagbes, das quais, algumas destas, possuem construgdes conjugadas.

4. Se existirem edificagdes, descrever cada uma delas identificando: area construida, padréo de
construgéo, idade aparente e estado de conservagao.

Resposta:

Planilha de trato de homogeneidade considerando os itens a) Guarita; b) Bicicletéario e Refeitério e
b.1) Casa de 02 quartos (area total de 270,70 m?)

NBR 12.721:2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

Padréo (R1)

Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.156,42
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*=; Sinduscon-GO
SIIICAND D INDLUSERTA (4 CONSTRUCAD NSO ESLADD OF GONAS
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - SETEMBRO - 2025
NBR 12.721:2006 — CUB 2006
PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS _ )
PADRAQ BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.156,42 R-1 2.604,22 R-1 3.204,83

PP-4 1.919,28 PP-4 2.397,11 R-8 2.533,42

R-8 1.813,92 R-8 2.091,66 R-16 2.670,86

PIS 1.42541 R-16 2.029,44

Area Edif. Vir. M? Padr. Vida . Ap. Idade Estad. Fator (K) Coef. Depr. Valor do M?
M? Sinduscon Const. Utl | emAno | em% | Conser Tab.R.H homog.
Cub. da Classif. (100 - Fator
Setembro / vida Tabela k/100)
2025 (L.Ap.
x 100/
Vida
ati)
270,70 R$ 2.156,42 R-1 60 30 50 E 48,30 0,51 R$ 297.708,88

mZ.

Depreciagéo tabela Ross — Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, s&o analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise

demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagédo dos fatores para que estes,

reflitam de forma equivalente ao bem periciado.

Determinagao do valor do imével

Valor = Area do objeto (270,70 m?) X Valor do m? sinduscon-Go Setembro 2025 (2.156,42 m?) X
Coeficiente de depreciagao Tab. Ross-Heidecke (0,51) X Fator comercial 1% = R$ 300.685,97 (trezentos mil
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seiscentos e oitenta e cinco reais e noventa e sete centavos).

Planilha de trato de homogeneidade considerando o item c¢) 07 fornos area total de 2.160,00 m?

NBR 12.721:2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

Padrao (R1)

Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.192,29
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PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO
RP1Q 2.192,29
GI 1.180,39
Area Edif. Vir. M2 Padr. | VidaUtil | I.Ap. | ldadeem | Estad. Fator Coef. Area Valor do M2
M? Sinduscon. Const. em | %davida | Conser. (K) Depr. Tab. | equivalente homog.
Cub. Ano (1. Ap. x Classif. RH
Setembro / 100/Vida | Tabela (100 -
2025 atil) Fator k /
100)
2.160,00 | R$2.192,29 R-1 60 40 66,66 H 88,80 0,11 0,70 R$
m2, 364.621,67

®[E Tri bunal
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Depreciagéo tabela Ross — Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, sdo analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise
demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagao dos fatores para que estes,

reflitam de forma equivalente ao bem periciado.
Determinacao do valor do imével
Valor = Area do objeto (2.160,00 m?) X Valor do m? sinduscon-Go setembro 2025 (2.192,29 m?) X

Coeficiente de depreciagdo Tab. Ross-Heidecke (0,11) X Area equivalente (0,70) x Fator comercial 1% = R$

368.267,89 (trezentos e sessenta e oito mil duzentos e sessenta e sete reais e oitenta e nove centavos).

Esse referido valor R$ 368.267,89. Abarca os fornos (item c. calculos apresentados acima), os itens d)
deposito da produgao; d.1) deposito de produtos acabados; d.2) deposito de matéria prima e, ) pequeno
quarto 29,87 m2 Justificado que pelo o estado de conservagdo (extrema precariedade/padrdo de

demoligdo), serve exclusivamente para ofertar suporte a linha produgéo do exercicio da atividade.

Planilha de trato de homogeneidade considerando o item e) Casa de 03 quartos (area total de 218,00

m?)

NBR 12.721:2006
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
Padrao (R1)
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Sinduscon-Go — setembro de 2025 / R$ 2.156,42
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - SETEMBRO - 2025
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS
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PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.156,42 R-1 2.604,22 R-1 3.204,83
PP-4 1.919,28 PP-4 2.397,11 R-8 2.533,42
R-8 1.813,92 R-8 2.091,66 R-16 2.670,86
PIS 1.42541 R-16 2.029,44
Area Vir. M2 Padr. | VidaUtil | I.Ap. | Idadeem | Estad. Fator (K) | Coef. Depr. Tab. Valor do M?
Edif. M* | Sinduscon. | Const. em % davida | Conser RH homog.
Cub. Ano (I.Ap. x Classif.
Setembro / 100/ Vida | Tabela (100 - Fator k /
2025 atil) 100)
218,00 | R$2.156,42 | R-1 60 30 50 D 42,60 0,57 R$ 267.956,75
mZ.

Depreciagéo tabela Ross — Heidecke

Como as benfeitorias, inicialmente, séo analisadas sob o prisma do método evolutivo e, a analise
demonstrada perfaz obra nova, se faz necessario provocar a homogeneizagédo dos fatores para que estes,

reflitam de forma equivalente ao bem periciado.

Determinacéo do valor do imével

Valor = Area do objeto (218,00 m2) X Valor do m? sinduscon-Go setembro 2025 (2.156,42 m?) X
Coeficiente de depreciagdo Tab. Ross-Heidecke (0,57) x Fator comercial 1% = R$ 270.636,32 (duzentos e

setenta mil seiscentos e frinta e seis reais e frinta e dois centavos).

5. Na matricula ndo existe averbagao de construgdes. Existe algum impedimento legal perante a
prefeitura local para a averbagao das edificagdes existentes?

Resposta:

Né&o existe impedimento legal. Documento em anexo — resposta da Prefeitura de Trindade em face

do tema.
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6. Existe Area de Preservacdo Permanente no terreno?
Resposta:
N&o existe area de preservacdo permanente. Documento em anexo — resposta da Prefeitura de

Trindade em face do tema.

7. Foi feito algum aterro ou escavagéo no terreno?
Resposta:

N&o ha registros. Documento em anexo — resposta da Prefeitura de Trindade em face do tema.

8. O imovel esta localizado na Rodovia GO-060. Com base na localizagdo e em suas caracteristicas
fisicas, como foi considerado o imdvel nesta avaliagdo? Residencial, industrial ou comercial?
Resposta:

De acordo com a vocagéo, trata-se de imével rural (terreno), utilizado — estabelecido como industria.

9. O Decreto Municipal de Trindade 149/23, de 30 de janeiro de 2023, atualiza a Planta de Valores
Genéricos da Prefeitura. Com estas informagdes ficam mapeados os bairros mais valorizados do municipio.
O imdvel avaliando esta localizado entre o Setor Solange e Setor Nova Canad. O Perito utilizou desta
informag&o na andlise dos dados amostrais colhidos para o calculo do valor do imével?

Resposta:

De acordo com 0 mapa espacial do Google Earth Pro. O objeto em estudo, esta na parte norte do
mapa. Estando inserido no Residencial Santa Fé. Outro destaque, conforme certiddo de matricula, essa
ainda transcreve: “(...) confrontando com a APM-05/Area Verde do Residencial Santa Fé” e, por
derradeiro, a certiddo de matricula delimita uma area de testada da Rodovia da Go-060 de 90,00 metros de
extensdo. Vejamos: “(...) deste segue confrontando com a Rodovia Go-060 com azimute e distancia de
293°01°52"" - 90,15 metros até o vértice M2”.

Considerando os trés elementos apresentado acima, ficou compreendido que o objeto em estudo

nao esta inserido entre o Setor Solange e Setor Nova Canaa.

10. De acordo com a ABNT (Associagéo Brasileira de Normas Técnicas), a NBR 14.653-2-2011 traz
os procedimentos para avaliagdo de imoveis urbanos. Qual o método sugerido no item 8.2.4.2 desta norma
para avaliagdo de um imdvel com as caracteristicas do imével em questao?

Resposta:

Nesse item 8.2.4.2, trata-se da aplicacédo do método evolutivo. Sendo aplicado quando o imével €
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11. Qual a metodologia utilizada pelo Perito para esta avaliagdo?
Resposta:

Comparativo direto de dados de mercado e, método evolutivo de avaliagao.

12. Como foi calculado o valor do terreno?

‘eled - WA IT VZNOS 3A ONV IO
‘292 S IEA D SVIVA [dn

Resposta: o

Pelo 0 método COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. Este método é o que define o . E
valor através da comparagao com dados de mercado assemelhado quanto as caracteristicas intrinsecas e O:?OBJS
extrinsecas ao imovel avaliando. Sendo realizada o trato com a média dos dados totais, expurgacdo de §§
dados suspeitos, desvio padrao, coeficiente de variagdo e saneamento amostral. Junto a isto, apreciag¢éo 2w
quanto ao intervalo de confianga, nivel de confianga, distribui¢do por “t” Student, trato por limite superior e ; :
limite inferior, por fim, média sanada. R

13. Como foi calculado os valores das benfeitorias existentes no terreno?

Resposta:

Pelo 0 método EVOLUTIVO DE AVALIACAOQ. Metodologia empregada quando as caracteristicas se
fazem sui generis. Sendo utilizada na inexisténcia de dados de mercado, nimeros insuficientes de amostras
e inconfiabilidade de dados disponiveis. Em face da singularidade do objeto, a area edificada, se submete
a comparagao com a tabela do Sinduscon-Go, isto, em desdobramento do (Projeto-Padréo que compdem a
norma NBR 12.721:2006).

14. Para fazer a depreciagéo das benfeitorias, o Perito, aplicou um coeficiente de depreciagao, que
leva em conta a idade, o estado de conservagao e o padrao de acabamento das construgdes existentes?

Resposta.

Sim. Com aplicagdo de idade aparente, vida Util, analise do estado de conservagao e fator “K” da

tabela Ross-Heidecke.

15. Para finalizar sua avaliag&o, o Perito, utilizou o Fator de Comercializagdo? Em caso afirmativo,

[eroipnflesixg oniiL ap oednoaxg <-

qual valor foi atribuido a este fator? Justifique o valor atribuido.
Resposta.
Aplicado o fator de comercializagdo de 1%. Justificado que as benfeitorias implantadas (grande

maioria delas), atende isoladamente a vocagao dada ao imovel. Qual seja olaria. Outro destaque, o estado
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de conservacao da maioria das construgdes, estdo em condi¢do precariedade (padrao de demoligao) e de

baixo padrao construtivo.

14.0 - DOCUMENTO EM ANEXO - RESPOSTA DA PREFEITURA EM FACE DO OBJETO

*
) W PREFEITURA DE
” TRINDADE
Onde o Futuro acontece Hoje

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO, HABITACAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA- SEPLANH

Despacho n® 021/2025
Solicitante: Procuradoria Geral do Municipio- Trindade-GO
Assunto: Informagdes sobre a matricula n°55483

Relato

Em relagdo aos questionamentos,

a) Existe algum impedimento legal perante a Prefeitura de que impega a averbagio das
edificagdes existes no imével de matricula n°55483 do Cartério de Registro de Iméveis de
Trindade-GO? s
R. O imével de matricula n® 55.483, localizado no munieipio de Trindade-GO, estd inserido
em Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), conforme o zoneamento urbano
municipal, drea destinada a atividades industriais ¢ comerciais, Dessa forma, nfo ha
impedimento legal perante a Prefeitura para a averbagdo das edificagdes existentes, desde
que estejam devidamente licenciadas e regularizadas (projeto aprovado; alvara e/ou habite-
se). Contudo, considerando’que o imével possui 6nus reais de hipoteca cedular em favor
do Banco do Brasil S.A., entendemos que se fazneécessdria a anuéncia formal do credor
hipotecirio para a efetivacéo da averbagdojunto ao Cartério de Registro de Iméveis.

b

-~

Existe Area de Preservagao Permanente no Terreno em questio?

R. Conforme pesquisa realizada no Sistema de Informagio Geografica (SIG) de Trindade-
GO, a drea encontra-se na Zona de Desenvolvimento Econdmico e nio possui nenhuma
Area de Preservagdo Permanente (APP).

¢) Foi realizado algum aterro ou escavagiio no terreno por meio de pedido formalizado pelo
proprietario junto & municipalidade?
R. Em consulta ao sistema municipal. ndo foi identificado nenhum processo aberto em
nome do proprietdrio para essas finalidades. Constam, entre os registros mais recentes, dois
processos: o de n® 1218/2025, referente ao requerimento de licenga ambiental para a
atividade 23.42-7-02 — Fabricagdo de artefatos de cerdmica ¢ barro cozido para uso na
construgdo, exceto azulejos e pisos, € o de n® 8971/2025, referente ao pedido de renovagio
do alvara da Vigilancia Sanitaria do ano de 2025, ambos vinculados & empresa Tapuia
Lida., inscrita no CNPJ n® 02.577.283/0001-64.

Trindade, 07 de outubro de 2025

Willer Mota Ferreira
Engenheiro Civil- SEPLANH

Centro Administrativo Municipal

Prefeito Pedro Pereira da Silva
Av, Raimundo de Agquino - n2420 - Qd02
Jd. Salvador - CEP 75.388.412 - Findade-GO,

www.trindade.go.gov.br

Ouvidoria: 62) 3506-7000
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

José Augusto D'Alcantara Costa,
Tabelido e Registrador do Cartério de
Registro de Imoveis e 1° Tabelionato de
Notas da Comarca de Trindade, Estado de
Goias, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO, que a presente ¢ reprodu¢do auténtica do Livro 02, Ficha 01, de Registro
Geral, matricula n° 55.483, CNM n° 026104.2.0055483-76, ¢ foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o
original IMOVEL: Area 01, do desmembramento da "FAZENDA BARRO BRANCO", dentro do
perimetro urbano deste municipio, situada entre na Rodovia GO-060, com a area de (22.124,78)
metros quadrados, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: "Inicia-se no vértice M2, localizado
entre as terras de Eneida Divina de Azeredo Abrantes com a GO-060; deste segue confrontando com
Eneida Divina de Azeredo Abrantes com azimute e¢ distancia de 22°51'32" - 234,42 metros até o
vértice M-3; deste segue confrontando com a APM-05/Area Verde do Residencial Santa Fé com
azimute e distancia de 109°48'52" - 96,66 metros até o vértice M-8; deste segue confrontando com a
Area 04 com azimute e distAncia de 204°22'56" - 171,31 metros até o vértice M-7; deste segue
confrontando com a Area 02 com azimute e distancia de 204°22'57" - 68,59 metros até o vértice
M-14; deste segue confrontando com a Rodovia GO-060 com azimute e distdncia de 293°01'52" -
90,15 metros até o vértice M2, onde teve o inicio desta descri¢ao". PROPRIETARIO: ARY LOBO
DE ALMEIDA, brasileiro, industrial, portador da CI.RG n°® 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n°
117.663.791-68, casado com RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, sob o regime da comunhao
de bens, residente e domiciliado na Rua 5, n® 1.120, Edificio Ranuver, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO. TITULO AQUISITIVO: Registro R-10, referente a matricula n° 15.732,
deste termo. Trindade, 26 de marco de 2014. O Oficial

R-1-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°
491.101.619, de 07 de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais
e fiscais; em que figura como EMITENTE: CERAMICA TAPUIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 02.472.900/0001-67, com sede na Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barro Branco, zona rural,
neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE ALMEIDA, portador da CI.RG n°® 250266
SSP/GO, inscrito no CPF/MF n° 117.663.791-68 e sua esposa RITA HELENA DE ASSIS
ALMEIDA, portadora da CI.RG n° 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n° 1.120, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua
propriedade, em garantia das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA, ja
qualificado; Assina também esta Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE
ALMEIDA, para declarar que da o seu consentimento a constitui¢do da garantia descrita na clausula
garantias, a qual abrangera a totalidade do referido bem, sem exclusdo da parte integrante da sua
meagdo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, ja qualificada; e como CREDOR: BANCO DO

n2 controle: 45434.44576.78744.65DAE Pagina: 1de 5
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BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n°® 00.000.000/7517-58, por sua
dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imével constante da presente matricula foi
dado HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros; para a
garantia da divida no valor de R$ 329.872,81 (Trezentos e vinte e nove mil oitocentos e setenta e
dois reais e oitenta e um centavos); que sera paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacdes mensais
e sucessivas, com vencimento final em 05 de maio de 2024. Com as demais clausulas e condi¢des da
respectiva Cédula. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Av.2-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbagdo para constar que a hipoteca
cedular encontra-se registrada sob o n° 7.051, do livro 03 auxiliar, deste termo. Dou fé. O Oficial
Substituto

R-3-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°
491.101.620, de 07 de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais
e fiscais; em que figura como EMITENTE: CERAMICA TRINDADE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 01.842.012/0001-26, com sede na Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barreirinho, zona
rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE ALMEIDA, portador da CL.RG n°
250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n° 117.663.791-68 e sua esposa RITA HELENA DE ASSIS
ALMEIDA, portadora da CI.RG n° 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n° 1.120, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua
propriedade, em garantia das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA, ja
qualificado; Assina também esta Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE
ALMEIDA, para declarar que da o seu consentimento a constitui¢do da garantia descrita na clausula
garantias, a qual abrangerd a totalidade do referido bem, sem exclusdo da parte integrante da sua
meagdo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, ja qualificada; e como CREDOR: BANCO DO
BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n° 00.000.000/7517-58, por sua
dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imoével constante da presente matricula foi
dado HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de terceiros; para a
garantia da divida no valor de R$ 679.863,25 (Seiscentos e setenta e nove mil oitocentos e sessenta e
trés reais e vinte e cinco centavos); que serd paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacdes mensais
e sucessivas, com vencimento final em 05 de maio de 2024. Com as demais clausulas e condi¢des da
respectiva Cédula. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Av.4-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbacao para constar que a hipoteca
cedular encontra-se registrada sob o n° 7.052, do livro 03 auxiliar, deste termo. Dou fé. O Oficial
Substituto

R-5-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°
491.101.621, de 07 de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais
e fiscais; em que figura como EMITENTE: CERAMICA TRINDADE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 01.842.012/0001-26, com sede na Rodovia GO-060, Km 22, Fazenda Barreirinho, zona
rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE ALMEIDA, portador da CI.RG n°
250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n°® 117.663.791-68 e sua esposa RITA HELENA DE ASSIS
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ALMEIDA, portadora da CI.RG n° 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n° 1.120, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua
propriedade, em garantia das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA, ja
qualificado; Assina também esta Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE
ALMEIDA, para declarar que da o seu consentimento a constitui¢do da garantia descrita na clausula
garantias, a qual abrangerd a totalidade do referido bem, sem exclusdo da parte integrante da sua
meagdo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, ja qualificada; e como CREDOR: BANCO DO
BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n° 00.000.000/7517-58, por sua
dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imoével constante da presente matricula foi
dado HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros; para a
garantia da divida no valor de RS 19.143,79 (Dezenove mil cento e quarenta e trés reais e setenta e
nove centavos); que sera paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacdes mensais € sucessivas, com
vencimento final em 05 de maio de 2024. Com as demais cldusulas e condi¢des da respectiva
Cédula. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Av.6-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbacao para constar que a hipoteca
cedular encontra-se registrada sob o n° 7.053, do livro 03 auxiliar, deste termo. Dou fé. O Oficial
Substituto

R-7-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°
491.101.622, de 08 de junho de 2016, passada em Brasilia-DF, revestida de todas formalidades legais
e fiscais; em que figura como EMITENTE: TAPUIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
02.577.283/0001-64, com sede na Rodovia GO-060, Km 21, esquerda 01 Km, Fazenda Barreirinho,
zona rural, neste municipio; como AVALISTAS: ARY LOBO DE ALMEIDA, portador da CI.LRG
n® 250266 SSP/GO, inscrito no CPF/MF n°® 117.663.791-68 e sua esposa RITA HELENA DE
ASSIS ALMEIDA, portadora da CI.LRG n° 485426 SSP/GO, inscrita no CPF/MF n° 694.275.931-72,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhao universal de bens, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua 05 (Maria B. Cruvinel), Quadra 07, Lote 75, n°® 1.120, Apartamento 202, Setor
Oeste, em Goiania-GO; Assina esta Cédula, constituindo hipoteca cedular de lote urbano, de sua
propriedade, em garantia das obrigacdes assumidas pela emitente: ARY LOBO DE ALMEIDA, ja
qualificado; Assina também esta Cédula na qualidade de conjuge/convivente de ARY LOBO DE
ALMEIDA, para declarar que d4 o seu consentimento a constitui¢do da garantia descrita na clausula
garantias, a qual abrangerd a totalidade do referido bem, sem exclusdo da parte integrante da sua
meacdo: RITA HELENA DE ASSIS ALMEIDA, ja qualificada; e como CREDOR: BANCO DO
BRASIL S/A, sociedade de econdmia mista, inscrito no CNPJ/MF n°® 00.000.000/7517-58, por sua
dependéncia GECOR ING Brasilia-DF, ou a sua ordem; o imdvel constante da presente matricula foi
dado HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU e sem concorréncia de terceiros; para a
garantia da divida no valor de R$ 554.565,80 (Quinhentos e cinquenta e quatro mil quinhentos e
sessenta e cinco reais e oitenta centavos); que sera paga em 93 (noventa e trés) parcelas/prestacdes
mensais e sucessivas, com vencimento final em 06 de maio de 2024. Com as demais clausulas e
condi¢des da respectiva Cédula. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Av.8-55.483- Trindade, 15 de junho de 2016. Procedo a esta Averbagdo para constar que a hipoteca
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cedular encontra-se registrada sob o n° 7.054, do livro 03 auxiliar, deste termo. Dou fé. O Oficial
Substituto

R-9-55.483- Trindade, 15 de setembro de 2021. Nos termos do Termo de Penhora, de 31 de
marc¢o de 2020, expedido pela 1* Vara Civel, da Comarca de Goiania-GO, extraido dos autos de
protocolo n°® 5194006.44.2017.8.09.0051, da Acao de Execu¢do de Titulo Extrajudicial, proposta por
Banco do Brasil S.A. em face de Ceramica Tapuia Ltda; procedo ao registro da PENHORA do
imével constante da presente matricula, para assegurar o pagamento da importancia de R$
413.422,54 (Quatrocentos e treze mil quatrocentos e vinte e dois reais e cinquenta e quatro centavos),
devido ao exequente referido. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Emolumentos: R$ 3.721,80

R-10-55.483- Trindade, 23 de dezembro de 2022, referente ao protocolo 138.765 de 25 de
novembro de 2022. Nos termos do requerimento de parte interessada, juntamente com o Termo de
Penhora, de 20 de outubro de 2022, expedido pela 28* Vara Civel da Comarca de Goiania-GO,
extraido dos autos n°® 5075527-58.2018.8.09.0051, da Acao de Titulo Extrajudicial, proposta por
Banco do Brasil S/A, em face de Tapuia Ltda, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito em
Substituicao, Dr. Romério do Carmo Cordeiro, arquivados neste cartdrio; procedo ao registro da
PENHORA do imovel constante da presente matricula para assegurar o pagamento da importancia
de R$ 925.873,15 (Novecentos e vinte e cinco mil oitocentos e setenta e trés reais e quinze centavos),
devido ao exequente referido. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substituto

Emolumentos: R$ 4.938,77

O referido é verdade e dou fé.
Trindade/GO, 07 de julho de 2026.

Ana Flavia Matos Oliveira
Escrevente e Sub Oficial

Emolumentos........... R$ 92,79 Poder Judiciario
Taxa Judiciaria......: R$ 19,99 do Estado de Goias
Fundos................ R$ 22,51 Selo Eletronico de
ISS..o RS 4,64 @ Fiscalizacdo
Valor Total..........: R$ 139,93 047826070729621344
20017
Consulte esse selo em:
https://see.tjgo.jus.br/b
uscas
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Essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme Artigo 973, do Codigo de Normas e
Procedimentos do Foro Extrajudicial 2021 do Estado de Goias

OBSERVACAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n® 19.191/2015, do Estado de Goias, a partir
do dia 31/03/2021 constitui condi¢do necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragao
ou declaragao no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas
no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n® 14.376/2002, do Estado de
Goids, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7ZBAC-JERYX-D33G5-F56MC
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