
 
 

                                                                                                   
 

                                                                                                                                                           

                                                                                                    

 
PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE GOIÁS 

6ª Unidade de Processamento Judicial (UPJ) das Varas Cíveis da Comarca de Goiânia 

Avenida Olinda, Qd. G, Lt. 04 - Fórum Cível, , Sl. 626, Park Lozandes, Goiânia - Goiás, CEP: 74884120. 

Tel.: (62) 3018-6677, e-mail: 6upjcivel.audiencia@tjgo.jus.br
 

EDITAL DE LEILÃO PÚBLICO JUDICIAL
 

PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMAÇÃO DOS EXECUTADOS
 

Autos n° 5215607-96.2023.8.09.0051
 
Exequente (s): Condomínio Praia Do Sol
 
Parte (s) Executada (s): Associação De Poupança E Empréstimo Poupex e outro (s)
 
Juiz: Dr. Rodrigo de Melo Brustolin - Titular da 30ª vara/ 6ª UPJ das Varas Cíveis da Comarca de Goiânia/GO.
 

Edital de 1º e 2º Leilões de bem imóvel e para intimação dos Executados, GERALDO MAGELA
FERNANDES E OUTRA, ASSOCIAÇÃO DE POUPANÇA E EMPRÉSTIMO POUPEX, expedido na Ação de
execução de Título Extrajudicial no processo n° 5215607-96.2023.8.09.0051 em trâmite na 30ª Vara Cível da
Comarca de Goiânia – GO., cujo Exequente é Condomínio Praia do Sol.
 
O Doutor Rodrigo de Melo Brustolin, Juiz de Direito, faz saber a todos quanto o presente edital virem ou dele
conhecimento tiverem, nos termos dos Art. 881 e seguintes do Código de Processo Civil, que levará a leilão, o
bem abaixo descrito, pelo Leiloeiro Oficial, Geoliano de Souza Lima, Juceg 53, sendo na modalidade
eletrônica através do site www.teleselimaleiloes.com.br, em caso de vários lotes de leilão o encerramento
dos lotes ocorrerá de modo escalonado, sucessivamente, até que o último lote finalize o leilão, em condições
que seguem:
 
LOTE DE LEILÃO
 
LOTE – Bem: Apartamento nº 301, Edifício Guarujá, Condomínio Praia do Sol, com: sala de estar-
refeições, cozinha, serviço, dependência de empregada, 3 quartos e banheiro, com área total de 109,67 metros
quadrados; sendo: 94,67 metros quadrados de área privativa e 15,00 metros quadrados de área comum e a
fração ideal de 1/72 avos do lote 1/2/3/4/5/6/7 e 8, quadra 49-A, Avenida 85, Com Rua 136 e 1.127, Setor Pedro
Ludovico, com área de 3.021,30 metros quadrados e mais o box para guarda de veículos. Matrícula nº 28.963,
registrado no Cartório de Registro de imóveis 1ª Circunscrição, Comarca de Goiânia – GO.
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Laudo de Avaliação: O imóvel possui sala de estar e refeições, cozinha, área de serviço, dependência de
empregada, 3 quartos e banheiro. Segundo informações do síndico, o bem encontra-se desocupado há mais de
vinte anos. A propriedade apresenta característica residencial e conta com infraestrutura urbana completa e
aparelhos públicos disponíveis, tais como: água potável, esgoto, coleta de lixo, rede elétrica, rede telefônica,
pavimentação, guias e sarjetas, além de policiamento regular. A região oferece amplo acesso a serviços e
comércio, incluindo escolas, agências bancárias, bares, restaurantes, padarias, academias e opções de lazer,
sendo atendida por transporte coletivo e vias de fácil acesso, como a Avenida 85, Avenida 136 e Avenida T-10.
Levando em consideração a localização do imóvel e o seu estado bastante deteriorado — haja vista o período
de desocupação superior a duas décadas —, evidencia-se a necessidade de uma reforma de grande porte para
que o local se torne habitável e comparável aos apartamentos dos anúncios obtidos.
 
Avaliação: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).
 
ÔNUS:
 
R3 - 28.963 - Goiânia, 01 de junho de 1982 - Pelo Contr. Part. de Compra e Venda de Imóvel Residência, com
Pacto Adjeto de 1ª Hipoteca e Promessa de Aquisição de Crédito Hipotecário, de 14/05/82, a proprietária
acima, vendeu o imóvel desta ao Sr. JOSÉ MARCOS DE FREITAS MUSSE, bras., solteiro, eng. civil, CI
337.134- Go., CPF 198.432.751-87, res. nesta capital; pelo preço de Cr$ 5.500.000,00.
 
R7 - 28.963 - Goiânia, 18 de outubro de 1983: Por escritura Pública de compra e venda, lavrada no 5º ofício d'
capital, Lº 304, fls. 187/188vº, em 30.09.83 o proprietário retro qualificado vendeu o imóvel objeto desta
matrícula ao Sr. JOÃO BATISTA PIMENTA, médico, CI. 169.189-Go. e CPF. 106.028.361-15, casado c/ ZILMA
NOGUEIRA DE MORAIS PIMENTA, pedagoga, CI. 219.033-Go., bras., res. e dom. nesta Capital; pelo preço de
Cr$ 9.000.000,00, sem condições.
 
R.10 - 28.963 - Goiânia, 09 de junho de 1.995: - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra
e Venda e Financiamento com Pacto Adjeto de Hipoteca, datado de 05.06.95, os proprietários acima
qualificados venderam o imóvel objeto desta matrícula, para: GERALDO MAGELA FERNANDES, industriário,
CI nº 359475-4367189-SSP/GO, e s/m. DOROTY DIAS FERNANDES, do lar, CI nº 278.128-SSP /GO,
brasileiros, casados pelo regime da comunhão de bens antes da Lei 6.515/ 77, inscritos no CPF sob nº
061.180.031-40, residentes e domiciliados nesta Capital; pelo preço de R$ 45.000,00. - Foi-me apresentado o
comprovante de pagamento do ISTI, conforme laudo nº 06.882-2 de 09.06.95.
 
R.11 - 28.963 - Goiânia, 09 de junho de 1.995: - Constante ainda do contrato os proprietários acima qualificados
deram o imóvel objeto desta matrícula em 1ª e especial hipoteca em favor da ASSOCIAÇÃO DE POUPANÇA E
EMPRÉSTIMO-POUPEX, CGC nº 00.655.522/0001-21, com sede em Brasília-DF, pela importância de R$
33.407,43 a ser resgatada em 240 meses em prestações mensais a partir de 05.07. 95 a taxa nominal de juros
de 11,07% ao ano. Demais condições constam do contrato arquivado neste Cartório.
 
R-20-28.963 - Protocolo n. 928.583, de 14/08/2024. ADJUDICAÇÃO. Da Carta de Adjudicação expedida em
10/03/2023, pelo Juízo de Direito da 1ª Unidade de Processamento Judicial das Varas Cíveis da Comarca de
Goiânia-GO, extraída do Processo n. 0150348-80.2002.8.09.0051, o imóvel foi adjudicado por ASSOCIAÇÃO
DE POUPANÇA E EMPRÉSTIMO - POUPEX, CNPJ n. 00.655.522/0001-21, com sede na Avenida Duque de
Caxias, Parte A, Setor Militar Urbano, Brasília-DF, sendo atribuído ao bem o valor de R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais). Avaliação Fiscal: R$ 315.492,50. Valor do preço corrigido para R$ 321.161,83, conforme
determina o artigo 2º da Lei Estadual n. 21.004/2021 e o artigo 4º, § 5º, da Lei Estadual n. 19.191/2015. Pago o
ISTI, conforme Laudo de Avaliação n. 79474452 de 13/08/2024.
 
Av-21-28.963 - Protocolo n. 928.583, de 14/08/2024. DADOS DO IMÓVEL. Pela Carta de Adjudicação
expedida em 10/03/2023, pelo Juízo de Direito da 1ª Unidade de Processamento Judicial das Varas Cíveis da
Comarca de Goiânia-GO, extraída do Processo n. 0150348-80.2002.8.09.0051, Laudo de Avaliação n.
79474452 de 13/08/2024 e Lei Municipal n. 4.425 de 04/01/1971, procedo a esta averbação para consignar que
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o imóvel desta matrícula está situado no Setor Marista e possui a designação cadastral sob n.
30206302350096.
 
R-22-28.963 - Protocolo n. 954.344, de 27/01/2025. PENHORA. Por Termo de Penhora expedido em
14/11/2024, pelo Juízo de Direito da 6ª Unidade de Processamento Judicial das Varas Cíveis da Comarca de
Goiânia-GO, extraído dos Autos n. 5215607-96.2023.8.09.0051, requerido por CONDOMÍNIO PRAIA DO SOL
contra ASSOCIAÇÃO DE POUPANÇA E EMPRÉSTIMO POUPEX, o imóvel desta matrícula foi penhorado,
para garantia do débito de R$ 23.224,58 (vinte e três mil duzentos e vinte e quatro reais e cinquenta e oito
centavos), tendo como fiel depositário GERALDO MAGELA FERNANDES.
 
Faz parte integrante deste edital as Certidões das Matrículas dos bens.
 
DATA DOS LEILÕES:
 
1º Leilão: Somente na modalidade eletrônica, com início do período no dia 16 de setembro de 2026 às 10h até
23 de setembro de 2026 às 10h (horário de Brasília) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
 
2º Leilão: Somente na modalidade eletrônica, com início do período no dia 23 de setembro de 2026 às 10h até
30 de setembro de 2026 às 10h (horário de Brasília) através do site www.teleselimaleiloes.com.br.
 
Ressalte-se, caso haja arrematação no 1º leilão, mesmo assim, o 2º leilão correrá normalmente, até que seja
comprovado os devidos pagamentos. O 2º leilão somente será validado se no 1º leilão não houver arrematantes
ou não for pago o valor do lance ofertado nas condições estipuladas na legislação vigente que constam do
edital.
 
Condições do sistema: O sistema estará disponível para recepção de lances com, no mínimo, 05 (cinco) dias
de antecedência da data marcada para o 1º leilão e para o 2º leilão (art. 11, da Resolução 236/2016 do CNJ).
Caso sejam ofertados lances nos 03 (três) minutos finais dos leilões, o sistema prorrogará a disputa por mais 03
(três) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (arts. 21 e 22 da
Resolução 236/2016 CNJ). Durante a alienação, os lanços deverão ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das ofertas. Não serão
admitidos lances remetidos via e-mail.
 
Do Cadastro: Os interessados em participar do leilão na modalidade eletrônica deverão se cadastrar, no site
www.teleselimaleiloes.com.br, até 72 horas antes do 1º leilão, e (ou) do 2º leilão. Os interessados em
ofertar lances deverão se cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condições informados
e encaminhar cópias autenticadas dos seguintes documentos: I – Pessoa Física: RG, CPF e comprovante de
endereço (certidão de casamento se casado for); II – Pessoa Jurídica: Contrato Social, comprovante de
endereço, documentos pessoais do sócio (RG e CPF) ou procuração com firma reconhecida da assinatura,
ficando o cadastro sujeito à conferência de identidade em banco de dados oficiais.
 
Condições de Venda: Será considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que a avaliação
no 1º leilão ou aquele que der lance igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliação
no 2º leilão. Os lanços ofertados no site são considerados lanços à vista. Somente no caso que não haja
 lanços para pagamento à vista, serão admitidas propostas, que deverão ser encaminhadas por escrito,
antes do início dos leilões, respeitando os valores mínimos de cada leilão, garantida por caução idônea,
quando se tratar de móveis, e por hipoteca do próprio bem, quando se tratar de imóveis. (Artigo 895, I, e II, § 1°
e 2º CPC). Por se tratar de leilão eletrônico as propostas deverão ser encaminhadas para o e-mail: 
contato@teleselimaleiloes.com.br. Ressalte-se que o lanço à vista SEMPRE prevalecerá sobre a proposta
parcelada. (art. 895, e seguintes do Código de Processo Civil).
 
Pagamento: A arrematação far-se-á mediante pagamento à vista do preço pelo arrematante através de guia de
depósito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realização do leilão (art. 884, inciso IV, do
Código de Processo Civil). A comissão devida ao Leiloeiro será de 5% (três por cento) sobre o valor da
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arrematação, não incluído no valor do lanço (art. 7 da Resolução 236/2016 - CNJ). Os lanços e dizeres
inseridos na sessão online correrão exclusivamente por conta e risco do usuário. O pagamento será feito
através de boleto bancário ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante deverá ser
imediatamente encaminhado para o e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Não sendo efetuados os
depósitos, serão comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos
à apreciação do juiz (artigo 26 da Resolução 236 CNJ), sem prejuízo da aplicação de sanções legais (art.
897, do Código de Processo Civil e art. 358, do Código Penal). Com a comprovação efetiva do pagamento
integral do valor da arrematação e da comissão do Leiloeiro será lavrado o auto de arrematação que será
assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz, para posterior expedição da ordem de entrega do bem
móvel ou carta de arrematação do bem imóvel, com o respectivo mandado de imissão na posse (art. 901, §1º
do Código de Processo Civil). Se o exequente arrematar os bens e for o único credor, não estará obrigado a
exibir o preço, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositará, dentro de 03 (três) dias, a
diferença, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematação, e, nesse caso, realizar-se-á novo leilão, à custa do
exequente (art. 892, §1º, do Código de Processo Civil).
 
Cancelamento do leilão após publicação de edital: Na hipótese de acordo ou remição após a realização da
alienação, o leiloeiro fará jus a comissão (Art. 7º §3º Resolução 236 CNJ). 2% sobre o valor da avaliação,
devidos pelo exequente em caso de adjudicação e, em caso de remição ou suspensão da execução, pelo
executado.
 
Obrigações do Arrematante: Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem
garantia, constituindo ônus do interessado, verificar suas condições antes das datas designadas para o leilão
(arts. 18º da Resolução 236/2016 - CNJ).
 
Tributos: Eventuais ônus sobre o imóvel correrão por conta do arrematante, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributários, nos termos do art. 130, “caput” e parágrafo único, do Código Tributário Nacional, consoante
o art. 908 §§1º, 2º, do Código de Processo Civil.
 
Advertência: Constitui ato atentatório a dignidade da justiça à suscitação infundada de vício com objetivo de
ensejar a desistência do arrematante, o suscitante será condenado em multa em quantia equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor da avaliação do bem.
 
Dúvidas e Esclarecimentos - Pessoalmente perante o Ofício onde estiver tramitando a ação, ou no escritório
do leiloeiro, localizado na J-34 com a rua J-28, quadra 54 lote 01, Galeria Espaço do Lago, Salas 07 e 08, Setor
Jaó, Goiânia-GO ou ainda, pelo telefone (62) 3924-9209 e e-mail: contato@teleselimaleiloes.com.br. Para
participar acesse www.teleselimaleiloes.com.br.
 
Pelo presente edital, ficam os Executados, GERALDO MAGELA FERNANDES E OUTRA e ASSOCIAÇÃO
DE POUPANÇA E EMPRÉSTIMO POUPEX, intimados das designações supra, caso não seja intimado
pessoalmente ou na pessoa de seu advogado, nos termos do Art. 889, I, e parágrafo único, do Código de
Processo Civil. Não consta dos autos recurso pendente de julgamento. E para que ninguém venha alegar
ignorância, expediu-se este edital e o mesmo será publicado em conformidade com o art. 887, §2º, do Código
de Processo Civil. A publicação deste edital supre eventual insucesso nas intimações pessoais e dos
respectivos patronos. Será o presente edital, publicado na forma da lei.
 
Observação: Para verificar o inteiro teor do processo, entre no site https://projudi.tjgo.jus.br, mova o cursor em
direção à imagem correspondente a uma lupa no canto superior direito, clique na opção "Consulta processo por
código", insira o número do processo e depois a chave de acesso.
 
 Documento datado e assinado eletronicamente, conforme certificação digital.
 

Rodrigo de Melo Brustolin 
     Juiz de Direito
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É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil. Qualquer
pessoa pode reportar notícia de fato relacionada à temática através do Disque 100, que recebe ligações 24
horas por dia, incluindo sábados, domingos e feriados. As ligações podem ser feitas de todo o Brasil por meio
de discagem direta e gratuita, de qualquer terminal telefônico fixo ou móvel,  bastando discar 100.
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