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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro — SubOficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta
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CERTIDAO DE MATRICULA
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CERTIFICA que a presente é reprodugdo auténtica da
matricula n° 78.886, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §
1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, desde sua
instalacdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original. IMOVEL: Apartamento
109, localizado no Pavimento Térreo, do Bloco A, do empreendimento denominando
RESIDENCIAL MADRID, situado nesta cidade, no loteamento denominado CHACARAS E
MANSOES SANTA MARIA, composta de 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha/drea de
servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro (CHMC), 01 (um) hall, e vaga de
garagem descoberta, com Aarea privativa de 46,32 m?, area de vaga de garagem de
12,50 m?, &rea de uso comum de 52,85 m2?, 4rea real total de 111,67 m? e fracéao
ideal de 0,01440%; confrontando pela frente com a Rua interna do condominio;
pelo fundo com o Apartamento 109 do Bloco B; pelo lado direito com o Apartamento
108 e pelo lado esquerdo com o Apartamento 110, edificado na Chécara 01 da
quadra 08, com a area de 7.378,00 m?, confrontando pela frente com a Rua 8, com
74,10 metros; pelo fundo com a Rua 7, com 63,08 metros; pelo lado direito com a
Rua 10, com 102,25 metros e pelo lado esquerdo com a chacara 02, com 113,98
metros. PROPRIETARIA: AMERICA  INCORPORACAO, PLANEJAMENTO E NEGOCIOS
IMOBLILIARIOS LTDA, CNPJ/MF sob o n° 17.920.217/0001-12, com sede na Rua Dr.
Sebastido Carneiro de Mendonca, Quadra 05, Lote 23, Norte Maravilha, Luzidnia -
GO. REGISTRO ANTERIOR: R-5=40.087. Em 08/04/2016. A Substituta
Av-1=78.886 - INCORPORACAO - Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o regime de
Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento Particular de 25/02/2016, do
qual fica uma via aqui arquivada, devidamente registrado no R-7=40.087, Livro 2
desta Serventia. A Substituta
Av-2=78.886 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo a esta averbacdo para consignar
que o imdével objeto desta matricula, bem como sua futura construcdo, objeto da
incorporagdo registrada sob o n°® R-7=40.087, foi constituido Patrimdénio de
Afetacdo, nos termos de opgcdo ao regime firmado na Secretaria da Receita
Federal, datado em 01/02/2006, conforme dispde o Art. 31-B da Lei Federal n°
10.931 de 02/08/2004. A Substituta

Av-3=78.886 - Protocolo n° 74.741, de 28/04/2016 - CONSTRUGAO - Em virtude de



Xﬂgggﬁi lerimento firmado nesta cidade, em 26/04/2016, pela América Incorporacao,
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Jlanejamento e Negdcios Imoblilidrios Ltda foi pedido que se averbasse e como
averbada fica a construcdo do imbével objeto desta matricula, conforme Carta de
Habite-se n°® 041/2016, expedida pela Diretora de Servicos de Fiscalizacdo de
Obras da Superintendéncia dos Servigos de Fiscalizacdo Municipal desta cidade,
Ana Lilia Santos Barbosa Leite, em 14/04/2016; ART - Anotacao de
Responsabilidade Técnica n° 1020150219541, registrada pelo CREA-GO, em
17/12/2015 e CND do INSS n° 000952016-88888959 emitida em 26/04/2016 va&lida até
23/10/2016. O valor referente a construcdo deste imdével, consta no Quadro IV-A
da referida incorporacgdo, arquivada neste Cartdédrio. Em 02/05/2016. A Substituta

Av-4=78.886 - INSTITUIGAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imbével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e
Especificagcdo de Condominio, registrada sob o n® R-10=40.087, Livro 2 desta
Serventia. A Substituta

Av-5=78.886 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacido para constar
que foi instituida de acordo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de Condominio,
conforme registro feito nesta data sob n® 3.286, Livro 3 de Registro Auxiliar. A
Substituta

Av-6=78.886 - Protocolo n° 86.268, de 12/12/2017 - 1INCLUSAO DE INSCRIGCAO
MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos, da Prefeitura Municipal
desta cidade, emitida em 13/12/2017, fica averbado o numero da inscricéao
municipal do imdbvel, que é 121766. Em 21/12/2017. A Substituta

R-7=78.886 - Protocolo n° 86.268, de 12/12/2017 - COMPRA E VENDA - Em virtude de
Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, firmado em
Brasilia - DF, em 03/11/2017, celebrado entre América Incorporacdo, Planejamento
e Negbcios Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.920.217/0001-12,
com sede na Rua Dr. Sebastido Carneiro de Mendonca, Quadra 05, n°® 23, Setor
Norte, Luzidnia - GO, como vendedora e, JANETE BEZERRA DA SILVA, brasileira,
solteira, auxiliar de escritdério, CI n® 2534958 SSP-DF, CPF n°® 051.903.255-12,
residente e domiciliada na Rua 23, Quadra 39, Lote 24, Casa 03, Jardim Céu Azul,
nesta cidade, como compradora e devedora fiduciante; e, ainda como credora
fiducidria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo preco de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), reavaliado por R$ 100.000,00 (cem mil reais),
composto pela integralizagdo dos valores a seguir: R$ 1.152,00 (um mil e cento e
cinquenta e dois reais), valor dos recursos prdéprios; R$ 19.848,00 (dezenove mil
e oiltocentos e quarenta e oito reais), valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS e RS$ 79.000,00 (setenta e nove mil reais), valor do financiamento
concedido pela credora. O contrato se rege em seu todo pelos A a E e 1 a 36,
expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste Cartdédrio. Em
21/12/2017. A Substituta

R-8=78.886 - Protocolo n° 86.268, de 12/12/2017 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Em
virtude do mesmo contrato acima, no item 15, foi este imdével dado em alienacdo
fiducidria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de
20/11/1997, para garantia da divida no valor de R$ 79.000,00 (setenta e nove mil
reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, com o valor da primeira prestacdo de R$ 465,77, vencivel em
11/12/2017, sendo que o valor da garantia fiduciaria é de R$ 111.400,00 (cento e
onze mil e quatrocentos reais). Em 21/12/2017. A Subtituta

Av-9=78.886 - Protocolo n° 132.196, de 20/12/2022 (ONR - IN00778287C)
- CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo de
Consolidacdo de Propriedade datada de 05/12/2022, para cancelar e tornar sem
efeito o registro desta matricula, tendo em vista o inadimplemento por parte da



\;acligr!t?i;%" brietdria de sua obrigacdo contratual. Certifico que, nos termos da
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_cgislacdo, no dia 20/08/2022, Abrado Leite da Silva Santos, na qualidade de
procurador da mutudria, assinou a intimag¢do tomando ciéncia e aguardou-se os
15(quinze) dias para a purgacdo da mora. Foram-me apresentados e aqui se
encontram arquivados o comprovante de recolhimento do ITBI, conforme guia n°
4.101.613, emitido em 28/11/2022 avaliado em R$ 112.910,68. Fundos estaduais: RS
127,34. ISSQN: RS$ 27,87. Prenotacdo: RS$ 9,43. Busca: R$ 15,72. Taxa judiciéaria:
R$ 17,97 e Emolumentos: RS 37,71. Em 26/12/2022. A Substituta

Av-10=78.886 - Protocolo n° 132.196, de 20/12/2022 (ONR - IN00778287C)
- CONSOLIDACAO DE DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imbével objeto
desta matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, ficando em consequéncia
cancelado o registro da Alienacdo Fiducidria objeto do R-8=78.886. Emolumentos:
RS 494,38. Em 26/12/2022. A Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 28 de dezembro de 2022.
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