CA, A A Edital de Leilao Publico de Venda de Iméveis — decorrentes da
4 Alienacdo Fiduciaria em garantia

Grau de sigilo

#Publico

EDITAL DE LEILAO PUBLICO Ne¢ 3120/0223/CPA/RE

CONDICOES BASICAS

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituicao financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada nos termos do
Decreto-Lei 759/69, e constituida pelo Decreto 66.303/70, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data de publicacdo deste Edital, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n? 00.360.305/0001-04, neste ato representada pela
Centralizadora Nacional de Manutencdo para Alienacdo de Bens - CEMAB, aqui por
diante denominada simplesmente CAIXA, leva ao conhecimento dos interessados que
farda realizar licitagdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, por intermédio de
LEILOEIRO OFICIAL credenciado, regularmente matriculado na junta comercial do
Estado de Sdo Paulo, para alienagdo do(s) imovel(is) recebido(s) em garantia, nos
contratos inadimplentes de Alienagdao Fiduciaria, pela maior oferta, no estado de
ocupacao e conservacao em que se encontra(m), conforme Aviso de Venda publicado no
DOU e Edital de Licitagdo publicado no website da Caixa Econbmica
Federal: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, regendo-se a presente licitacdo pelas
disposicdes legais vigentes, Lei 8.666/93, bem como pela Lei 9.514/97 e condi¢des
estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1 — DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO
1.1 — Data e hora da Sessao de Leildao: 25/08/2023 a iniciar-se as 10h.

1.2 — Local da Sessao do Leilao: Exclusivamente pela internet, no site do leiloeiro

1.3 — Leiloeiro Oficial: ANDERSON LOPES DE PAULA

1.4 — Site do Leiloeiro: https://e-leiloeiro.com.br/

1.5 — Divulgacéo do resultado oficial: a partir de 01/09/2023
2 - DO OBJETO

2.1 — Alienacao de Imoveis de propriedade da CAIXA relacionados e descritos no Anexo |l
— Relagao de Iméveis do presente edital.

2.2 — Para os imdveis com acgéao judicial recai sobre a CAIXA o risco de eviccao de direito,
nos termos do art. 447 e seguintes do Cédigo Civil, sendo que, sobrevindo decisido
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transitada em julgado decretando a anulacao do titulo aquisitivo da CAIXA (Consolidacao
da Propriedade/Carta de Arrematacao e/ou Adjudicacdo) o contrato que for assinado com
o0 arrematante resolver-se-a de pleno direito.

2.3 — Sendo identificada a impossibilidade de registro da compra e venda em razao de
exigéncia cartoraria insanavel que nao tenha sido causada pelo proponente, cabera a
CAIXA fazer o distrato, a ser formalizado por instrumento similar ao utilizado para
contratar a compra e venda.

2.4 — Nos casos previstos nos itens 2.2 e 2.3, a CAIXA devolve ao arrematante os valores
por ele despendidos na presente transagao, quais sejam, os valores relativos a aquisicao
do imdvel, como sinal, prestacao, ou o valor total, se for o caso, bem como as demais
despesas cartorarias, tributarias, condominiais e, ainda, no caso do item 2.2, o valor
referente as benfeitorias Uteis e/ou necessarias realizadas apds a data de registro da
aquisicao do imével.

2.4.1 — As benfeitorias Uteis sdo aquelas que aumentam ou facilitam o uso do bem,
enquanto as necessarias sao as que tém por fim conservar o bem ou evitar que se
deteriore.

2.4.2 — Os valores de eventuais benfeitorias ou manutencdo realizadas no imével
somente sdo devidos e ressarcidos ao comprador, mediante a apresentacdo de Notas
Fiscais emitidas em nome deste, e respectivos comprovantes de pagamento, de modo a
comprovar a realizacao das despesas e correlaciona-las ao imével adquirido.

2.4.3 — Caso o adquirente tenha se valido de acéao judicial para desocupacao do imével,
ou tenha integrado polo passivo de acgdes, visando a defesa da propriedade do imével
adquirido, serdao ressarcidos o0s honorarios advocaticios contratuais pactuados e
efetivamente pagos, devidamente comprovados por contrato de prestacdo de servigcos
advocaticios firmado, nota fiscal emitida em nome do adquirente contendo a descricdo
dos servicos prestados e a identificacgdo do imdvel e respectivo comprovante de
pagamento.

2.4.3.1 — Os honorarios neste caso, ficam limitados a 20% (vinte por cento) do valor da
proposta de compra do imdvel, para todas as ac¢des judiciais.

244 — Os valores passiveis de devolucdo sao atualizados monetariamente pela
remuneracao basica e juros, dos valores mediante aplicacdo do indice de poupanca,
conforme calculo realizado na Calculadora do Cidadao do Banco Central, acessivel
através do
https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=exibirF
ormCorrecaoValores&aba=3.

2.5 — A eviccao e o distrato ndo gera indenizagao por perdas e danos.
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2.6 — A informagdo de agbes disposta no ANEXO Il ndo exclui a possibilidade da
existéncia outras agdes que nao estejam averbadas na matricula ou que nao estejam
citadas no presente Edital.

3 - DA HABILITACAO

3.1 — Poderéo participar da presente licitagdo pessoas fisicas ou juridicas que satisfagam
as condicdes estabelecidas neste edital, com excecédo daqueles listados no item 3.2:
- Pessoas fisicas maiores de 18 anos;

- Pessoas fisicas maiores de 16 anos e menores de 18, desde que emancipados;

- Representantes de pessoas juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer
localidade do territorio nacional. Para proponente pessoa juridica deve ser observada a
forma de constituicdo da empresa, uma vez que para Microempreendedor Individual (MEI)
€ vedada, por lei, a aquisicao de bens, situacao passivel de desclassificacao.

3.1.1 A comprovacao da emancipacao € feita com apresentacdo de um dos seguintes
documentos:

- Escritura de Emancipacéo, por concessao do detentor do patrio poder ou por sentenca
do juiz, ouvido o tutor, se 0 menor tiver 16 anos completos;

- Certidao de Nascimento com averbagcao da emancipacao;

- Certidao de Casamento;

- Pelo exercicio de emprego publico efetivo, por meio de nomeacao com publicacdo no
Diario Oficial;

- Diploma de curso superior, registrado no Ministério da Educacao;

- Documentacao especifica que comprove a constituicdo de Pessoa Juridica;

- Comprovante de renda decorrente de relacdo de emprego, desde que, em funcao dele,
0 menor com dezesseis anos completos tenha economia propria.

3.2 Estao impedidos de adquirir imoveis CAIXA os seguintes interessados:
- dirigente da CAIXA, seus cOnjuges e/ou companheiros e parentes diretos, até o terceiro
grau civil (pais, filhos, avds, netos, bisavés e bisnetos);

- empregado da CAIXA que atue nas unidades listadas abaixo, bem como seus cénjuges
e/ou companheiros e parentes diretos, até o terceiro grau civil (pais, filhos, avés, netos,
bisavls e bisnetos):

e SUOTC, GESEC, CEMAB, CEVEN;

e SUMOB, GEOPE, CEOPE/RE, CEOPE/SP;
e SUADI, GEGAD, todas as CESAV;

e SULOG, GEINF;
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e SUHAB, GEHPA; GEHAB; GIHAB; CIHAR.
e autoridade do ente publico a que a CAIXA esteja vinculada.

3.3 — Os clientes pessoa fisica ou pessoa juridica, comunicados pela CAIXA a Unidade de
Inteligéncia Financeira, por suspeigao de crimes de lavagem de dinheiro e financiamento
ao terrorismo, conforme disposto na Lei 9.636/1998, enquadrados nos critérios técnicos
de risco, terdo o relacionamento negocial encerrado de forma unilateral pela CAIXA.

3.4 — As pessoas fisicas deverao apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele,
0s seguintes documentos:

- cédula de identidade;

- CPF;

- comprovante de endereco;

- procuracao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

3.5 — As pessoas juridicas deverao apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele,
0s seguintes documentos:

- CNPJ;

- Ato Constitutivo e devidas alteracgoes;

- CPF e cédula de identidade do representante;

- Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do
documento que comprove que a outorga da procuracgao foi feita por quem detém poderes
para fazé-lo;

3.6 — Ficam dispensados de habilitacao prévia os devedores fiduciantes que pretenderem
exercer o direito de preferéncia previsto na Lei 9.514/97.

4 - DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

4.1 — O prego minimo da venda, para cada imoével, é o constante no Anexo Il, deste Edital,
admitindo-se lances para pagamento em Reais (R$), a vista, com recursos do FGTS ou
com financiamento.

4.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento e/ou utilizar recursos da
conta vinculada do FGTS deverao dirigir-se a qualquer agéncia da CAIXA ou parceiro
CCA a fim de se inteirar das condicdes.

421 — Para a modalidade de pagamento com financiamento o(s) arrematantes(s)
deve(m) ser pessoa fisica.

4.3 — No caso de financiamento, o prazo, as modalidades, as condi¢des do interessado e
os valores deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da CAIXA e do
Conselho Curador do FGTS, na data da contratacao.
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4.3.1 — Para os iméveis que podem contar com financiamento, o limite maximo permitido
para cada imével, é o menor dos valores entre o valor da proposta e avaliagdo do imével,
observada a quota de financiamento definida para a modalidade na data da contratagéo.

4.3.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento CAIXA deverao
submeter-se a analise de risco de crédito junto a qualquer agéncia ou parceiro CCA,
sujeita a aprovacao do crédito.

4.3.2.1 — Recomenda-se que a analise de risco de crédito seja realizada previamente, até
a data da realizacdo do leildao, a fim de evitar o cancelamento da venda pela néo
contratacao dentro do prazo previsto no edital.

4.3.3 — As modalidades de financiamento a serem utilizadas sao:
- Carta de Crédito SBPE;

- Carta de Crédito FGTS;

- Pré-Cotista.

4.4 — Para a utilizacdo do FGTS com a finalidade de aquisicdo de imével, deverédo ser
observadas as condigdes vigentes estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS.

441 — O valor do FGTS utilizado para aquisicdo do imével somado ao valor de
financiamento, se for o caso, nao podera ultrapassar o menor dos valores entre o valor
da proposta e avaliacdo do imovel.

4.4.2 — O valor do FGTS nao podera ultrapassar o limite exigido para as operac¢des do
SFH e nao podera ser utilizado na aquisicao de imdveis nao residenciais.

4.4.3 — O valor do FGTS nao podera ser utilizado para aquisicdo de imoével com agao
judicial.

4.5 — Os imoveis de item (ns) 1,2, 3,4, 5,6, 7, 10, 39, 46, 82, 100, 134, 140, 147, 156,
158, 171, 192, 195, 199, 204, 206, 218, 223, 234 e 248, somente poderdo receber
propostas para pagamento total a vista.

4.6 — Os valores aplicados aos devedores fiduciantes que exercerem o direito de
preferéncia serdo os constantes no Art. 27, §§ 2-B e 32, da Lei 9.514, excetuando apenas
a comissao de leiloeiro.

5-DOS LANCES

5.1 — Os interessados em participar do leildao poderdo fazé-lo na(s) modalidade(s)
INTERNET
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5.2 — Para a modalidade PRESENCIAL, quando prevista no item 1.2, é obrigat6rio o
comparecimento do interessado ao local do leildo, na data e horario estabelecidos nos
itens 1.1 e 1.2.

5.2.1 — Na modalidade PRESENCIAL os lances sédo verbais e deverdo ser ofertados no
leildo pelos interessados ou seus procuradores, esses devidamente investidos por
procuracao especifica.

5.3 — Na modalidade INTERNET os lances sao realizados on-line, por meio de acesso
identificado, no site do leiloeiro na data e horario estabelecidos nos itens 1.1 e 1.2.

5.3.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, indicado no item
1.4, para anuéncia as regras de participacao dispostas no site e obtencao de “login” e
“senha”, os quais possibilitardao a realizacdo de lances em conformidade com as
disposi¢cdes deste edital.

5.3.2 — Na modalidade INTERNET, a CAIXA nao se responsabiliza por eventuais danos
Ou prejuizos que os usuarios venham a ter em raz&o de problemas técnicos, operacionais
ou falhas na conexdo, que podem ocorrer e que impecam a participacdo no processo,
tendo em vista que os servigcos de acesso a Internet sao fornecidos por terceiros, nao
sendo cabivel qualquer reclamacéao a esse respeito.

5.3.3 — Ao optar por esta forma de participacao no leildo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacao
a esse respeito.

5.4 — Os lances oferecidos via INTERNET serdo apresentados no teldo junto com os
lances ofertados na modalidade PRESENCIAL.

5.5 — Qualquer que seja a modalidade (PRESENCIAL ou INTERNET) implicara na
apresentacao pelo interessado dos documentos listados nos itens 3.4 e 3.5 essenciais
para a participacéo no leildo.

5.5.1 — Na modalidade PRESENCIAL a apresentagdo dos documentos ocorre no inicio da
sessao de leildo.

5.5.2 — Na modalidade INTERNET os documentos sdao remetidos ao leiloeiro conforme
instrugcdes no site do leiloeiro.

5.5.3 — A ndo apresentacao dos documentos especificados neste edital, na forma prevista
nos itens 3.4 e 3.5, implicara na imediata desqualificagdo do interessado para participacao
no leilao, em qualquer das modalidades aqui previstas.

5.6 — Antes ou durante o periodo de realizacdo dos lances, podera o devedor fiduciante
exercer o direito de preferéncia, na forma prevista no item 13 e seus subitens, cabendo ao
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leiloeiro, ap6s a comunicagao formal da Caixa (CEMAB e/ou CEVEN), a retirada imediata
do lote/imével do leildo, fazendo constar em ata toda situacdo ocorrida.

6 — DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

6.1 — Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do preco
minimo apresentado no ato do leildo.

6.2 — Nao sera considerado lance vencedor o exercicio do direito de preferéncia citado na
Lei 9.514/97.

7 - DOS PAGAMENTOS DO LEILAO

7.1 — O arrematante paga, no ato do leildo, o valor da comissdo do leiloeiro,
correspondente a 5% do lance vencedor. Em até 02 dias Uteis apdés a homologacao do
certame, o arrematante devera pagar o valor referente a parte nado financiada (recursos
préprios) ou o valor total da proposta, no caso de aquisi¢cao a vista, conforme orientagdes
dispostas no item 10 desse edital.

7.1.1 — O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7.1.2 — O valor declarado como recursos préprios, a ser pago em dinheiro, devera ser, no
minimo, 5% do valor total ofertado para a aquisicao do imével.

7.1.3 — O arrematante devera encaminhar ao leiloeiro, no mesmo dia da arrematacéo,
informacdo sobre a forma do pagamento e a discriminacdo dos valores, de modo a
possibilitar a divulgagao tempestiva do resultado.

7.1.4 — A auséncia do envio da informacao citada no item 7.1.3 no prazo previsto ensejara
na aceitacao da proposta como aquisi¢ao a vista.

7.1.5 — Apos a apuracao do arrematante vencedor, ndo esta autorizada a alteragao do
valor global do Termo de Arrematacao, tampouco é permitido que os recursos proprios
sejam inferiores a 5% do valor global da proposta realizada pelo arrematante.

7.1.6 — Do mesmo modo, ndo é possivel alterar a forma de pagamento ou os valores do
termo de arrematacao para reduzir o valor em recursos préprios.

7.2 O pagamento do valor correspondente a comissdo sera realizado conforme definido
pelo leiloeiro.

7.3 — O nao pagamento do lance e da comissao do leiloeiro implicara ao arrematante
faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e
a execucao judicial contra ele.
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7.3.1 — O arrematante que nao efetuar o pagamento do lance e/ou da comissdao do
leiloeiro fica impedido de participar de leildes realizados pela CAIXA.

7.4 — Na hipétese do devedor fiduciante requerer a interrupcao do leilao e exercer seu
direito de preferéncia, o imovel sera excluido do leildo e nao incidird comisséo do leiloeiro
sobre a aquisicao do imovel realizada com fundamento no art. 27, § 2°-B, da Lei 9.514/97.
7.4.1 - O devedor fiduciante no exercicio do direito de preferéncia paga na agéncia
escolhida, apds contato com a Centralizadora de Vendas, o valor conforme previsto no
item 5.6 (e subitens) deste edital.

8 — DA ATA DO LEILAO

8.1 — Serda elaborada no leilao a Ata do Leildo contendo, para cada imével, o valor do
lance vencedor, valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais
acontecimentos relevantes.

8.2 — O Termo de Arrematacao, que constitui o Anexo lll, é assinado pelo leiloeiro e pelo
arrematante.

8.3 — A Ata do Leildo informara a nao ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

8.4 — Devera constar em ata todos os casos em que houver exercicio do direito de
preferéncia pelo devedor fiduciante.

9 — DA HOMOLOGAGCAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL
9.1 — A homologacéo do resultado do leilao é efetuada pela Comisséo, na Ata do Leildo.

9.2 — O resultado oficial do leilao publico sera divulgado por meio de afixacdo da Ata do
Leildao, nos mesmos locais onde se procedeu a divulgacao deste edital.

10 — DA CONVOCAGAO DO ARREMATANTE

10.1 — Ao se sagrar vencedor, o arrematante devera se cadastrar no site
WwWw.caixa.gov.br/imoveiscaixa e obter login para acessar a area do cliente.

10.1.1 — O boleto estara disponivel na area “Meus Resultados” apds a divulgacédo e
homologacao do resultado da licitagéo.

10.1.2 - O arrematante tera o prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis, contados da data da
homologacéao do resultado oficial para efetuar o pagamento do boleto.
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10.1.3 — Em até 5 dias uUteis contados do pagamento da parte em recursos proprios, 0
arrematante deve se apresentar a agéncia de contratacdo ou CCA para entrega dos
documentos pessoais, do comprovante de pagamento da parte ofertada em recursos
proprios, quando for o caso, e do termo de arrematacdo fornecido pelo leiloeiro,
devidamente assinado por ambos.

10.1.3.1 — Concluido o processo de analise, o arrematante é convocado pela agéncia de
contratacdo ou pelo CCA para assinatura do contrato de financiamento habitacional e
consequente liberacao do crédito pretendido.

10.1.3.2 — Apds a assinatura do contrato de financiamento habitacional, cabe ao
arrematante efetuar a transferéncia efetiva da propriedade junto ao cartério de registro de
imoveis pertinente e consequente pagamento de impostos e taxas incidentes.

10.1.3.8 — O processo fica concluido com a entrega a CAIXA da matricula/certiddo do
imovel contendo o efetivo registro da transferéncia da propriedade em favor do
arrematante, bem como a comprovacao da transferéncia de titularidade de propriedade do
imovel no cadastro municipal.

10.1.4- O ndo pagamento do boleto dentro do prazo de vencimento sera considerado
desisténcia e ndo havera convocacgao de outros licitantes.

10.2 — O arrematante que ndo comparecer a Agéncia contratante no prazo acima
estipulado para finalizar a contratacao, sera considerado desistente.

10.2.1 — No caso de utilizacdo de FGTS para pagamento da parte ndo financiada, sera
considerada, para efeito de cumprimento dos prazos, a data da remessa do DAMP, para
débito.

10.3 — O pagamento a que se refere o subitem anterior sera feito mediante autenticagao
do documento de recebimento, fornecido pela Agéncia da CAIXA que formalizara a
venda.

10.4 — O contrato de financiamento ou escritura publica, conforme o caso, sera firmado
em até 30 dias corridos ap6s a data da divulgacao do resultado oficial do Leildao Publico.

10.5 — Serao da responsabilidade do adquirente:

10.5.1 — Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro junto ao
cartorio de registro de iméveis;

10.5.2 — Iniciativas necessarias a lavratura da escritura e registro em cartério de registro
de imédveis, inclusive a obtencdo de guias, declaragdes e documentos exigiveis, eventuais
atualizacOes cadastrais e averbacdes em prefeitura e demais 6rgaos, com o consequente
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pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais
encargos que se fizerem necessarios.

10.5.2.1 — As providéncias citadas no item anterior podem implicar na necessidade de
cancelamento de eventuais 6nus do imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre
outros). Inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario, e
certificando-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a estes procedimentos.

10.5.3 — Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;
10.5.4 — O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratacao.

10.5.5 — Apresentacao junto a Agéncia da CAIXA da escritura/contrato registrado junto ao
Oficio de Registro de Imoveis competente no prazo de 30 dias a contar da assinatura do
instrumento de compra e venda.

10.5.6 — Apresentacdo junto a Agéncia da CAIXA do protocolo de averbagdo na
Prefeitura.

11 — DA DESISTENCIA

11.1 — O arrematante ou devedor fiduciante interessado em desistir da compra do imovel
ou renunciar ao direito de preferéncia devera preencher o Termo de Desisténcia, que
constitui o Anexo V deste Edital.

12 — DA MULTA

12.1 — A titulo de multa, o proponente vencedor perde em favor da CAIXA o valor
correspondente a 5% do valor do lance ofertado, além da comissao do leiloeiro, em favor
deste, nos casos de:

12.1.1 — Desisténcia;
12.1.2 — Nao cumprimento do prazo para pagamento e/ou comparecimento a agéncia;

12.1.3 — Nao formalizacdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos
ocasionados pelo arrematante.

12.1.4 — Descumprimento de quaisquer outras condi¢cdes estabelecidas no presente
Edital.

12.1.5 — Nao enquadramento para utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS,
se for o caso;
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12.2 — A penalidade acima, aplica-se também aos devedores fiduciantes que incorrerem
nas mesmas situagoes.

12.3 Nas situacbes previstas acima nao havera devolugcdo do valor pago a titulo de
comissao ao leiloeiro.

13 — DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 — Ao devedor fiduciante (ex-mutuério) é assegurado o direito de preferéncia, até a
data de realizacdo do 2° leildo, para aquisicao do imével por preco correspondente ao
valor da divida, somado aos encargos e despesas, aos valores correspondentes ao ITBI e
ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacao da propriedade fiduciaria
no patrimoénio da CAIXA, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leilao,
incumbindo também, ao devedor fiduciante (ex-mutudrio) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, inclusive custas e
emolumentos (Lei 9.514/97).

13.1.1 - Caso o devedor fiduciante opte por exercer o Direito de Preferéncia, este devera
comunicar a Centralizadora de Vendas por meio do e-mail ceven01®@caixa.gov.br para
tratativas operacionais com indicacdo de agéncia na qual realizara o pagamento,
informando contatos pessoais (e-mail e telefone) para comunicacdes posteriores, se
necessario e preencher o] formulario disponivel no link
https://forms.office.com/r/ceMDXvTUP7 ou no QRCODE

13.2 — A ndo manifestagdo do devedor fiduciante até a arrematacado do imével em leildo,
serd considerado néo exercicio do direito de preferéncia a compra.

13.3.— O devedor fiduciante, no exercicio do direito de preferéncia, ter4d o prazo maximo
de 2 (dois) dias uteis ou até a data de realizagao do leildo, o que ocorrer primeiro, para
efetuar o pagamento do boleto no valor total a vista, bem como apresentar a
documentagao necessaria e para finalizacao da aquisicao do imével.

13.3.1 — O pagamento sera feito diretamente a CAIXA por meio de boleto encaminhado
pela Centralizadora de Vendas a agéncia de escolha do cliente. Somente apés
comprovagdo da quitagdo, o imovel serd retirado do Leilao POR EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA.
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13.3.2 - O ndo pagamento do boleto dentro do prazo estabelecido neste item sera
considerado desisténcia e o imdvel seguird o curso no Leildao Publico para conclusao de
possiveis arrematagdes ou oferecimento em novo certame.

13.3.3 - O devedor tera o prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do
pagamento do boleto para comparecer a Agéncia contratante para solicitar a
documentagao necessaria a escrituragao.

13.4 - Caso haja acéo judicial sobre o imével, o exercicio do direito de preferéncia esta
condicionado a prévia desisténcia da agdo, bem como pagamento de honorarios
advocaticios.

13.5 - O boleto para pagamento, citado no subitem 13.3.1, sera obtido junto a agéncia
indicada, apés o atendimento dos itens 13.3 e 13.4 deste edital.

14 — DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 — Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos imodveis pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco
ou nas condicbes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua
regularizacao.

14.1.1 — Os imo6veis CAIXA ofertados neste leildo sdo anunciados com base na certidao
de matricula e laudo de avaliagdo do imével emitido por engenheiro credenciado a CAIXA.

14.1.2 — Os imdveis sao avaliados por situacdo paradigma, com base na vistoria externa,
quando nao for possivel a vistoria interna. A caracterizacao interna do imével é feita com
base na certiddo de matricula e, na sua auséncia, com base em aspectos internos de
imoveis assemelhados.

14.1.3 — O laudo de avaliagcdo é protegido por sigilo comercial, conforme os termos
dispostos no art.62, inciso I, do Decreto n? 7.724, de 16/05/2012, que regulamenta o art.
22, da Lei n® 12.527, de18/11/2011: Lei de Acesso a Informacao — LAl e por este motivo,
nao é possivel disponibiliza-lo ao cliente.

14.2 — Os imoveis sao ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-
corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e
serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservacao em que se encontram, ficando a
cargo do adquirente a sua desocupacdo, reformas que ocasionem alteracbes nas
quantidades e/ou dimensdes dos comodos, averbacdo de areas e/ou regularizagao,
quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

14.2.1 - O proponente vencedor declara estar ciente de que sobre o imdvel podem pender
acao (0es) judicial (is), ainda que nao esteja (m) informada (s) neste edital, cabendo ao
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cliente interessado adotar as providéncias necessarias para averiguar sua existéncia, bem
como os riscos decorrentes de tais acdes, antes da apresentacao da proposta.

14.2.2 - Cabe ao cliente interessado, antes da apresentacao da proposta, emitir, as suas
expensas, matricula atualizada e certiddo de 6nus do imével, a fim de verificar a
existéncia averbagdes de 6nus, acdes judiciais e outras restricdes quanto a propriedade
do imével, sendo de sua inteira e exclusiva responsabilidade a analise dos riscos
decorrentes das averbacdes eventualmente existentes.

14.3 — O adquirente, seja ele o ocupante ou ndo, declara-se ciente e plenamente
informado de que sobre o imével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU e/ou
foro) e condominial (por cotas inadimplidas, sejam ordinarias ou extraordinarias).

14.3.1 — Eventuais débitos que recaiam sobre o imével, especialmente dividas
condominiais e tributos (IPTU e quaisquer taxas incidentes sobre o imovel), devem ser
levantados e quitados exclusivamente pelo adquirente.

14.4 — Nao reconhecera a CAIXA quaisquer reclamacdes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar o imovel objeto da licitagao.

14.5 — A licitagdo nao importa necessariamente em proposta de contrato por parte da
CAIXA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela
houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocacao, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

14.6 — A participacdo no presente leildao publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no leildo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e
condigbes deste "Edital de Leildao Publico — Condigdes Basicas", bem como submisséo as
demais obrigacdes legais decorrentes.

14.6.1 — O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

14.7 — A CAIXA prestara aos interessados os esclarecimentos adicionais necessarios ao
perfeito entendimento das condi¢des de venda, por meio de suas Agéncias e CEMAB.

14.8 — Informagdes detalhadas sobre o leilao também podem ser obtidas no escritério do
Leiloeiro publico oficial, Sr. ANDERSON LOPES DE PAULA, no endereco abaixo:
Endereco Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 — 5° andar — Itaim Bibi, Sdo Paulo SP, CEP
04.538-905 Fone 0800-355-8000.

14.9 — Para dirimir qualquer questao que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica
eleito o foro da Sede da Secao Judiciaria da Justica Federal do Estado de Pernambuco.

15— CONSTAM DESTE EDITAL.:
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Anexo | — Aviso de Venda
Anexo Il — Relagéao dos Iméveis
Anexo lll — Termo de Arrematacgao

Anexo IV — Termo de Aquisi¢cado Por Direito de Preferéncia — Lei 9.514/97
Anexo V — Termo de Desisténcia

Pernambuco , 16 de agosto de 2023
Local/data

CEMAB — CN MANUTENGAO PARA ALIENACAO DE BENS
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Anexo | - AVISO DE VENDA

Edital de Leildo Publico n® 3119/0223/CPA/RE/1° LEILAO
Edital de Leildo Publico n® 3120/0223/CPA/RE/2° LEILAO

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, por meio da Centralizadora Nacional
Manutencado para Alienacdo de Bens - CEMAB, torna publico aos interessados que
vendera, pela maior oferta, respeitado o preco minimo de venda, constante do anexo
Il, deste Edital, no estado fisico e de ocupacdo em que se encontra(m), imoével (is)
recebido (s) em garantia, nos contratos inadimplentes de Alienacao Fiduciaria, de
propriedade da EMGEA ou de propriedade da CAIXA, discriminados no Anexo Il do
Edital.

O Edital de Leilao Publico - Condicoes Basicas, do qual é parte integrante o presente
Aviso de Venda, estara a disposi¢éo dos interessados, no periodo de 11/07/2023 até
10/08/2023, no primeiro leilao, e de 18/08/2023 até 24/08/2023, no segundo leildo, em
horario bancario, nas Agéncias da CAIXA situadas em todo territério nacional, na
Centralizadora Nacional Manutengéo para Alienacao de Bens - CEMAB situada a Rua
Vinte e Quatro de Agosto, 211, 3% andar, Santo Amaro, Recife/PE, CEP 50040-190 e
no escritério do Leiloeiro ANDERSON LOPES DE PAULA, Av. Brigadeiro Faria Lima,
3729 - 52 andar — Itaim Bibi, Sao Paulo SP, CEP 04.538-905 Fone 0800-355-8000 e
atendimento de segunda a sexta das 8h as 18h

(O Edital estara disponivel também no site: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa)

Os interessados que desejarem contar com financiamento, ou utilizar recursos do FGTS,
deverdo dirigir-se as Agéncias da CAIXA, em tempo habil para inteirar-se das
condicOes gerais.

O 1° Leilao realizar-se-a no dia 11/08/2023, as 10h (horario de Brasilia), no site https://e-
leiloeiro.com.br/ na presenca dos interessados ou seus procuradores que
comparecerem no ato.

Os lotes remanescentes, ndo vendidos no 1° Leildo, serao ofertados no 2° Leilao no dia
25/08/2023, as 10h (horario de Brasilia), no site https://e-leiloeiro.com.br/ na presenca
dos interessados ou seus procuradores que comparecerem no ato.

CEMAB — CN MANUTENCAO PARA ALIENACAO DE BENS
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Anexo Il - RELACAO DE IMOVEIS

Nuamero do 2° Leilao: 3120/ 0223-CPA/RE

Estado: AC
Cidade: RIO BRANCO
Empreendimento Enderego Bairro Descrigéo Ndmero Valor de Valor de
do bem Venda Avaliagao
(RS) (RS)
1 AVENIDABRASILN. | CENTRO | Sala, 30,56 m2 de &rea privativa. IPTU: 10151344 | 202.964,97 108.500,00
303 SL 408 100200100640040 Matricula: 34418
Oficio: 1
2 AVENIDABRASILN. | CENTRO | Sala, 33,53 m2 de é&rea privativa. IPTU: 10151345 | 281.491,87 117.000,00
SIN'SL 101 - 100200100640009 Matricula: 12765
CENTRO EMP RIO Oficio: 1
BRANCO
3 AVENIDABRASILN. | CENTRO | Sala, 30,42 m2 de é&rea privativa. IPTU: 10151346 | 204.317,11 104.000,00
303 SL 604 ED 100200100640052 Matricula: 12768
CENTRO EMP RIO Oficio: 1
BRANCO
4 AVENIDABRASILN. | CENTRO | Sala, 30,42 m2 de &rea privativa. IPTU: 10151347 | 203.127,38 126.000,00
303 SL 704 100200100640060 Matricula: 12769
Oficio: 1
5 ESTRADA DA MORADA | Apartamento, 102 m2 de area privativa, 3 10151348 | 754.393,74 546.000,00
INVERNADA Apto. DO SOL qts, varanda, 2 WCs, sl, cozinha,
1001 RESIDENCIAL Churrasqueira, piscina, play, portaria,
WEST AMAZON saldo de festas. IPTU: 100303650243055
Matricula: 27598 Oficio: 1
6 ESTRADA DA MORADA | Apartamento, 243,53 m2 de area 10151349 | 1.651.463,37 | 1.278.000,00
INVERNADA Apto. DO SOL privativa, 4 qts, varanda, a.serv, 4 WCs,
1101 MONET sl, DCE, cozinha, 3 terracos,
RESIDENCE churrasqueira, piscina, play, portaria,
saldo de festas. IPTU: 100303650258021
Matricula: 32276 Oficio: 1
Estado: AL
Cidade: MACEIO
Empreendimento Endereco Bairro Descricéo Ndmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (R§)
7 | CONDOMINIO AVENIDA SANTA Apartamento, 50,03 m2 de area 8555509742630 | 100.122,34 | 166.870,56
RESIDENCIAL JORGE AMELIA | privativa, 2 qts, a.serv, 2 WCs, sl,
MIRANTE DA LAGOA | BARROSN. cozinha, 1 vaga de garagem, Um dos
3200 Apto. 008 quartos é suite. IPTU: 29369150
QDB Matricula: 146796 Oficio: 1
Estado: AL
Cidade: SATUBA
Empreendimento Endereco Bairro Descrigéo Namero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliacdo
(RY) (RY)
8 | CONRES AVENIDA EM CENTRO | Casa, 61,43 m2 de &rea privativa, 120m2 8555532130572 | 140.825,34 | 130.000,00
RECANTO DA PROJETONN. de area do terreno, 3 gts, varanda, WC, sl,
POESIA SNRUAD, cozinha, Playground, Portaria e/ou Guarita,
CASA 31 Saldo de Festa, Quadra Poliesoportiva.
Matricula: 7133 Oficio: 1
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Estado: AM
Cidade: MANAUS
Empreendimento Enderego Bairro Descrigéo Namero do bem | Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
9 AVENIDA CONSTANTINO | CHAPADA | Apartamento, 51,95 m2 de area 1555525616882 | 99.000,00 | 165.000,00
NERY N. 2229 Apto. 308 privativa, 2 gts, a.serv, WC, WC
BL 19, ENTRADA 02, CJ Emp, sl, cozinha. IPTU:
HAB TOCANTINS I 11600941156903760 Matricula:
9949 Oficio: 2
Estado: BA
Cidade: EUCLIDES DA CUNHA
Empreendimento Endereco Bairro Descrigéo NUmero do bem | Valor de Valor de
Venda Avaliagao
(R$) (R9)
10 TRAVESSA 09 DENGO | Terreno, 500m2 de area do terreno. IPTU: 1555538873650 | 82.789,71 | 47.150,00
MONTE SANTO N. 1020620421001 Matricula: 9761 Oficio: 01
SN
Estado: BA
Cidade: FEIRA DE SANTANA
Empreendimento Endereco Bairro Descri¢éo NUmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
11 | Cond Resid Terra AV ARTEMIA | SIM Casa, 46,72 m2 de area privativa, 143m2 de 8555525208286 | 171.288,47 | 171.500,00
Nova Feira de PIRES area do terreno, 2 qts, a.serv, WC, sl, cozinha, 2
Santana | FREITAS N. vagas de garagem, Recuo frontal destinado a
10201 CASA acesso e estacionamento de 02 automéveis.
611QU0 Equipamento de Seguranga, Espaco com
MODULO Il Churrasqueira, Piscina, Portaria e/ou Guarita,
Saldo de Festas, Quadra Poliesportiva. IPTU:
01106002900611 Matricula: 62763 Oficio: 1
Estado: BA
Cidade: SALVADOR
Empreendimento Enderego Bairro Descricéo Ndmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
12 | RESPORTODA | RUAVIVER AREIA Apartamento, 70,96 m2 de area total, 8787710332592 | 90.600,00 151.000,00
BARRA SALVADOR N. BRANCA 40,53 m2 de area privativa, 2 qts, WC, sl,
350 Apto. 104 cozinha, Equipamento de Seguranca,
BLOCO 12 Espago com Churrasqueira, Rede Interna
de Gas, Playground, Portaria e/ou
Guarita, Saldo de Festas, Outros. IPTU:
9490515 Matricula: 184452 Oficio: 2
13 | RES LAGUNA PAJUSSARA N. ILHA Apartamento, 75,27 m2 de area total, 8787703195879 | 123.392,29 | 129.000,00
222 Apto. 004 AMARELA | 40,53 m2 de area privativa, 2 gts, WC, sl,
BLOCO 07 cozinha, Playground, portaria e ou guarita,
saldo de festas. IPTU: 9313206 Matricula:
166406 Oficio: 02
Estado: BA
Cidade: SERRINHA
Empreendimento Endereco Bairro Descrigéo Namero do bem | Valor de Valor de
Venda Avaliacdo
(RS) (RS)
14 RUA VICENTE LOT SAO | Casa, 61,75 m2 de &rea privativa, 140m2 de | 8787700903104 | 96.859,80 | 115.000,00
BARRETON. 10 ROQUE area do terreno, 2 qgts, 2 WCs, sl, cozinha.
LT 10, QD 01 IPTU: 01023610035001 Matricula: 15543
Oficio: 1
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Estado: CE
Cidade: AQUIRAZ
Empreendimento Enderego Bairro Descrigéo NUmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagéo
(RS) (RS)
15 | COND VIALOCAL | PORTO | Apartamento, 90,3 m2 de &rea total, 61,23 m2 de | 1444406851010 | 186.016,43 | 197.000,00
PORTUGAL 55N. SN DAS area privativa, 2 gts, varanda, 2 WCs, s,
VILLAGE Apto. 103 DUNAS | cozinha, 1 vaga de garagem, Vaga de garagem
BLD n° 45. Condominio possui Equipamento de
Seguranga, Espago com Churrasqueira, Piscina,
Playground, Pogo Artesiano, Portaria e/ou
Guarita, Saléo de Festas. IPTU: 1005640
Matricula: 18644 Oficio: 1
Estado: CE
Cidade: CAUCAIA
Empreendimento Endereco Bairro Descri¢éo NUmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagéo
(RS) (RS)
16 | COND AVENIDA ARATURI Apartamento, 42,64 m2 de &rea 8787701955221 | 139.219,83 | 144.000,00
CONQUISTA CENTRALN. 184 | (JUREMA) privativa, 2 gts, a.serv, WC, sl, cozinha,
JUREMA Apto. 403 BL 26 1 vaga de garagem. IPTU:
03021070628415 Matricula: 47398
Oficio: 1
17 | COND RES RUA ANTONIO GRILO Apartamento, 50,84 m2 de area total, 8555523296595 | 75.600,00 126.000,00
LEMOS MOREIRA DA 45,53 m2 de area privativa, 2 gts,
ROCHA N. 855 a.serv, WG, sl, cozinha, 1 vaga de
Apto. 102 BL B garagem, Equipamento de Seguranca,
Portaria efou Guarita. IPTU:
02010380100021 Matricula: 26727
Oficio: 1
18 | RES GLAYBSON | RUA CONSUNEL | PARQUE Apartamento, 50,34 m2 de &rea 8444424269733 | 123.529,37 | 140.000,00
FERREIRA N. 530 Apto. 103 POTIRA privativa, 2 gts, a.serv, WC, sl, cozinha,
(JUREMA) 1 vaga de garagem. IPTU: 120604
Matricula: 49645 Oficio: 1
Estado: CE
Cidade: FORTALEZA
Empreendimento Enderego Bairro Descrigéo Namero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
19 | VILLAGIO RUA ANTONIO MONDUBIM | Apartamento, 51,4 m2 de area total, 8555527442324 | 213.232,34 | 158.000,00
MARAPONGA DIVINO N. 325 44,14 m2 de érea privativa, 2 qgts,
CONDOMINIO Apto. 202 BL 03 a.serv, WC, sl, cozinha, Cozinha-
CLUBE Area Servigo Conjugada. Vaga de
Garagem N° 136. Espago com
Churrasqueira. Rede Interna de Gas.
Piscina. Playground. Portaria e/ou
Guarita. Saldo de Festas. Outros
Saldes de Lazer. IPTU: 7304366
Matricula: 45079 Oficio: 6
20 | STADIUM RUA AMANCIO PASSARE Apartamento, 51,07 m2 de area 1787700194130 | 278.814,33 | 267.000,00
RESIDENCE PEREIRA N. 421 privativa, 3 gts, 2 WCs, sl, cozinha, 2
Apto. 601 TIPO vagas de garagem, Garagem n° 03 e
A2V, LT 09 -13, 04. Equipamento de Seguranga,
QD 03 Espago com Churrasqueira, Rede
Interna de Gas, Playground, Portaria
elou Guarita, Saldo de Festas,
Outros Saldes de Lazer. IPTU:
8996431 Matricula: 80441 Oficio: 6

19.570 v042 micro
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0800 104 0 104 (Demais Regides)
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21 R 08H N. 255 PREFEITO Apartamento, 67,23 m2 de area total, | 8787700961961 | 146.073,73 | 165.000,00
Apto. 107 AP107, | JOSE 50,39 m2 de area privativa, 2 qts,
WALTER varanda, 2 WCs, sl, cozinha, 1 vaga
de garagem, Equipamento de
Seguranga, Espago com
Churrasqueira, Piscina, Playground,
Portaria e/ou Guarita, Saldo de
Festas. IPTU: 8550182 Matricula:
71195 Oficio: 6
22 | FORLIFE RUABN. 51 RACHEL DE | Apartamento, 45,19 m2 de &rea 8787703182688 | 177.706,45 | 170.000,00
MARAPONGA Apto. 204 BL 11 QUEIROZ privativa, 2 qts, a.serv, WC, sl,
CONDOMINIO cozinha, 1 vaga de garagem. IPTU:
CLUBE 8783837 Matricula: 71357 Oficio: 6
RESIDENCIAL
23 RUA SIQUEIRA Casa, 77,25 m2 de &rea privativa, 8444412969743 | 135.659,61 | 167.000,00
ESMERALDA N. 150m2 de area do terreno, 2 qts,
76 UNIDADE A varanda, a.serv, 2 WCs, sl, cozinha,
1 vaga de garagem, 1 Banheiro
Privativo, 1 Banheiro Social; 1
Garagem descoberta. IPTU: 8420750
Matricula: 87392 Oficio: 3
Estado: CE
Cidade: HORIZONTE
Empreendimento Enderego Bairro Descricéo Namero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
24 RUA PROFESSORA DIADEMA | Casa, 98,4 m2 de area total, 98,4 m2 8444408572605 | 121.491,14 | 137.000,00
ZULEIDE BEZERRA de area privativa, 179,11m2 de area do
DE CARVALHO N. terreno, 2 qgts, a.serv, 2 WCs, sl,
695 cozinha, terraco, 1 vaga de garagem,
Um dos quartos é suite. IPTU:
006226758 Matricula: 3912 Oficio: 2
Estado: DF
Cidade: BRASILIA
Empreendimento Endereco Bairro Descrigéo NUmero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliagdo
(RS) (RS)
25 | EDRES DALIA - QUADRAQS | SAMAMBAIA Apartamento, 32,65 m2 de area 8787700228954 | 202.739,64 | 111.500,00
ESTACAO DAS 303 N. SN SUL privativa, 2 qts, a.serv, WC, sl,
FLORES Apto. 02 (SAMAMBAIA) cozinha, Agdo de Execugao
CONJ 09, LT averbada no AV-08 da Matricula.
07A 11 Regularizagdo por conta do
adquirente. IPTU: 52732940
Matricula: 348059 Oficio: 03
Estado: ES
Cidade: GUACUI
Empreendimento Endereco Bairro Descricéo Namero do bem Valor de Valor de
Venda Avaliacdo
(RY) (RY)
26 RUA DONA CENTRO | Casa, 205,22 m2 de area total, 158,46 1444407890818 | 498.293,64 | 177.000,00
EUFRASIAN. 42 CS m2 de area privativa, 297,61m2 de area
01 FRENTE 1° do terreno, 4 qts, varanda, a.serv, WC,
PAVIMENTO sl, cozinha, 1 vaga de garagem.
Matricula: 7338 Oficio: 1
Al6 CAIXA: 4004 0 104 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800 104 0 104 (Demais Regides)
Ouvidoria: 0800 725 7474
SAC: 0800 726 0101
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Estado: