COMARCA DE UBERLANDIA — MINAS GERAIS
2% Unidade Jurisdicional - 3° JD da Comarca de Uberlandia

EDITAL DE LEILAO

EDITAL DE LEILAO que serd realizado na MODALIDADE
ELETRONICA, pelo site www.leiloesuberlandia.com.br, no qual os
interessados deverao se habilitar, com antecedéncia, para efetuar lances

“online” para alienagdo e arrematacdo do bem penhorado nos autos n°
0505690-85.2016.8.13.0702

Autos n° 0505690-85.2016.8.13.0702
Exequente: NAZARENO DE SOUSA SILVA
Executado:RMEX CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA

Por ordem do Juizo da 2* Unidade Jurisdicional - 3° JD da Comarca de
Uberlandia, fica V. S*. NOTIFICADA, da designacdao da PRIMEIRA
HASTA — com inicio no dia 28/07/2026 as 14h00min e encerramento no
dia 03/08/2026 as 14hO1lmin por valor ndo inferior ao da avaliagdo
atualizada do bem.

SEGUNDA HASTA - dia 17/08/2026 com inicio as 14hOOmin e
encerramento no dia 17/08/2026 as 1 5h00min por valor ndo inferior a 60%
da ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avalia¢do atualizada,
caso setratedeimoével deincapaz, a ser realizada namodalidade eletronica,
por meio do site www.leiloesuberlandia.com.br, do seguinte bem:

BEM 1: Um imo6vel de Cota 6, apartamento 406 — Edificio CAIS,
Bloco A, descrito na matricula n° 61.376, Livro 02, CNM n®
028357.2.0061376-40, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis e 1°
Tabelionato de Notas da cidade de Caldas Novas — GO; VALOR: R
37.800,00 (trinta e sete mil e oitocentos reais). FICA NESTE ATO
NOMEADA A Rmex Construtora E Incorporadora Spe Ltda. COMO
FIEL DEPOSITARO, SOB AS PENAS DA LEI



AVALIACAOJUDICIALDO BEM: R$ 37.800,00 (trinta e sete mil e
oitocentos reais), deacordo com termo de penhoradeID n°: 10432385913.
Tal valor, atualizado pelo indice ICGJ do TIMG, segue o montante de R$
39.799,36 (trinta enove mil, setecentos enoventaenovereais e trinta e seis
centavos).

LEILOEIRO: Rodrigo de Oliveira Lopes, JUCEMG N° 613.
1 - OBSERVACOES:
1.1 — PRAZOS

Na contagem dos prazos deste edital serdo computados somente os dias
uteis (CPC, art. 219).

12 — DIVULGACAO

O leiloeiro adotara providéncias paraampla divulgacao da alienagao (CPC,
art. 887, caput), inclusive na rede mundial de computadores (CPC, art. 884,
I, c/c 887, § 2°), sendo providenciada pelo juizo a afixagdo do edital no local
de costume e sua publicagdo, nos termos da Lei n°® 6.830/1980, art. 22,
dispensada, em face da especialidade, a publicagcdo em jornal local, prevista
no CPC, art. 887, § 3°.

1.3 - ESCLARECIMENTOS

Até o dia anterior ao leildo, o leiloeiro ficara disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o
funcionamento do leildo (Resolugdo n°® 236/2016-CNJ, art. 14, § 2°),
encaminhando ao juizo omissodes porventura detectadas e, ainda, expor aos
pretendentes os bens ou as amostras das mercadorias (CPC, art. 884, III).

1.4 - DOS BENS

Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem,



sem garantia, incumbindo aos interessados a prévia verificagdo de suas
condigdes (Resolugao n® 236/2016- CNJ, art. 18). Correrao por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao,

transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. (Resolucio n°
236/2016-CNJ, art. 29).

1.5 - DOS INTERESSADOS

“Pode oferecer lance quem estiver na livre administragao de seus bens, com
excecao:

I - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou
dos liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua
responsabilidade;

IT - dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administra¢ao ou alienagao
estejam encarregados;

III - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do
escrivao, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da
justica, em relacdo aos bens e direitos objeto de alienacao na localidade
onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

IV - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da
pessoajuridica a que servirem ou que estejam sob sua administracao direta
ou indireta;

V - dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados;

VI - dos advogados de qualquer das partes.” (CPC, art. 890).

1.6 —- DAS PREFERENCIAS

1.6.1. “E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condi¢des” (CPC, art.
843, § 1°);

1.6.2. No casode concorréncia entre o conjuge e outros membros da familia,
dispde o CPC: “Se houver mais de um pretendente, proceder-se & entre eles
a licitacdo, e no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.”
(CPC, art. 892, § 2°).



1.6.3. Além disso, “Se o leilao for de diversos bens e houver mais de um
langador, terd preferéncia aquele que se propuser a arremata-los todos em
conjunto, oferecendo para os bens que nao tiverem lance prego igual ao da
avaliacdo e para os demais prego igual ao do maior lance que na tentativa
de arrematacao individualizada tenha sido oferecido para eles.” (CPC, art.
893).

1.6.4. No caso debem tombado, a Unido, os Estados € os Municipios terdo,
nessa ordem, o direito de preferéncia na arrematagao em igualdade de oferta
(CPC, art. 892, § 3°).

1.7 - DA PLURARIDADE DE BENS

Se o leilao incidir sobre mais de um bem do executado, “sera suspensa a
arrematacao logo que o produto da alienagdo dos bens for suficiente para o
pagamento do credor e paraa satisfagdo das despesas da execucao.” (CPC,
art. 899).

1.8 — DA INDIVISIBILIDADE

No caso de bem indivisivel, a quota-parte a ser reservada para o
coproprietdrio ou conjuge, que nao sejam parte na execugao, ¢ calculada
sobre o valor da avaliacdao, ndo o da arrematacao. Desse modo, “nao sera
levada a efeito expropriagdo por prego inferior ao da avaliagdo na qual o
valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge
alheio a execugdo, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o
valor da avaliacao” (CPC, art. 843, § 2°).

1.9 - DA VENDA

A venda sera realizada exclusivamente ON-LINE, objetivando a alienacio
pelo maior lance, vedada a oferta de prego vil, considerado aquele abaixo
de 60% (sessentaporcento)do valorda avaliagao (CPC, art. 891, § inico).

1.10 - DO IMOVEL DE INCAPAZ

Tratando-se de imovel de incapaz, caso ndo alcancado pelo menos 80%
(oitenta por cento) do valor da avaliacdo, sera adotado o procedimento



previsto no CPC, art. 896.
1.11 - DOS PAGAMENTOS

1.11.1 — Nos termos do art. 892, caput, do CPC, o pagamento devera ser
realizado de imediato e a vista pelo arrematante, p or meio eletronico ou por
deposito judicial, salvo pronunciamento judicial em sentido diverso.

1.11.2 —Recebendo, o leiloeiro, o produto da alienagao (CPC, art. 884, IV),
devera providenciar tal dep dsito dentro de 1 (um) dia, bem como prestar
contas nos 2 (dois) dias subsequentes ao deposito (CPC, art. 884, V).

1.11.3 — Em conformidade com o artigo 895, §1°, do CPC, serdo aceitas
propostas paraarrematacao do bem em prestacdes, cabendo ao arrematante
o pagamento minimo de 25% do valor do lance a vista e o restante em até
30 parcelas mensais e consecutivas, que serao corrigidas pelo indexador de
correcao monetaria indicado ou pelo indice fixado pelo juizo, garantido por
caucao idonea, quando se tratar de moveis e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis.

1.11.4 — A proposta de pagamento parcelado apresentada até o inicio do
primeiro leildo ndo podera ser de valor inferior ao da avaliacdo do bem,
conforme previsto no art. 895, I, do CPC.

1.11.5 - A proposta de pagamento parcelado apresentada até o inicio do
segundo leildo ndo poderéd ser de valor que seja considerado vil, ou se¢ja,
valor inferior ao minimo estipulado pelo juiz, e, nao tendo sido fixado,
considera-se vil o valor inferior a 60% do valor de avaliagdo, conforme art.
895, II, e 891, pardgrafo tinico, ambos do CPC.

1.11.6 — Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, caso
sejam ofertadas pelos interessados em diferentes condi¢des, o juiz decidira
pela mais vantajosa, ou seja, a de maior valor. Caso sejam ofertadas em
iguais condigcdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar,
conforme disposto no art. 895, §8°, incisos I e II.

1.11.7— A proposta de pagamento a vista prevalecera sobre as propostas de



pagamento parcelado com valores inferiores € a proposta de pagamento
parcelado de valor superior prevalecera sobre os lances a vista inferiores,
de modo que a propostacom o maior lance legal, seja a vista ou parcelada,
prevalecerd sobre as demais propostas.

1.11.8 —Naosendo efetuados os depdsitos, o leiloeiro comunicara os lances
imediatamente anteriores, para serem submetidos a apreciagdo do juiz, na
forma do art. 895, §§ 4°e5°, art. 896, § 2° e artigos 897 ¢ 898 do CPC, sem
prejuizo da invalidacdo de que versa o art. 903 do CPC. (Resolugao n°
236/2016-CNJ, art. 26)

1.12 - DOS DESCUMPRIMENTOS

Sem prejuizo de aplicagdo do disposto no CPC, art. 903, § 6°, havendo
indicio de conluio entre o arrematante € a parte executada, com o intuito de
tumultuar o processo e obstar a venda do bem, deve ser efetuada a
comunicagdo ao Ministério Publico Federal, para adotar as providéncias
necessarias a apuracdo dos fatos, uma vez que constituem violéncia ou
fraude em arrematagao judicial, vejamos:

“Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem.

Pena: deten¢do, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. (Codigo Penal, art. 358).”

1.13 — DA COMISSAO

Cabe ao arrematante o pagamento da comissdo do leiloeiro (Lei n°
6.830/1980, art. 23, § 2°), arbitrada em 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao (Resolucaon®236/2016-CNJ, art. 7°, e CPC, art. 880, § 1°, art.
884, paragrafo unico, e art. 886, II, art. 901, § 1°).

1.13.1 —Nahipétese de adjudicagao, cabe ao(s) adjudicante(s) o pagamento
da comissao do leiloeiro, arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor
de avaliacdo do bem;



1.13.2 — Na hipoétese de acordo ou remigao entre a data de publicacdo do
edital e a realizacdo da hasta publica, ¢ devido ao leiloeiro, a titulo de
despesas, o pagamentono importe de 2% (dois por cento) sobre o valor de
avaliacdo, devendo ser pago pela parte executada até a véspera da hasta
publica designada,;

1.13.3 —Nahipotese deacordo ou remicao durante a ocorréncia do leildo, €
devido, pela parte executada, o pagamento da comissao ao leiloeiro no
importede 3% (trés por cento) sobre o valor do maior lance, sendo que na
auséncia de lances, o percentual devido serd calculado sobre o valor de
avaliacao;

1.13.4 — Na hipotese de acordo ou remigao apo6s realizada a alienacgdo, ¢
devido, pela parte executada, o pagamento da comissao ao leiloeiro no

importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (Resolugdo
n° 236/2016-CNJ, art. 7°, § 3°);

1.13.5 —Na hipoétese de acordo ou remicao apos resultado negativo da hasta
publica, inviabilizando a designacao de novo leildo, ¢ devido ao leiloeiro,
pela parte executada, o pagamentono importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor de avaliac¢ao;

1.13.6 —Nao seradevida a comissao, devendo ser devolvida ao arrematante,
na hipotese da desisténcia prevista no art. 775 do CPC, de anulacdo da

arrematacao ou de resultado negativo da hasta publica (Resolugdo n°
236/2016-CNJ, art. 7°, §§ 1° e 2°).

1.14 - DAS CUSTAS

1.14.1 — Além da comissdo, também ficard a cargo do arrematante as
despesas com remocao, guarda e conservacgao dos bens. Casonao cheguem
a ocorrer ou se forem negativas as hastas e o bem constrito liberado em
favor do executado, este ndo estara dispensado de ressarcir as respectivas
despesas, inclusive se, depois da remocgdo, sobrevier substituicdo da
penhora, conciliagdo, pagamento, remicao ou adjudicacdo (Resolucgdo
236/2016 — CNJ, art. 7°, §7°), podendo o leiloeiro reter os bens em seu poder
até que o pagamento seja efetuado (Codigo Civil, art. 708, e Decreto n°



21.981/1932, art. 40);

1.14.2 — Devidamente intimado, e se decorrido o prazo de 30 dias o
executado ndo retirar o bem constrito do patio do leiloeiro, mediante as
condigdes descritas no item 1.14.1, sera caracterizado abandono do bem e
o mesmo sera dado em pagamento ao leiloeiro.

1.15 — DOS CREDITOS TRIBUTARIOS

Em se tratando de imovel, os créditos de que trata o Codigo Tributario
Nacional sub-rogar-se-do sobre o respectivo preco, ndo ficando o
adquirente responsavel por quaisquer tributos devidos até a data da
alienacdo, nem quando o prego for insuficiente para cobrir o débito
tributdrio, conforme art. 130, pardgrafo tinico, CTN. A ordem de
preferéncia no recebimento dos créditos observara o Codigo Tributério
Nacional, artigos 186 ¢ 187.

1.16 —- DO ONUS DO BEM IMOVEL

Tendo em vista a natureza propter rem dos débitos referentes ao condominio
(Codigo Civil, art. 1.345) e aresponsabilidade do arrematante do imével em
condominio pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, mesmo se
anteriores a arrematacao, os interessados ficam desde ja advertidos de que
deverdo diligenciar previamente junto ao imovel objeto das hastas a fim de
verificar eventual ocorréncia de ocupacao e ainda de débitos condominiais.
O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional.

1.17 - DO ONUS DE BEM MOVEL
Em se tratando de bem movel, ocorrera a aplicagdo analdgica do CTN,

artigo 130, pardgrafo Uinico, e serdo observadas as preferéncias descritas no
CTN arts. 186 e 187. No caso de automotores, todas as pendéncias



incidentes sobre o veiculo (taxa de licenciamento, multas por infracao de
transito, IPVA e seguro obrigatério) relativas ao periodo anterior a
arrematacdo poderao sub-rogar-se no preco pago, sendo descabida a
exigéncia de tais valores diretamente ao adquirente que ja recebe o veiculo
livre de quaisquer 6nus ou pendéncias.



