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LAUDO DE AVALIACAO
RESUMO

Endereco do imovel

Rua Itapui, Lote 13, Quadra 14, Vila Santa Rosa,
Senador Canedo, GO, CEP 75250-023

Cidade UF
Senador Canedo GO
Objetivo da Avaliacao

Determinacao do valor de mercado de compra e venda

Finalidade da Avaliagao

Penhora

Solicitante e/ou Interessado
TJGO - Tribunal de Justica do Estado de Goias

Proprietario
HOSPITAL E MATERNIDADE SENADOR CANEDO LTDA

Nome do Responsavel Técnico ‘ CPF do RT

Tipo de Imoével Areas do imével (m?2)
LOTE 1.134,23m2
Metodologia Especificagdo (fundamentagao/precisao)
Método Comparativo direto de dados de | Grau de Fundamentacao II
mercado Grau de Precisao III
Valor de Avaliagdo do Imdével } Classificagdo quanto a liquidez do Imoével
R$ 640.000,00 Normal
Formacao do RT | CREA do RT

Thomaz Rodrigo Silverol 056.047.343-57 Eng. Civil 1019131560D-GO
Assinatura do Responsavel Técnico
Senador Canedo 10 de Margo de 2025
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
TJGO - Tribunal de Justica do Estado de Goias

2. FINALIDADE

Penhora

3. OBJETIVO

Determinacdo do valor de mercado

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte
1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

> Na documentacgdo fornecida: RGI do imdvel

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao
imovel, realizada em 03/02/2025.

> Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio
local (vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentagao pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto
estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em condigdes de
serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregcao dos documentos
fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de
medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

Matricula n.° 2.692

Ocupante do imoével: O imoével encontra-se ocupado.
Endereco: Rua Itapui, Lote 13, Quadra 14, Vila Santa
Rosa, Senador Canedo, GO, CEP 75250-023

Cidade: Senador Canedo / GO

e Area privativa (m2): 1.134,23m?2
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CARACTERIZAGAO DA REGIAO:

O imdvel estd localizado na zona urbana da cidade de Senador Canedo, com
infraestrutura  parcialmente completa (dgua, energia elétrica,
pavimentacado, coleta de lixo e transporte coletivo), e facilidade de acesso
pela Avenida Itapui. A regido é formada por construgdes de padrdo
construtivo médio e possui forte intensidade de trafego de veiculos e
pedestres.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de um lote de terras destinado a construgdao urbana, identificado
como lote n° 13, localizado na quadra 14, situado a Rua Itapui, no
loteamento Vila Santa Rosa - Prolongamento, no municipio de Senador
Canedo. O referido imovel possui uma drea total de 1.134,23 m?2 e
apresenta as seguintes confrontagoes:

e Frente: 15,00 metros, confrontando com a Rua Itapui;

e Lateral direita: 32,50 metros mais 16,70 metros, dividindo com
o lote n® 05;

e Lateral esquerda: 38,92 metros, dividindo com o lote n°© 12;

e Fundos: 32,35 metros, pela linha de fundo, com o lote n© 08.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A cidade de Senador Canedo possui uma populacdo de aproximadamente
155.635 habitantes (Censo Demografico de 2022). Considerando que vem
ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econ6mica no pos-
pandemia, principalmente no mercado imobilidrio, o setor encontra-se
aquecido com alto namero de transagdes imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares é baixa e a absorcao pelo
mercado pode ser considerada moderada.

O imovel que estd sendo avaliado possui padrao compativel com o
encontrado na cidade, sendo o hospital um polo valorizante a ser
considerado. Considerando as condicdes do mercado e os atributos
particulares do imdvel avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ
moderada.

7. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracdao deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo
da regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT - NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo
linear multipla e de redes neurais artificiais - “SisDEA Home” com calculos
em anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 06 de
fevereiro a 04 de margo de 2025.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobiliarias e sites
especializados. No total foram pesquisados 26 dados de mercado e 16
dados efetivamente utilizados.

ApOs os tratamentos, homogeneizacbes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressdao, onde as seguintes
varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

> Area: varidvel independente quantitativa, que informa a &rea
privativa de cada elemento. Amplitude da amostra: 675,00 m2 a
1.587,00 m=2,
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> Distancia do polo valorizante: varidvel independente
guantitativa, que informa a distancia aproximada de cada imdvel
para a prefeitura de Senador Canedo.

> Esquina: varidvel independente dicotbmica, que informa quais
lotes sdo de esquina e quais os lotes sdo meio de quadra. Amplitude
da amostra: 0 para lotes meio de quadra e 1 para lotes de esquina.

> Unit (R$/m?2): varidvel dependente, representando o valor
unitario de cada elemento, ou seja, a relagdo entre o valor de venda
total e sua respectiva area. Amplitude da amostra aproveitada:
R$ 549,94 a R$ 587,35.

» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da
amostra encontra-se detalhadamente apresentado no Anexo.
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8. RESULTADO DA AVALIAGCAO:

Atributos de entrada:

Variavel
Area 1.134,23
Distancia ao polo valorizante 4
Esquina 1

Resultados para a moda, mediana e média, com intervalo de
confianga ao nivel de 80%:

568,65 549,94

(-3,29%)

587,35
(+3,29%)

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario

(R$/m?2)

Total (R$)

Amplitude

Minimo

483,35

548.230,07

-15%

Calculado

568,65

644.979,88

Maximo

663,94

753.060,66

15%

Valor adotado: R$ 644.979,88

Arredondamos ainda em 1% (644.979,88*0,99=640.000,00), obtendo o
valor final de R$ 640.000,00, o arredondamento foi utilizado conforme a
norma.
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9. CONCLUSAO

Com base na metodologia adotada, nos dados coletados e na analise
estatistica realizada, conclui-se que o valor de mercado do imdvel objeto
deste laudo corresponde a R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil
reais). A avaliagao fundamenta-se nas diretrizes estabelecidas pelas
normas técnicas da ABNT (NBR 14653 - Partes 1 e 2), garantindo a
aplicacdo de critérios técnicos rigorosos e compativeis com as condigdes do
mercado imobilidrio local.

O imével apresenta liquidez moderada, considerando-se a oferta restrita
de bens similares na regido e a absorcdo moderada pelo mercado. Sua
localizagdo em drea urbana dotada de infraestrutura parcialmente
completa, aliada a proximidade de um polo valorizante, sugere uma
tendéncia de valorizagdo a médio e longo prazo.

Senador Canedo/GO, 04 de margo de 2025
Responsavel técnico: Thomaz Rodrigo Silverol
CPF: 056.047.343-57

Engenheiro Civil - CREA 1019131560D-GO
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10. QUESITOS REU

1. Quais sdo as caracteristicas estruturais e fisicas do imovel (tamanho,
localizagdo, condigbes de uso e benfeitorias existentes)? Segundo a
matricula o imodvel esta situado na Quadra 14, lote 13, na Rua
Itapui, no loteamento Vila Santa Rosa, com area de 1.134,23
metros quadrados, tendo 15 metros de frente pela Rua Itapui,
32,50 mais 16,70 metros pelo lado direito, dividindo com o lote
06; 38,95 pelo lado esquerdo dividindo com o lote 12; e 32,35
metros pela linha de fundo, com o lote 08.

O imovel encontra-se parcialmente ocupado por edificacoes
permanentes, além de um contéiner caracterizado como uma
estrutura provisoria. A area remanescente permanece em solo
natural, sem pavimentagao.

Edificagcoes: O lote conta com diversas construgdes, incluindo
um depésito para arquivos, um depodsito de materiais e
ferramentas, um necrotério e uma sala destinada a servicos
administrativos, acompanhada de outras salas destinadas ao
arquivamento de documentos.

2. Existem benfeitorias ou condigBes especificas que possam contribuir
para um maior valor de mercado? Certas edificacoes podem
agregar valor ao imével, contudo, compradores de lotes
similares frequentemente optam por demolir as estruturas
existentes, pois estas nao atendem aos padroes exigidos.
Além disso, a depreciacao das benfeitorias torna-se um fator
relevante, considerando a presenca de manifestacoes
patoldgicas que comprometem sua conservacao.

3. Quais fatores intrinsecos (tamanho, localizagdo) e extrinsecos
(infraestrutura da regido, potencial de desenvolvimento) foram
considerados na determinacdao do valor do imoével? Foram
analisadas as dimensoes, se os lotes sao de esquina ou meio
de quadra, infraestrutura da regidao, proximidade com polo
valorizante, preco unitario etc.

4. O imovel objeto de penhora é essencial ao funcionamento do Hospital
Senador Canedo, considerando seu uso como estacionamento de
ambulancias, arquivo de prontudrios médicos e funeraria?
Atualmente, o lote é utilizado pelo hospital tanto para
estacionamento quanto para atividades administrativas.
Segundo relatos de funcionarios, a estrutura do hospital nao
possui capacidade para absorver a eventual desvinculacao
desse lote.
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5. O uso atual do imodvel impede sua alienacdo separada sem
comprometer a continuidade das atividades hospitalares? Com base
na vistoria realizada e nos conhecimentos técnicos do perito,
conclui-se que o desmembramento do lote comprometeria a
logistica e a operacao da infraestrutura hospitalar. Para
viabilizar a alienacdo separada do imdével sem prejuizo as
atividades do hospital, seria necessario readequar ou ampliar
a estrutura existente, de modo a incorporar as funcgoes
atualmente desempenhadas no lote 13 a edificacao principal.

6. Existem previsdes de expansao urbana ou comercial na regidao que
possam impactar positivamente a avaliacdo? Sim, a cidade de
Senador Canedo esta em constante expansao, inclusive o
Censo de 2022 informou que Senador Canedo aumentou sua
populacao de 84.443 habitantes em 2010 para 155.635 em
2022.

7. O imovel esta fisicamente integrado a outras dreas pertencentes ao

hospital de forma a inviabilizar sua utilizagdo independente? A
entrevista com os funcionarios e a visita ao lote permitiram
identificar que o lote 13 desempenha uma funcao de suporte
ao hospital. Nesse espaco, encontram-se edificacoes
destinadas ao estacionamento descoberto, arquivo, parte da
administracao e necrotério.
Além disso, é fundamental destacar a presenca da rede
hidrossanitaria que atravessa o lote 13, cujas fossas estdo
localizadas na calcada (passeio publico) e a rede de esgoto
passa de forma subterranea pelo lote.

8. Quais seriam os impactos no funcionamento do hospital caso o imével
fosse alienado separadamente? Seria necessario realizar a
mudancga da rede hidrossanitaria e realizar a relocacao das
edificacOes existentes.

9. Quais usos potenciais podem ser atribuidos ao imdvel, considerando
sua localizacdo e caracteristicas? O imovel possui potencial para
diversas atividades comerciais e residenciais, considerando
que o bairro conta com varias unidades habitacionais e esta
localizado préoximo a vias de facil acesso. No entanto, é
fundamental solicitar o “uso do solo” para atividades
especificas, a fim de verificar a viabilidade da construcao e do
exercicio da atividade desejada.

10. Existe potencial para valorizagdo do imovel caso seja destinado
a atividades comerciais, dada sua localizagao estratégica? Sim, uma
vez que o hospital pode ser considerado como um "“polo
valorizante”.
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11. Qual o valor de mercado atualizado do imovel considerando as
condigOes atuais e o cenario econdmico da regido? O valor do imoével
foi atribuido em R$ 640.000,00. O proprietario pode adicionar
valores de custos com a transacao e uma margem de oferta,
chegando a um valor maximo de R$ 700.000,00.

12. Comparando-se com outros imoveis semelhantes na regido, o
valor avaliado é compativel? Caso contrario, qual seria o valor
maximo sugerido para adequagdo? Sim, o valor & compativel com
outros imoveis na regiao, sendo estimado em
aproximadamente R$ 640.000,00, com base no produto do
valor unitario médio de oferta pela area do lote.

11. QUESITOS AUTOR

1. Queira o Sr. Perito descrever as caracteristicas do imével objeto da
avaliagao judicial, bem como a sua real metragem de area construida
e a metragem da area ndo edificada, além dos itens que guarnecem
o imével?

Durante a vistoria, foram identificadas edificacoes cuja area
totaliza aproximadamente 216,5 metros quadrados de
construcées permanentes, além de um espaco livre estimado
em 917,73 metros quadrados. (Ressalta-se que as medicoes
realizadas tém carater exclusivamente informativo, ndo sendo
destinadas a levantamentos topograficos ou processos de
regularizacao.)

Segundo a matricula o imovel esta situado na Quadra 14, lote
13, na Rua Itapui, no loteamento Vila Santa Rosa, com area de
1.134,23 metros quadrados, tendo 15 metros de frente pela
Rua Itapui, 32,50 mais 16,70 metros pelo lado direito,
dividindo com o lote 06; 38,95 pelo lado esquerdo dividindo
com o lote 12; e 32,35 metros pela linha de fundo, com o lote
08.

O imovel encontra-se parcialmente ocupado por edificacoes
permanentes, além de um contéiner caracterizado como uma
estrutura provisoria. A area remanescente permanece em solo
natural, sem pavimentacao.

Edificagcoes: O lote conta com diversas construgoes, incluindo
um depodsito para arquivos, um depodsito de materiais e
ferramentas, um necrotério e uma sala destinada a servicos
administrativos, acompanhada de outras salas destinadas ao
arquivamento de documentos.
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2.

Queria o Sr. Perito informar as condigdes estruturais do imovel,
problemas que necessariamente depreciem o prego de alienagao do
imovel.

A rede hidrossanitaria € um dos pontos que deprecia o valor
do imovel, uma vez que esta edificado de forma irregular
(construido no passeio publico).

A possibilidade de irregularidades nas dimensoes do lote bem
como suas confrontagoes. (A verificacdo de possiveis
irregularidades nas dimensées e confrontacées do lote deve
ser realizada com o auxilio de um agrimensor, que podera
determinar com precisao sua real localizacao.)

ManifestacOes patoldgicas nas edificacoes construidas, tais
como (corrosao, umidade, mofo, fissuras/trincas, etc.)

As edificacOes existentes podem ser consideradas um fator de
depreciacao, uma vez que ha uma grande possibilidade de
suas estruturas nao serem aproveitadas em outros projetos.

Queira o Sr. Perito informar qual o preco médio do metro quadrado
dos imdveis na regido que esta localizado o imdvel objeto da pericia,
além de apresentar de forma detalhada o motivo de ter atribuido
referido valor ao imovel objeto da pericia.

O valor unitario médio apurado foi de R$ 568,65/m2. O valor
do imovel foi obtido a partir de um modelo de regressao linear
baseado em dados estatisticos de mercado. O método utilizado
atende aos critérios da NBR 14653-2, garantindo
confiabilidade na estimativa. O modelo estatistico foi aplicado
a uma amostra inicial de 26 imoveis. Dentre esses, 10 foram
excluidos por nao atenderem aos critérios técnicos
estabelecidos, a fim de evitar distor¢coes nos resultados.

O Teste F de Snedecor indicou que o modelo possui alta
capacidade explicativa, com nivel de significancia de 0,00%,
demonstrando a relevancia estatistica dos resultados. Além
disso, a analise de residuos confirmou a auséncia de outliers,
assegurando a consisténcia dos dados utilizados.

O modelo estimou o valor unitario médio do imével em R$
568,65/m2, com um intervalo de variacao entre R$ 549,94 /m?2
e R$ 587,35/m?2, dentro de um grau de precisao III,
considerado adequado para avaliacoes imobiliarias.

Queira o Sr. Perito informar se o Parecer Técnico de Avaliacao
mercadoldgica que foi apresentado no Evento de n 156, é mais
fidedigna a realidade do mercado ou a avaliagdo anteriormente
apresentada pelo Sr. Oficial de Justica, no Evento de n 27.

O perito nao pode determinar qual avaliacao é mais precisa,
pois ha um intervalo consideravel de tempo entre as
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avaliagOes. Além disso, a auséncia de informacgoes essenciais,
como variaveis, amostras e memorial de calculo que
comprometem a analise comparativa.

5. Queira o Sr. Perito informar a possibilidade de desmatamento do
imoével objeto da penhora, no intuito de satisfazer o débito do
EXEQUENTE.

Para responder adequadamente ao quesito em questao, faz-se
necessaria a realizacao de uma analise topografica detalhada.
Esse estudo tem como objetivo identificar as confrontacoes do
lote, delimitar todas as edificacOes existentes e verificar se
alguma construcao ultrapassa os limites de um uGnico lote.
Além disso, a analise permitira a confirmacao das dimensodes
reais da propriedade, garantindo maior precisao nas
informacoOes cadastrais.

Adicionalmente, é essencial avaliar a infraestrutura dos lotes
adjacentes, considerando que o desmembramento da area
pode impactar o funcionamento dos sistemas hidrossanitarios
existentes. Dessa forma, a analise topografica assegura que o
processo seja conduzido de maneira técnica e fundamentada,
evitando possiveis prejuizos estruturais e operacionais.
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ANEXOS

Anexo I: Tabela de dados amostrais

Anexo II: Calculos - modelos de regressdao, tratamentos estatisticos,
projecdes de valor, e tabela demonstrativa da pontuagao atingida para o
grau de fundamentagao

Anexo III:Documentacdo Fotografica;

Anexo IV: Documentagdo do imovel

Anexo V: ART
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ANEXO II

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Avaliagao Hospital

Modelo: Lote

Data do modelo: segunda-feira, 3 de margo de 2025
Tipologia: Lotes

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 26
Dados utilizados no modelo: 16

DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
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Nome Tipo Classificacdao Descricdo da varavel Habilitad
a
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imoével medida em Sim
m?2
Distancia ao  Numérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da Sim
polo distancia ao polo valorizante mais
valorizante proximo
Condigoes Numeérica Dicotomica Terrenos planos, assumindo o Nao
topograficas valor 1, ou visualmente
desnivelado assumindo o valor 0.
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o Sim
valor 1, ou meio de quadra com o
valor 0
Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Nao

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Sim
Area total (m?2)

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 637,00 1.587,00 950,00 963,31
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Distancia ao polo 2,00 6,00 4,00 3,19
valorizante
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,44

00229 $Y 40jeA

Valor unitario 375,00 630,12 255,12 472,14

COEFICIENTES DE CORRELACZ\O, DETERMINACZ\O E ESTATISTICA
F:

Estatistica
0,9365619 / 0,9365619

Estatisticas do modelo
Coeficiente de correlacao:

Coeficiente de determinacao: 0,8771481

Fisher - Snedecor: 28,56
_Significancia do modelo (%): 0,00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Modelo

Normal

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 75%
Residuos situados entre -1,64s e + 90% 93%
1,64s

Residuos situados entre -1,96s e + 95% 100%
1,96s

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
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Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos |Graus de Quadrado |F
Quadrados |[Liberdade |Médio

Explicada 93061,455 3 31020,485 |28,560

Nao Explicada 13034,030 12 1086,169

Total 106095,48 | 15
5

EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana

e média):

Valor unitario = +552,1992219 -249331,9585 / Area total
+371,1653907 / Distancia ao polo valorizante +143,4799632 *
Esquina
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TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x -5,96 0,01
Distancia ao polo valorizante 1/x 3,77 0,26
Esquina X 7,39 0,00
Valor unitario y 14,50 0,00

CORRELAGCOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 |0,66 |-0,14|-0,56
Distancia ao polo x2 0,66 (0,00 |(-0,47|-0,37
valorizante

Esquina x3 -0,14(-0,47(0,00 (0,72
Valor unitario y -0,56]-0,37/0,72 (0,00

CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 (0,87 (0,84 [0,86
Distancia ao polo x2 0,87 (0,00 |0,81 |0,74
valorizante

Esquina x3 0,84 (0,81 |0,00 (0,91
Valor unitario y 0,86 |0,74 10,91 (0,00

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado |Observado |[Estimado Residuo Residuo Residuo / |[DCook
(%) DP

1 425,00 426,12 -1,12 -0,2628% -0,033892 0,0000580
4 400,00 426,12 -26,12 -6,5292% -0,792454 8,0314960
6 385,71 381,59 4,12 1,0673% 0,124908 8,0010490
7 555,56 534,97 20,59 3,7066% 0,624828 8,0791950
9 487,50 426,12 61,38 12,5914% 1,862514 8,1739850
10 410,40 443,52 -33,12 -8,0698% -1,004896 8,3185650
13 375,00 426,12 -51,12 -13,6312% -1,551016 (01,1206550
15 630,12 612,80 17,32 2,7482% 0,525432 8,0484110
16 [457,43 471,66 -14,23 -3,1103% -0,431694 §,023797o
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17 578,31 579,08 -0,77 -0,1333% -0,023395 0,0000410
18 578,31 579,08 -0,77 -0,1333% -0,023395 8,0000410
19 450,00 426,59 23,41 5,2024% 0,710346 8,0250700
21 575,28 592,83 -17,55 -3,0507% -0,532508 3,0331710
22 400,00 426,12 -26,12 -6,5292% -0,792454 8,0314960
23 453,23 404,55 48,68 10,7397% 1,476943 8,2531670
25 392,46 397,05 -4,59 -1,1695% -0,139269 §,0313820

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma
direta

Estimado

620
600
580 4
560
540 4
5204
5004
480
460
4401
4201
400
380 4

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

25

2

N AR i bommmeeeeeee e e GRS

........................................................

450

500

550

Valores estimados
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
5004
480
w 460
EMU—
E 420
S %0
" ]
5 360
5 340
=
320
3004- :
280-- : T T T
800 1.000 1.200 1.400
Area total
Estimativa p/Distancia ao polo valorizante
480
160 -
W i
© :
EMU—
S 420 1
]
-_5400-:
z :
= 380
360 |
2 3 4 5 6
Distancia ao polo valorizante
Estimativa p/Esquina
e
gel
F : : : : ; : : : ; : ;
£ 5004 TR e o i Eay e 3 R :
s T e
g : : : i i : : : : : :
e i B e S
] ' ' '
W oo oo e e e e
S . e e
0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Esquina
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ESTIMATIVAS DE VALORES:

«Imovel avaliando:

Estimativa Média Amplitude Grau de
Precisao

Valor Minimo 549,94 3,29%

Valor Médio 568,65 - III1

Valor Maximo 587,35 3,29%

Dados do imével avaliando:
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Variavel Conteldo Extrapolacao
Telefone do informante -

Endereco -

Area total 1.134,23 N3o
Distancia ao polo 4,00 Nao
valorizante

Esquina 1,00 Nao
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ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO:

Descrigao

Pontos

obtidos

1 Caracterizagio do imével . RS COTP“.'“ IMRG. A Adogio de situagio
i todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minimade |6 (k+1),ondek éo 4 (k+l),ondek éo 3(kel),ondekéo
2 dados de mercado, nimero de varidveis  |nimero de varidveis | nimero de varidveis 2
efetivamente utilizados  |independentes independentes independentes
Apresentagio de
WEIMAGIE [elaras Apresentagio de Apresentagio de
todos os dados e ; o . : ~ "
o i ; informagdes relativas a|informagdes relativas
Identificagao dos dados | varidveis analisados na i
3 todos os dados e aos dados e variaveis 2
de mercado modelagem, com foto it it . f =
s ennonlitboes variaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo _
Admitida, desde que:
Admitida para apenas | a) as medidas das
uma varidvel, desde | caracteristicas do
que: a) as medidas das |imdvel avaliando n3o
caracteristicas do sejam superiores a
imével avaliandondo | 100 % do limite
sejam superiores a amostral superior, nem
1002 do limite amostral | inferiores 3 metade do
4 Extrapolagio N3o admitida superior, nem inferiores | limite amostral inferior 3
3 metade do limite b) o valor estimado
amostral inferior,b) o |n3o ultrapasse 20 % do
valor estimado n3o valor calculado no
ultrapasse 15 do valor | limite da fronteira
calculado no limite da | amostral, para as
fronteira amostral, para | referidas varidveis, de
areferida variavel persie
simultaneamente, e em
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 duas cat{d.as”] maximo 10% 20% 0% 3
para arejeigao da
hipStese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeigio da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios

10

6

2,4,5 e 6 no minimo no
grau ll e os demais no

| minimo no grau

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentag3o do Laudo

Grau de Fundamentacao II e Grau de Precisao III.
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tilio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 028480.2.0002692-24 1
ESTADO DE GOIAS DISTRITO JUDICIARIC DA i
TOMARCA DE  GOIANIA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SENADOR CANEDO

T Livro 2 Registro Geral - Ficha II° oo1,
Matricula Senador Canedo, 15/dezembro/1. '993.
IMOVEL: Lote de terras para construgac urbana de n, 13, da quadra 14,)
situado .3 Rua Ttapul, no loteamento VILA SANTA ROSA - PROLONGAME!

TO, nesta cidade, com a Area de },134,23m2., tendo 15,00m de f

te pela Rua Ttapul; 32,50 mais 16,70m pelo .lado direito, dividin-
do com o lote n.05; 38,92m pelo lado esquerdo, dividindo com o 19
te n,12; e, 32,35m pela linha de fundo, com o lote n208. PROPRIES
TARIO:- BENJAMIM SANTOS, brasileiro, pmprietarlo, desqu1tado re
sidente e domiciliado no distrito de Senadcn Cané;
Goidnia, TITULO AQUISITIVO: Transcrigdes sob s

pra e venda lavrada aos 22 de agdsto de 1972, nas notas do 50081
cio de Goisnia, livro 169 fls,3/4ve., apresentada por certiddo -
extraida aos 29 de outubro de 1993, o imdvel objeto da presente -
Matricula foi vendido ao .Sr, JOSE TEQDORICO PECIAT, brasileiro,-
professor,aposentado, casado sob o regime da separagZo de lmns -
com dona MATILDE'S HUNGRIA PECLAT, portador do cPF/MF sob nimexro !

api 475 s pelo -
. Sem condigdes. O referido de g dou f&,

e

B, 02-2.692:= Nos térmos de Formal dé Partilha, pasSado eq
Oiania, aos Jun 0/1982. extraido dos autos n.10.190/80 de Ar-

totamento dos -bens deixados pelo falec:maxto de José Teodorico Ped
clat, expedido pelo Cartdrio de Familia, 22 Oficio devidamente asd
sinado pelo MM,Juiz de Direito da respectiva Vara Dr.longino José
caetano Fernandes, o imgvel.objeto da presente Matricula pelo pret
co de (r§2,000,00 coube. a herdeira - MARIA RESINA PECIAT LISITA,t
rasiteira, Go ler, C1-0 229, 114-G0 ¢ o CPF/HF Sob 5, 354,50z,
101-44, casada com o Sr. CIRO LISITA .}'ﬁNIDR, uomalista, CIC n.-
610. 809 698~53, resa.d ntes e domiciliados,.em Goiania-Goias, qm pat+ -

pma, tem toda quantja. O referido & -| -
anédo, 28 de Jane:.ro de 1994. A Ofici-
|t =

& 2

. i cont. no verso.

% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 10/03/2025 16:47:59
“""’- Assmado por JESSICA SOARES ROSA

9G:20:21 S202/50/80 -ejed - ONINDV 3A S3DU04 IAVQ -ouensn

T3AID VHVA el - OQINVOI HOAVN3S

e3uajuss ap ojuswdwng <- oesivaq/edusiusg ap ojuswdwing ap OJUBWIPS0Id <- OJUBWINBYUOD dP 0SS8201d <- OHIVEVHL Od I TIAID 0SSID0ud

00229 $Y 40jeA



Processo: 0011285-10.2012.8.09.0174
Movimentacao 198 : Juntada de Documento

Arquivo 1

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS

: laudo_de_avaliacao_lote_13_001128510.2012.8.09.0174.pdf

JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLRBW-EBXFH-ZUN9B-BC54P

CNM: 028480.2.0002692-24

DISTRITO JUDICIARIO DA

ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE  GOIANIA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SENADOR CANEDO

Continuagao: da Matricula no 2.692.
R.03-2.692:~ PARTILEA-DIVORCIO: Nos térmos do Formal de Partilha,

[i

passado em 20712/93 e adendo de 21/02/94, extraido dos autos de n
124/87, de Divbrcio Consensual do Casal CIRO LISITR JONIOR e MARL
A TERESINA PECLAT LISITA, expedido pelo Cartdrio da 32 Vara de Fa
milia e Sucessoes desta Comarca, devidamente assinado pelo escre-
vente Vera Llcia B, C. de Faria, da respectiva vara, foi decreta-
do o divbrcio consensual do referido casal, conforme sentenga pro
ferida em 05/03/87 pelo MM.Juiz de Direito Dr. Antoruo Abmagem,
e, coube & conjuge virago o movel objetg da presente Matricula,-
pelo valor de cz$220,000 Oo(nesse valor estio incluidos outros i-
mbveis) que passom a as MARTA TERESINA JARDIM PECIAT, divor-
z ejra, CI-225,114-Go & CPF/MF 394.50
Zla em Goidnia-Goids. O referido &
&do, 21 de fevereiro de 1994. A ofi-

R.04-2,692:-VENDA : -Nos termo a escrltura publica de conpra-even
a. lavrada aos 04 de margo de\]994, nas notes deste Cartdrio, 1ivr
n912 £15.187/8, o imdvel objeto da presente Matricula foi vendido
4 firma - HOSPITAL E MATERNIDADE SENADOR CANEDO LTDA., inscrit a-
no CGC/MF sob n.37.888.096/0001=86,- com séde a Rua Itapui, esquin
com a Rua Itapura, quadra 14, lote 08/13 vila Santa Rosa, nesta -
idade; pelo prego de CR$150.000,00; Sem—condicdes. ©- referide é -
verd fé, senador Canedo, 10 de margo de 13%4. sub=-oficia

= RIPOTECA cmm:.g]— Wos tirmss da Cédula de Crédito -
Comameial n2 96 . Smitida &m 30° 88 maio de 1996 em Goiinia-
Goixs, ja revestida das Pormalidades legais, pela firma Hospital

le Maternidade Senador Canédo Ltda., adquirente mo R.04 com aval -
de outros, © imbvel objetq da presente MaTricula Poi dade em Hipo
teca cedular .de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros a
favor do BANCO DO BRASIL S/A.;com séde em Brasilia -DF., por sue'
agéNCIa em Anhanguera, Goiania-Goias, CBC/MF $0b n.Q0.0Q0.000/083
B-95, para garantia da divida-do valor de R$260.106,49, com venci
mento em 15 de junho de 2001 nas condigdes constentes do registro

n.50, livro aux. 03 f£1s.26 deste Cartdrio; O referido 8 veydede e
dou Pé, s. canédo, 30 de maio.de 1996. Sub-Oficia ; . |

3

P‘Wﬂ ;Q!EM— Hos témmos Aa Egcritura publica fe Ter-
e Prestmgdo Je Garantia Asexoc o Caniratd s Arrenfamento Mej

cont, nas fla. 002,
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS

JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tillio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

CNM: 028480.2,0007682-24

ESTADO DE GOIAS
= COMARCA DE GOIANIA .

[urtirin de Registro de Imdueis - Distrite JudiciGrio Senndor Conedo

Dg,ﬁgg. Livro 2 Registro Geral - Ficha N.° ooz,
Matricula ) Senador Canedo_25 / margo /1.997.

MOTEL: CONTINUAGAO DA MATRICULA SOB NUUMERO 2.692.

centil, lavrada aos 13 Ag margo "e 1997, nas notas “este Cartaorio
1ivio n#38 fls.22/%2, o imdvel objete a pmmt. mtin[crnll foi =
dafo em Segundz. ¢ Espscisl Hipoteca, -sem concorrancia fla’ terceiro
a favor "e BB -~ LBASING S5/A., Armﬂumto Mercantil, com Séle na
Capital Fe'eral, noSetor Bencario Sul (SBS), q”.-Ol Bloeo G; 724
dar, CGC/MF sob n.37.888.006/0001-86, para garantia Ao valor e -
B$200.914,20, er 36 parcelas, com taxs proﬁza"s '2,80% ao més e -
Tx, Efetiva anual 39,2892% mo ano, e nas cen?igGes constentes "o’
registro 65 "o livro suxiliar n.3 ﬂa.abvﬂﬂﬁ. Agste Cartorio. O

referido & varta? Aou fé., Senator Canédo, 25 "emargo Te 1997.
Sub-Ofiecial Q@ = e

V,07-2.692:~ ADITIVO:- 5.Can&do, 31 de marco de 1998. Procede-se
a esta averbag® para faZer constar que nos t@rmos do Adivwivo & -
&dula de Crédito Comercial n296/00012-0, objeto do R.05 retro fi
am refinanciadas, nas ‘condicSes ora acordadas, as parcelas venci
as em 15/06/97 a 15.12.97 e as parcelas vincendas com vencimentod

15/01/98 a 15/07/98 ndentes cada uma delas ap montante
urado até esta data pelos argos originalmente pactuados e pad
as na forma constante na AV, rro_aux, 3 £1s.26 d/Cartério.
pou fé. Sub-Oficial ke :

AV,08-2,692:~ ADITIVO:~ S. Canedo, 14 de outubm de 189%, Proceded
se & asta averbagao para fazer constar que nos temos da Escritu-
16 piblica de Aditivo de Retifficacao e Pza.tif:.cagao & Bacriture p
blica objeto do R.06 retro, lavrada 2os 1'7/09/9 nas Notas do 52—

R.06 rotro, foi confessarads pela Arrendatdria em B$377.564,98,
sendo R$232.159,65 de principal e R$145.405, 33 referente as po.rce

las vincendas, atuz aa ate 25/08/98, ’pa@.vels na forms constan
t V.0l-65qd0 livro Aux. n23 a/car‘orio. Dou fé. Sub- Oficial
T

oficio de Goifinia, livro n%670, f15.83/87, a divida constante no 4

/
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ESTADO DE GQOIAS DISTRITO JUDICIARIC DA

GCOMARCA DE GOIANIA

[oridria de Registro de Imdbuvels - Distrito Jedichirio Senadar [onedn
Continnacdo: da Matricula m°

AV-09-2.692-INDISPONIBILIDADE: Protocolo n® 74,541 de 18/02/2021.
Procede-se a esta averbacdo para fazer constar, que nos termeos do Relatdrio de
Indisponibilidade, emitido pela Central Naclonal de Indisponibilidade de Bens, processo
202102.1815.01495065-1A-030, Oficic n® 00114074820175180012 ¢ LRI n°
871764, daj 122 Vara do Trabalho. da Comarca de Goidnia-GO, foi decretada a
INDISPONI DADE dos bens presentes e f{uturos do HOSPITAL € MATERNIDADE
SENADOR NEDO LTDA, qualificada no R-04. Emolumentos: Isento. O referida &
verdade e |dou fé. Senador Canedo, 23 de Fevereiro de 2021. Escrevente

Autorizad A
=== - EEEEEE S sEsEEE S SR E RS S S =SS ST
AV-10-2.692-INDISPONIBILIDADE: Protacois n® 79.744 de 28/08/2021

Procede-se @ esta averbagSo para fazer constar, que nos termos do Relatdrio de
Indisponibilidade, emitide pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, processo
202109.2709.01835086-1A-409, Oficio n® 00109962320175180006 e LRI n°
1066190, da 6% Vara do Trabalho, da Comarca de Goifnla-GO, foi decretada a
INCISPONIBILIDADE dos bens presentes e futuros do HOSPITAL E MATERNIDADE
SENADOR CANEDO LTDA, qualificada no R-N4., Emolumentes: Isento. O referide é
verdade e . Segnpador Canede, 04 de Outubro de 2021. Escrevente
Autorizada

R-11-2.692-PENHORA: Protocolo n° 87.609 de 19/08/2022. Procede-se a este
registro, para fazer constar que, nos termos do Mandado de Penhora e Avaliacdo,
expedido na CartPrecCiv. 0010506-91.20 .18.0081, pela MM3 Juiza do Trakatho da
12 Vara-duv Trabalho de Aparecida de Ggiénia-GO, Dra Fabiola Evangelista Martins,

pernerado, &m cxecugas premovida pfr.
expcinalio Hosoita' @ Maternidade de Senador Canede LTDA-ME, qualificada ro R-04
retro; pare garantia da divida no valor de|R$ 83 505,63 (quarenta e trés mil guinhentos
e cinco reais e sessenta e trés centavos), i g ido @

e dou fé. Emolumenios: Isento. O referi
setembro de 2022 Escrevente Autarizad

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLRBW-EBXFH-ZUN9B-BC54P
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Processo: 0011285-10.2012.8.09.0174
Movimentacao 198 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : laudo_de_avaliacao_lote_13_001128510.2012.8.09.0174.pdf
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Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLRBW-EBXFH-ZUN9B-BC54P

CERTIFICA que a presente é reproduco integral e auténtica da MATRICULA
n° 2.692, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condigdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da
Federacdo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacdo que lhe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informacgdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agbes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacgdes, € necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido & verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 07/03/2025 as 17:00:45

(Certificado digitalmente por HADELINY INOCENCIO CAVALCANTE -
049.023.371-69)

Poder Judiciario Pedido de certiddo:

Estado de Goias 228.504
Selo Eletrdnico de Fiscalizaggo Emol.: RS 88,84
00542503074004034420010 ] Taxa Jud.: R$ 19,17
Consulte este selo em: =T ISSQN.: R$ 4,44

https://see.tjgo.jus.br/buscas E Fundos.: R$ 18,89

Total.: R$ 131,34

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Constitui condigio necessaria para os atos de registro de iméveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo
na Tabela Xl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de
documento lavrado em outra unidade da Federagao, conforme lei estadual no 20955/2020.

% Assinado por JESSICA SOARES ROSA
Fir Localizar pelo cédigo: 109487675432563873792957556, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

9G:20:21 S202/50/80 -ejed - ONINDV 3A S3DU04 IAVQ -ouensn

T3AID VHVA el - OQINVOI HOAVN3S

e5usjues ap ojuswidwng <- oesioaq/edusjuag ep ojuswiidwng 8p 0JUBWIP3I0Id <- OJUSWIIBYUOD 8P 0SS890.d <- OHTVEVYL 0a I TIAID 0SSID0¥d

00229 $Y 40jeA



