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AO JUIZO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANTOMNIO DO DESCOBERTOY
GO

Protocolo:  S177397-14 2021.8.00.0158

PFAULO KALLIL RIBEIRO, peslo nomeado por esbke Julzo e
qualificads nos aules, vem, respelosamente, & presenta de Vossa Excelindia apresentar o

LAUDO PERICIAL

pelo gue faz nos termoes a seguir aduzidos,

Primeiramente, vale deslacar gue esie laudo estd em conlommidade com o
disposio no arl 2° da Led 6.530, de 12 de mado de 1978 [D.OLU. de 15/0651973), que
regulamenta a profissso de Cometor de Imaveds, & com as Resoluctes do Conselho Federal
de Corretores de Imdveis (COFECI) n°g 957, de 22 de malo de 2006 (D.OU. de
2EM0E00E), & 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.OU. de 201172007 ), que dispbem
sobre B compaténcia do Correfor de Imosveis para a elsboragdo de laudo paricial e

ragulameaniam a sua forma de elaboracio.
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1. FINALIDADE

A finalidade do presente laudo € a deferminagao do valor de mercado
da imdvel avallanda, assim coma das benfeitorias nele existentes, para fins judiclais.
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Imovel 1: O Quinhéo de terras de n® 02, situada na Fazenda
denominada, BURITI OU MAMAD, deste municipio, com a area de 2 alqueires e
cinco decimos (2,9) em cullura de nove (3) alqueires em campos, Certido de Inteiro
Teor da Matricula do Imovel, do Cartdrio de Registro de Imdvels da Comarca de
Santo Antdnio do Descoberio lavrada sob a matricula n® §,.913;

imdwel 2: Uma propredade Rural siluada na Fazenda demominada
BURITI OU MAMAQO, lugar BARRIGUDA, deste municipio, constituida de um sitio
com cada de morada, paio, monjolo, régo d’agua, currais e quintal com plantagbes
uteis, situada na Fazenda “"Burti ou Mam&o”, no lugar denominado "Barriguda”, bem
como trés (3) Glebas de terraz, na Farenda acima citada, que assim se descrevem:
1* Gheba: com e area de 6.8 alqueires de cullura de 2* classe & 18 alqueires de
Campos; 2° Gleba com a drea de 1({hum) algueire & 40 [quarenta) litres de cultura; 3°
Gleha; com a area de 852 alqueires,” Cerfidéo de Inteiro Tear da Matricula do
Imével, do Carléric de Regisiro de Imdveis da Comarca de Sanic Antdnio. do
Descoberto lavrada sob a matricula n® 6,.915;

imdvel 3: Uma gleba de terras com denominagdo de “GLEBA 03°,
situada na Fazenda denominada SITIO NOVO OU MAMAQ, deste municipic, com a
area de 6.10 algueires,” Certiddo de Inteiro Teor da Matricuta do Indwvel. do Cartdrio
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de Registro de Imdveis da Comarca de Santo Antdnio do Descoberto lavrada sob a
matricula n® 6.917,

Vistoria realizada mo dia 21 de fevereiro de 2022, no periodo
vesperting. Menhum representante da empresa reguerenis comparecey ao Faram
local no dia da pericia para que acompanhasse o trabalho. Mo imdvel encontrava-se
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a pessoa de Lazaro Consuels Veloso, que se apresentou como propriefano do
imdvel & acompanhou os trabalhos, franqueando a entrada deste perito.
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3. DA DESCRICAD DO IMOVEL

De inickp, wale mencionar que nao fod  possivel  delimidar
gecgraficamente as trés glebas informadas pelo requerente, tendo em visia que este
profissional ndo & engenheino agrimensor, pelo fato de nenhum representante da
parte autora ier comparecido no local e, por fim, pelo fato do s Lazaro Consuelo
Veloso, que se apresentod como proprietario, ndo saber precisar com certeza o
inicie o fim de cada gleba, de modo que 2 avaliagio sera global, do iméval como um
todo.

A area todal dos imoveis, de acordo com o que foi apresentado nas
matricukas de n. 6913, 6.215 e 6.917 (evento 42, arg. 02, 02 & 04), possui 50,72
alqueires, ou 245,5 hectares

f Farenda € localizada no Municipio de Santo Antdnio do Descoberio,
perio da reglao conhecida como Sarra Dourada, ja praximo ao Municipio de Mova
Gama'>0, e tem facil acesso, apesar da dificuldade desle perito em encontrar a
localizag@o do imdwvel, tendo em vista que ndo the foi passado nenhum ponto de

referéncia, tendo de se valer da contratacio de um angenheiro agrmensor para
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localizag@c do imovel através de coordenadas geograficas, além de procurar
informagdes verbalimente quando chagado na regido,

A topografia do imdwvel & aproximadaments 30% plana ou semi-plana,
ideal para o plantio de grandes colheilas, como sof, sorgo @ milko. De acordo com
o gr. Lazaro, a fazenda possuil o sistema de pivd para imgacie de plantacdes com
toda documentacio jd aprovada pelos drgdos competentes, “pivd cutorgado”. apesar
de ndo ter sido apresentads essa documentagae quando da visila
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Mo dia da visita havia na tera a plantagio de milho, por estar na época
da “safrinha™ | estando a plantacio aparentemente sauddvel a olhos leigos, como os
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deste corretor para plantactes,

A Fazenda é rica em agua, pessuindo nascente, rio, lago em represa,
lanques de peixes e rego d'agua com uma cachoaira, fazendo com que o sislema de
irrigacin seja eficiente & que em perfodos de estiagem a terra possa ser tratada
adequadamearibe.

A vegetacdo da drea que néo € destinada ao plantic & das construcées
i tipica da cerrado,

Area toda cercada em arame liso e estacas em madeira

Me foi dito que a area de plantio do imdwvel estava arrendada para
prodtores agricolas, mas ndo me fol informado o valor do arrendamentos ou
apresentade o contrafo, 0 gue comprova o alto valor econdmico do imdvel, mesmo
gue ndo explorado pessoalmeants pedo propriaetario.

3.1 Das Benfeitorias:

Consta no imdvel a edificacdo de uma casa sede com 4 [(guatro)
guartas, dos guais 02 (dols) 530 suitas, sala, cozinha, banheiro social, varanda, com
area consiruida de aproximadamente 300m® (trezentos metros quadrados). A

b | Termo ulizads entre wm pefioda @ ouwlre da salra & pantacho de soja.
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construcio esta em bom estado de conservacdo, apenas com o desgaste de uso
natural do lempa, A edificacio & de alvenaria, com o lelhamento em talhas de bamao
cobonizl, janela e porias em madeira, piso em revestimento ceramico e de pedra
ardasia,

Alem da casa sede, o imavel possui:

a) area de lazer com pigcina com revestimento cerdmico e aguecimento,
B) guiosque gourmet com churrasqueira e sala de jogos;

o) edificagio independente com oito suites para hospedagem, em bom estado
de consernvacan e aprodmadamente 260m?,

d) canil para varics cies,
2] duas casas para funcicnarnos,

Ml Um curral em aroeira, coberto e calcada, em bom estado de conservagio,

g) Dois galpies coberios em bom estado de conseracan;

h) Reservatorio de G0.000 litros de agua;

I} Uma represa grande, com a barragem feita em concreto com pista de
caminhada ao redor, inda pavimentada, Ao redaor de toda a baragem possui
uma lateral de concrelo para protecdo. Essa bamagem tem capacidade te
trabalhar a imgacio da propriedade.

[} 3 tangues para cria¢ho de peixe

Mas dreas onde Inexistern benfeitorias o imdwel & todo gramado,
possuindo a grama bom trato, além de pomares avulsos pela propnedade, alam de
anrsores nativas do cemado, como pequi.

Acerca  des  benfeiforias  realizades, n3o  foram  apresentadas
documentagdes com responsabilidade tecnica, tais comoe ART, ou seja, ndo pode-se
garantir a infraestrutura das benfeitarias feitas no terrena.

KALLIL — Conaulmriy g Assessa imahilinis

Comains de Irrervels & Perin Aalador
s lckali fEgmed com (61 SO0 -0EEG
Pagia & d= 74 i

2[E] Tribwnal de Justiza do Estado de Goias
8- Documents Assinado & Publicadc Dighalments e 2102022 17:24:27
Aasinedo por CLENTOM 06, SILVA PENHA ROCHA

i Vilidagia pelo Godigo; PRMOIEESETRITIEN, nn erderegn: MARE Nprajudl (o6, jus B iPendenciaPubiica

fls. 866

TIAD WA oF - OLEIF0IEI] 00 DINQLNY QLNYS
FE EEBE 59} FH -1o|En

AT PN FLIED o RELED 2 SUSN DA Snan0 < OHTFEYEL D0 3 T3AID OSEI 0

DE-ZE Pl CTOLILQMEE “mE] - SOLNYS 500 DOWHIYN FINDLNY “OUEnapy

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AUGUSTO OLIVEIRA ABRAHAO MONTANS CONDE, liberado nos autos em 01/08/2022 as 12:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-33.2015.8.26.0100 e cddigo rQrMOpBs.



fls. 867

Frocesan! S17TI87-14.2021 6.09.0158
Mavlimsenfacad 45 | Juntads de Docimena
Arquive 1 ! laada_pericial 517 1.0.0% D158, pall

MLLIL Consultoria & Assessoria Imaobilidria

FE TEE Q) 3H -JoEA

Cimovel avaliado possul uma boa lecalizagas proxime a cidade de
Santo Anidnio do Descoberto, préximo a0 entormno de Brasilia, possui uma boa
topografia, bom salo para diversos plantios, possul um grande polencial agricala, O
imdvel tem uma abundincia em dgua. que valoriza ainda mais a propriedade.
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Tem grande patencial para exploragio da agriculiura de grios e pode,

ainda, ser destinado & criagio de gado, caso ocora o manejo adequado do solo,
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eom o plantio de pastagem adequada.

Ha polencial de exploragao funstica, com a cnagdo de
empreendimentos do tipo hotel fazenda, entre outros.

5, METODOLOGIA EMPREGADA;

O critério fecnico gue sustentou a deferminagioc de wvalor e
cormespondente mensuragao dos elemenios palimoniais ervolvidos no presente
Laudn, fol o Método Direto Comparative de Dados de Mercado, gue comvalida o
valor estabelecida. O Mélodo Direlo Comparativo de Dados de Mercado @ utilizado.
quando se dispie de dados amosirais que permifam a formagao de um modelo com
tratameants inferéncia.

Para tanto, & pesquisado imoveis semelhanies na regido, indagado ans
proprietarios, sem compromisse, o preco de eventual venda, avaliado as benfeitorias
existenles além do polencial que o imavel possul, se apenas para agricullura, se
prestiével para criacio de animais, exploracéo turistica, entre outros.
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6. CONCLUSAD:

Com base em pesquisza de imdveis de natureza e caracteristicas
semethantes, ullizande o Mélodo Comparativo Direte de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dades oblides por meio de f&cnicas
de homogeneizacda normatizadas que parmitem a determinacao do valor levanda
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em consideracio as diversas fendéncizs e fluluagies do mercado imohiliaro,
estipulo o prego do heclare dos imdveis periciando em R 6500000 (sessenta &

cinco mil reais) cada.
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Logo, em conclusdo, o walor total do imdvel, considerando gue ele
pOSEU] 45,9 Nectarss, g de K3 i

cinguenta e sete mil e quinhentos reais).

Sem mals para o mamenlo, encerro o presente lauda.

Messes termos, pade deferimanto,

Santo Antbnio do Descoberto-GO, 21 de margo de 2022

._."
:nrirﬂl RN s
;w-:::-"--—

PAULO KALLIL RIBEIRD
Corretor de Imdveis
Crecl n® 14211 DF - 8* Regido
Creci n® 275580 GO - 5" Regido
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