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92 VARA CiVEL - FORO CENTRAL CiVEL - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos bens imdveis abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: NOBEL MOVEIS LTDA (CNPJ/MF N2
00.106.039/0001-98) e LAZARO CONSUELO VELOSO (CPF/MF N2 003.900.201-25) e seu cOnjuge,
se casado for; do Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S.A (CNPJ/MF N2 00.000.000/0001-91);
dos credores: FORTALEZA FOMENTO MERCANTIL LTDA (CNPJ/MF N2 02.183.524/0001-90), LUIZ
CARLOS DIAS PINHEIRO (CPF/MF N2 857.549.357-49), BANCO SAFRA S/A (CNPJ/MF N9
58.160.789/0001-28), VANDERLEI MARTINS FERREIRA (CPF/MF N2 462.177.621-53), LEILSON DE
SOUZA PINTO (CPF/MF N2 766.787.093-49), DENISE DA SILVA ROCHA PEREIRA (CPF/MF N2
012.415.641-08) e FAZENDA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL (CNPJ/MF N2 00.394.601/0001-
26); bem como dos terceiros interessados: ERLAN WILLIAM KRAMER (CPF/MF N2 029.004.301-
86) e DAINARA LILIAN KRAMER ( CPF/MF N2 024.626.701-14).

O MM. Juiz de Direito Dr. Rodrigo Galvdao Medina, da 92 Vara Civel — Foro Central Civel, Tribunal de

Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Execugdo
por Quantia Certa Contra Devedor Solvente, ajuizada por CCB BRASIL — CHINA CONSTRUCTION
BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A (CNPJ/MF N2 07.450.604/0001-89) em face de NOBEL MO-
VEIS LTDA (CNPJ/MF N2 00.106.039/0001-98) e LAZARO CONSUELO VELOSO (CPF/MF N¢
003.900.201-25), nos autos do Processo n2 1003448-33.2015.8.26.0100, e foi designada a venda
dos bens descritos abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013
da Corregedoria Geral de Justiga/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os
artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BENS: IMOVEIS: LOTE 01 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Fazenda Buriti ou Mam3o, Santo An-
tonio do Descoberto/GO - CEP: 72261-032 - DESCRICAO DO IMOVEL: O Quinh3o de
terras de n2 02, situada na Fazenda denominada Buriti ou Mamao, do municipio de
Santo Antonio do Descoberto/GO, com a area de 2 alqueires e cinco décimos (2,5) em
cultura de nove (9) alqueires em campos, com as seguintes divisas: Comega no marco
na margem direita do cdrrego do Salto, limitando com o Quinhdo n°04, seque divi-
dindo com a mesma gleba, pelas duas linhas retas consecutivas, com rumos e distan-
cias 86°00'NW e 398m; 62°30'NE e 663m, cravando-se aqui um marco de pedra no
alto do Espigdo limita com a Fazenda Sitio Novo; dai segue a esquerda, pelo espigdo
até o marco antigo; dai, por uma reta em rumo de 57°10'SW, 114m, onde se encontra
uma cerca de arame limitando até aqui com terras da Fazenda Sitio Novo; dai, segue
pela cerca de arame,748m. Cravando-se ai um marco; dai, segue por duas retas con-
secutivas, com rumos e distancias 70°00'NE, 842m. NE-60°00’ e 200m; cravando-se
aqui um marco na margem direita do cérrego do Salto, limitando-se neste trecho com
os quinhdes "R" e "7”, dai, subindo pelo Cdrrego do Salto até o marco onde teve inicio

estes limites.
DADOS DO IMOVEL
Incra n® -
Matricula Imobiliaria n° 6913 Cartério de Registro de Imo-
veis de Santo Antonio do Des-
coberto/GO

ONUS
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Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R. 02 17/10/1997  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
R.04 17/08/2005 Penhora Proc. n2 0001386- Banco do Brasil S.A
87.2000.8.07.0004
Av. 05 29/07/2015  Ajuizamento Proc. n? 1003448- Ccb Brasil — China Construc-
de Agao 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco Muilti-
plo S/A
Av. 06 25/11/2015 Ajuizamento Proc. n? 0037523- Fortaleza Fomento Mercantil
de Agdo 52.2015.8.07.0001 LTDA
Av. 07 18/08/2017 Indisponibili- Proc. n2  0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006
R.09 27/03/2018  Penhora Proc. n2 0037523- Fortaleza Fomento Mercantil
52.2015.8.07.0001 LTDA
R.10 28/03/2018 Penhora Proc. n2 0010512- Banco SafraS/A
73.2014.8.07.0004
R.11 06/07/2018 Penhora Proc. n2 1003448- CCB Brasil - China Construc-
Exequenda 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco Multi-
plo S/A
R.13 03/09/2018 Penhora Proc. n2 0738239- Fortaleza Fomento Mercantil
67.2017.8.07.0001 LTDA
Av.14 07/01/2021  Indisponibili- Proc. n2 0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006
Av.15 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000352- Vanderlei Martins Ferreira
dade de bens 87.2015.5.10.0111
Av. 16 07/01/2021  Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson de Souza Pinto
dade de bens 21.2014.5.10.0006
Av. 17 30/05/2022 Arrenda- - Erlan William Kramer e Dai-
(Av. 21) mento nara Lilian Kramer
Av. 18 20/07/2022  Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson De Souza Pinto
dade de bens 21.2014.5.10.0006
R.19 19/04/2023  Penhora Proc. n2 0010267- Denise da Silva Rocha Pereira
58.2023.5.18.0241
Av.22 06/12/2024  Indisponibili- Proc. n? 0055211- Fazenda Publica do Distrito
dade de bens  87.2012.8.07.0015 Federal

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributdrio Nacional e Decisdo de
fls. 1061/1062).

LOTE 02 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Fazenda Buriti ou Mam3o, Barriguda, Santo
Antonio do Descoberto/GO - CEP: 72261-032 - DESCRIGAO DO IMOVEL: Uma propri-
edade Rural situada na Fazenda denominada buriti ou mamao, lugar barriguda, do
municipio de Santo Antonio do Descoberto/GO. Constituida de um sitio com casa de
morada, paiol, monjolo, régo d'agua, currais e quintal com plantagdes Uteis, situada
na Fazenda Buriti ou Mamao, no lugar denominado Barriguda, bem como trés (3)
glebas de terras, na Fazenda acima citada, que assim se descrevem: 1°Gleba: com a
area de 6,8 alqueires de cultura de 2°classe e 18 alqueires de Campos, com as seguin-
tes divisas: Comeca na barra do cdrrego Salto ou Sitio Novo, subindo e seguindo até
a barra duma grota que corre no meio do pasto; por esta acima até a cerca de arame
limitando até aqui com terras da Fazenda Sitio Novo e com o quinhdo R; voltando a
direito segue pela cerca 467m. encontra-se marco cravado; dai, segue por uma reta
em direcao de NE-70°00' e 842m, onde se encontra um marco na beira da roca até
aqui limitando com terras do quinhdo de N°-02, a direita beirando o mato, até outro
marco na beira do mato; dai, atravessando o mato por uma reta em direcdo NE-
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84°00’ e 235m, encontra-se um marco na margem direita do Cérrego do Salto; por
este abaixo até sua barra com o Cdrrego Sitio Novo, onde tiveram comeco estas divi-
sas. 2°Gleba: Com area de 1 (hum) alqueire e 40 (quarenta) litros de cultura e com-
preendida pelas seguintes divisas: Comeg¢a no marco na margem direita do Cérrego
Salto, na divisa com Antonio de Padua Machado; dai, segue por uma reta em rumo
84°00'SO e uma distancia de 235m até o marco na orla do mato a direita beirando o
mato até outro marco cravado na cabeceira da roca, até aqui limitando-se com An-
tonio de Padua Machado; dai, segue por uma reta em rumo NE-62°00' e 200m, chega
no marco cravado a margem direita do Cérrego Salto dividindo com Marcia da Con-
ceicdo Machado; dai, pelo cdrrego abaixo até onde teve inicio. 3°Gleba: Com a drea
de 6,92 alqueires, dentro das seguintes divisas: Comec¢a no marco na margem es-
qguerda do Cdorrego Sitio Novo e na divisa com a Fazenda do mesmo nome, dai, segue
por um reta em rumo NE-57°10" até a cerca de arame a 560m, limitando com a Fa-
zenda supra mencionada, a direita segue por uma cerca de arame, extensao de 286m,
até a cabeceira duma grota dividindo com o Quinhdo de Maria Concei¢gao Machado
da Silva, descendo pela grota, até sua barra com o Cérrego Sitio Novo, limitando tudo
com o Quinhdo de Antonio de Padua Machado; dai, subindo pelo Cérrego referido
até o marco onde tiveram inicio estas divisas.

DADOS DO IMOVEL

Incra n® -

Matricula Imobiliaria n° 6915 Cartério Registro de Imdveis
de Santo Antonio do Desco-
berto/GO

ONUS

Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores

R. 02 17/10/1997 Hipoteca - Banco do Brasil S.A

R.04 17/08/2005 Penhora Proc. n2 0001386- Banco do BrasilS.A

87.2000.8.07.0004
Av. 05 29/07/2015 Ajuizamento Proc. n2 1003448- Ccb Brasil — China Construc-

de Agdo 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco
Multiplo S/A
Av. 06 25/11/2015 Ajuizamento  Proc. n? 0037523- Fortaleza Fomento Mercan-
de Agdo 52.2015.8.07.0001 til LTDA

Av. 07 18/08/2017 Indisponibili- Proc. n2 0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006

R. 09 27/03/2018 Penhora Proc. n2 0037523- Fortaleza Fomento Mercan-
52.2015.8.07.0001 til LTDA

R.10 28/03/2018 Penhora Proc. n2 0010512- Banco SafraS/A
73.2014.8.07.0004

R.11 06/07/2018 Penhora Proc. n? 1003448- CCB Brasil - China Construc-

Exequenda 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco
Mudiltiplo S/A

R.13 03/09/2018 Penhora Proc. n?2 0738239- Fortaleza Fomento Mercan-

67.2017.8.07.0001 til LTDA

Av.14 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006

Av.15 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000352- Vanderlei Martins Ferreira
dade de bens 87.2015.5.10.0111

Av. 16 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson De Souza Pinto
dade de bens 21.2014.5.10.0006
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Av. 17 30/05/2022 Arrenda- - Erlan William Kramer e Dai-
(Av. 21) mento nara Lilian Kramer

Av. 18 20/07/2022 Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson De Souza Pinto
dade de bens 21.2014.5.10.0006

R.19 19/04/2023 Penhora Proc. n2 0010267- Denise da Silva Rocha Pe-
58.2023.5.18.0241 reira
Av.23 06/12/2024 Indisponibili- Proc. n2 0055211- Fazenda Publica do Distrito
dade de bens  87.2012.8.07.0015 Federal

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributdrio Nacional e Decisdo de
fls. 1061/1062).

LOTE 03 - LOCALIZAGCAO DO IMOVEL: Fazenda Sitio Novo ou Mam3o, Santo Antonio
do Descoberto/GO - CEP: 72261-032 - DESCRICAO DO IMOVEL: Uma gleba de terras
com denominacdo de Gleba 03, situada na Fazenda denominada Sitio Novo ou Ma-
mao, do municipio de Santo Antonio do Descoberto/GO, com area de 6,10 alqueires,
dentro dos seguintes limites e confrontacdes: Comeca na barra do Corrego Casquilho
no Corrego Sitio Novo; dai, segue pelo Corrego Sitio Novo acima dividindo com José
Brito Cunha e outros até o marco; dai, segue dividindo com Edson Anténio de Oliveira
no rumo de 5°00'NW 360m, até o marco; dai, segue dividindo com Nilson Ant6énio de
Oliveira no rumo de 46°00'SE-700mts; até o Corrego Casquilho; dai, segue pelo Cor-
rego abaixo dividindo com Geralda Chaves Machado até a barra no Cérrego Sitio
Novo ponto de partida.

DADOS DO IMOVEL

Incra n® -

Matricula Imobiliaria n° 6917 Cartério Registro de Imdveis
de Santo Antonio do Desco-
berto/GO

ONUS

Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores

R. 02 17/10/1997 Hipoteca - Banco Do Brasil S.A

R.04 17/08/2005 Penhora Proc. n2 0001386- Banco Do Brasil S.A

87.2000.8.07.0004
Av. 05 29/07/2015 Ajuizamento Proc. n2 1003448- Ccb Brasil — China Construc-

de Agdo 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco
Multiplo S/A
Av. 06 25/11/2015 Ajuizamento Proc. n2 0037523- Fortaleza Fomento Mercan-
de Agdo 52.2015.8.07.0001 til LTDA

Av. 07 18/08/2017 Indisponibili- Proc. n2 0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006

R. 09 27/03/2018 Penhora Proc. n2 0037523- Fortaleza Fomento Mercan-
52.2015.8.07.0001 til LTDA

R.10 28/03/2018 Penhora Proc. n2 0010512- Banco SafraS/A
73.2014.8.07.0004

R.11 06/07/2018 Penhora Proc. n? 1003448- CCB Brasil - China Construc-

Exequenda 33.2015.8.26.0100 tion Bank (Brasil) Banco
Mudiltiplo S/A

R.13 03/09/2018 Penhora Proc. n?2 0738239- Fortaleza Fomento Mercan-

67.2017.8.07.0001 til LTDA
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Av.14 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000997- Luiz Carlos Dias Pinheiro
dade de bens 39.2015.5.10.0006

Av.15 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000352- Vanderlei Martins Ferreira
dade de bens  87.2015.5.10.0111

Av. 16 07/01/2021 Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson De Souza Pinto
dade de bens  21.2014.5.10.0006

Av. 17 30/05/2022 Arrenda- - Erlan William Kramer e Dai-

(Av. 21) mento nara Lilian Kramer

Av. 18 20/07/2022 Indisponibili- Proc. n2 0000800- Leilson De Souza Pinto
dade de bens  21.2014.5.10.0006

R.19 19/04/2023 Penhora Proc. n2 0010267- Denise Da Silva Rocha Pe-

58.2023.5.18.0241 reira
Av.22 06/12/2024 Indisponibili- Proc. n2 0055211- Fazenda Publica do Distrito

dade de bens  87.2012.8.07.0015 Federal

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematac3o (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributdrio Nacional e Decisdo de
fls. 1061/1062).

OBSERVAGOES PARA TODOS OS LOTES:

OBS.01: O imodvel é composto por casa sede com 4 (quatro) quartos, dos quais 02
(dois) sdo suites, sala, cozinha, banheiro social, varanda, com area construida de
aproximadamente 300m?, area de lazer com piscina, quiosque gourmet com churras-
gueira e sala de jogos, edificacdo independente com 8 (oito) suites para hospedagem
com aproximadamente 250m?, canil, 2 (duas) casas para funcionarios, curral, 2 (dois)
galpOes, reservatoério de 60.000 litros de dgua, represa grande com a barragem feita
em concreto com pista de caminhada ao redor e 3 (trés) tanques para criacdo de
peixe. Ainda, o imdvel é todo gramado, além de pomares avulsos pela propriedade e
arvores nativas do cerrado (Laudo de Avaliacdo as Fls. 862/874).

OBS. 02: Ha um Arrendamento averbado nas referidas Matriculas Imobiliarias sob
n% 17 e 21, em favor de Erlan William Kramer e Dainara Lilian Kramer, com a finali-
dade de explorac¢do de atividade agricola na por¢ao de terras agricultaveis correspon-
dente a 175 hectares, com vigéncia até 30/04/2032.

OBS. 03: Os lotes deverdo ser arrematados em conjunto.

OBS. 04: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cédigo Civil, ocorrendo a arrematacao
dos bens, as Hipotecas registradas sob n2 02, nas respectivas matriculas, serdo extin-
tas.

OBS. 05: O executado Lazaro Consuelo Veloso impugnou o valor de avaliagao, objeti-
vando uma nova avaliacdo do bem, sob o argumento de que suspostamente o limo.
Perito avaliou infimamente o imével. A Impugnagdo ndo foi acolhida e a avaliagao foi
homologada (Fls. 1060/1062). Da r. Decisdo ndo houve recurso.

VALOR DE AVALIACAO DE TODOS OS LOTES: RS 15.957.500,00 (Mar/2022 — Laudo
de Avaliagdo as Fls. 862/874 — Homologacdo as Fls. 1060/1062).
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VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO DE TODOS OS LOTES: RS 17.979.292,19
(Dez/2024). O valor de avaliagdo serd atualizado a época das pragas através do indice
do E. TJ/SP.

DEBITO EXEQUENDO: RS 931.931,99 (Jul/2021 — Fls. 728/773).

02 - DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 14 de margo de 2025, as 15 horas e 30 minutos, e se
encerrara no dia 17 de margo de 2025, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance
igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22
Praca seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em 17 de margo de 2025, as 15 horas
e 30 minutos, e se encerrara em 08 de abril de 2025, as 15 horas e 30 minutos.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
gue em segunda praca serao aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetaria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hi-
poteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, em diferentes condic¢des, sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicdes, serd declarada vencedora a
proposta formulada em primeiro lugar (Artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Es-
pecialista em Imédveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Ges aplicaveis estao disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1¢, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo
843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento
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do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagdo do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente
nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Con-
dicdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em di-
nheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacgado (artigo
884, pardgrafo Unico do CPC, artigo 79, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo
Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissao
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serda vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienages judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolu¢do n°® 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional (Decisdo de fls. 1061/1062), os quais ficam sub-ro-
gados no preco da arrematacao.

13 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessdario
para garantir igualdade de condicOes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).
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15 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gue a sera expedida a carta de aliena¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mdvel (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 19, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupac¢do do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens méveis) sao feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cddigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagédo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente
aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acéo,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo
— SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp
(11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa
Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(3) — Diretor(a), subscrevi.

DR. RODRIGO GALVAO MEDINA
JUIZ DE DIREITO
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