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VARA UNICA - FORO DE IPUA - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: ESPOLIO DE ARIOVALDO AVILA (CPF/MF
N2 980.041.908-04), ANGELA APARECIDA BENZAN AviLA (CPF/MF N2 286.412.078-05) e THIAGO
BENZAN AVILA (CPF/MF N2 335.566.408-13) e o terceiro interessando: VALDEVINO DE FREITAS
CARLOS (CPF/MF N9 114.321.348-33) e INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO
FLORESTAL; bem como os credores: CHS COMERCIO SERVICOS E SOLUCOES AGRICOLAS LTDA
(CNPJ/MF N2 37.866.183/0001-32), OLVEGO - OLEOS VEGETAIS DE GOIAS LTDA (CNPJ/MF N9
02.136.380/0001-11), J. CESAR DE OLIVEIRA & CIA LTDA (CNPJ/MF N2 09.211.401/0001-65) e
JULIO CESAR DE OLIVEIRA (CPF/MF N2 916.610.801-20).

O MM. Juiz de Direito Dr. Marcos de Jesus Gomes, da Vara Unica - Foro de Ipu3, Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de
Execucdo por Quantia Certa Contra Devedor Solvente, ajuizada por LUCIANO CONRADO ANTUNES
(CPF/MF N2 982.090.868-04) em face de ESPOLIO DE ARIOVALDO AVILA (CPF/MF N2 980.041.908-
04) e ANGELA APARECIDA BENZAN AVILA (CPF/MF N2 286.412.078-05), nos autos do Processo n?
0000014-34.1996.8.26.0257, e foi designada a venda do bem descritos abaixo, nos termos dos
artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que
disciplina a Alienacdo em Leilao Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com
as regras expostas a seguir:

01 - BEM: IMOVEL — LOCALIZACf\O DO IMOVEL: Fazenda Santa Rita, S/N?, Zona Rural —
Vianépolis/GO — CEP: 75265-000 - DESCRICAO DO IMOVEL: Uma gleba de terras
situada na fazenda Santa Rita, no municipio de Viandpolis, com a drea de 242.44.39ha
(duzentos e quarenta e dois hectares, quarenta e quatro ares e trinta e nove centiares,
sendo 2.44.39ha de cultura de 32 classe e 240.00.00ha de campo de 52 classe,
compreendido dentre as seguintes divisas: “Comecam em marco de pedra que se
cravou na beira da cultura do acude: dai, segue-se confrontando com Jodo Bosco
Carvalho, com o rumo de 38200’NO e distancia de 1.180m, até um marco de pedra
gue se cravou na divisa dos herdeiros de Herculano Corréa; volvendo a esquerda,
segue-se confrontando com estes, com os rumos e distancias seguintes: 66228'NO-
652m, 73202'S0-467,60m, 73241’'NO-204,40m, 30233’'NO-290,40m, 77257'NO-369m
e 53200’NO-550m, até um marco de pedra cravado a beira da estrada de rodagem
gue vai ao povoado de Passa-Quatro; volvendo a esquerda, segue-se por esta estrada,
confrontando com José Caixeta do Nascimento, numa extensdao de 1.005m, até a
divisa de Gabriel Pereira Cardoso; volvendo a esquerda, segue-se confrontando com
este, por cerca de arame, com rumo de 65210’SE e a distancia de 656m, até a
cabeceira de um brejinho; volvendo a esquerda, segue-se na mesma confrontacao,
com o rumo de 65228’NE e distancia de 105m, até um marco cravado junto a uma
cerca de arame; volvendo a direita, segue-se por esta cerca, na mesma confrontacao,
com os rumos e distancias seguintes: 75218’SE-318,60m, 82248’SE-258m, 77225’SE-
350m e 85925’SE-422,80m, até um marco de pedra cravado na cabeceira do mato do
Coito; volvendo a direita e rodeando esta, segue-se na mesma confrontacdo, numa
extensdo de 221m, até o um marco de pedra cravado junto a uma cerca de arame;
dai, segue-se confrontando com Elpidio Gomes Ribeiro, com rumo de 452 15'SE e

©(11) 3230-1126 )
@ contdte@alfaleiloes.com ?Rua Curupacé, n° 260 - Mooca,
@WWW.O'fGié"OGS.COm CEP 03120-010 - S@o Paulo - SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUDMILA DE FREITAS BARBOSA, AMIRES VITORIANO DE MORAIS JUNIOR e MARCOS DE JESUS GOMES, liberado nos autos em 02/10/2024 as 13:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000014-34.1996.8.26.0257 e codigo mGLIgmVW.



ALFA LEILOES fis. 1275

( Especialista em Imoveis

distancia de 1.205m, até um marco de pedra que se cravou na divisa e Abner Alves do
Couto; dai, segue-se confrontando com este, com rumo de 50230’NE e distancia de
660m, até um marco de pedra que se cravou a margem direita do cérrego do Acude;
dai segue-se na mesma direcdo, confrontando com José de Souza Ledo, numa
distancia de 90m, até o marco inicial”.

DADOS DO IMOVEL

INCRA n° 935.182.007.625
Matricula Imobiliaria n° 1.445 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de
Viandpolis/GO
ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R. 69 03/07/2015 Hipoteca - CHS Comércio Servicos e
Solugdes Agricolas LTDA
R.70 19/02/2016  Hipoteca - CHS Comércio Servicos e
Solugdes Agricolas LTDA
R.71 16/09/2016  Hipoteca - CHS Comércio Servigos e
Solugdes Agricolas LTDA
R.72 01/08/2017  Penhora Proc. n® 0000014- Luciano Conrado Antunes
Exequenda 34.1996.8.26.0257
R.73 05/12/2022  Penhora Proc. n?2 0383509- OLVEGO — Oleos Vegetais e
58.2005.8.09.0127 Goias LTDA
R.74 24/03/2023 Penhora Proc. n2 0253075- J. Cesar de Oliveira & Cia
55.2013.8.09.0141 LTDA e Julio Cesar de
Oliveira

OBS. 01: A fazenda contém as seguintes benfeitorias: Um galpdo de estrutura e
cobertura metdlica, com 514,50m? de érea total, sendo uma parte medindo 11,30 x
24,50m, com piso de cimento rustico (contra piso), fechado com tijolos e com portao
grande de metal e a outra parte medindo 09,70 x 24,50m, com piso de terra batida,
aberto em trés laterais; Uma casa residencial, construcdo de alvenaria, piso de
cimento, cobertura com telhas de amianto, forro de PVC, contendo 13 (treze)
comodos, incluindo os banheiros, garagem e area de servicos e um barracdo de
alvenaria, telhas de amianto, piso de cimento rustico (contra piso), contendo 01 (um)
banheiro simples e 05 (cinco) comodos, sendo um aberto em um dos lados. (Laudo
de Avaliacdo fls. 878/879).

OBS. 02: Esta averbado sob o n2 06 a preservagado da area de 48.48.88ha do imdvel,
conforme termo de responsabilidade, de forma que eventuais explora¢des da area,
deverdo ser solicitadas ao Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal.

0OBS.03: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cadigo Civil, ocorrendo a arrematagdo do
bem, as Hipotecas registradas sob n2s 69, 70 e 71 serdo extintas.

OBS. 04: As fls. 167 do processo foi anotada penhora no rosto dos autos, sobre o
crédito referente a 1.000 (mil) sacas de soja em grdos (Set/2003) em favor Valdevino
de Freitas.
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OBS. 05: Os executados impugnaram o Cumprimento de Sentenca, alegando que
houve excesso de execucdo, a referida impugnac¢do nao foi acolhida (Decisdo as Fls.
659/660) e da decisdo ndo houve recurso.

OBS. 06: Foi oposta Exce¢do de Pré-Executividade pelos executados (Fls. 998/1012),
objetivando extin¢cdo da execucdo, sob o argumento de prescri¢do intercorrente e
excesso de penhora. O referido incidente foi rejeitado (Fls. 1013/1015), de modo que
houve a interposicao de Agravo de Instrumento n? 2164291-46.2024.8.26.0000, o
qual foi negado provimento, do acérdao foi interposto Recurso Especial que foi
inadmitido por ndo reunir as condi¢cdes de admissibilidade.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 20.036.776,00 (Dez/2023 — Laudo de
Avaliagdo as fls. 878/879).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 20.711.286,00 (Set/2024). O valor de
avaliagdo serd atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 605.353,97 (Fev/2024).

02 - DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 18 de novembro de 2024, as 16 horas, e se encerrara no
dia 21 de novembro de 2024 as 16 horas. Ndo havendo lance igual ou superior 60%
do valor da avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga
seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 21 de novembro de 2024, as 16 horas,
e se encerrard em 11 de dezembro de 2024, as 16 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndao haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo
monetaria). O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd
garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado, em diferentes condig¢des, sera declarada vencedora a proposta
mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi¢cdes, serd
declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo Unico, artigo
895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes -
Especialista em Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢cdes aplicaveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolug¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
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executado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, §
22 e 843, § 12 CPC).

06 — ARREMATAGAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1¢2, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo
843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao do bem. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arremata¢do, assim como serd devido pelo
exequente nos casos de adjudicagao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigao,
conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo, na conta
bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacado (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ
e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissdo
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serda vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacgées judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado,
autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo
de interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
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paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematagao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia Gtil imediato, até o mesmo horério previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o
encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores
ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do
Item 02 (artigo 900 do CPC).

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATAGAO: A alienac3o sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas
da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacio do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis) sao feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupa¢dao do bem ou entrega, de modo que o bem
arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 03 deste Edital,
estas serdo levadas a apreciacao e aprovacao deste MM Juizo.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo
— SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp
(11) 97830-1644. A participagao neste Leilao Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa
Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 26 de setembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DR. MARCOS DE JESUS GOMES
JUIZ DE DIREITO
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