Ssantander  L@UMoO de avaliagdo de iméveis

Renegociacao
IDENTIFICAQAO
aponante ’6%°,\'j‘2;ﬂf\‘/’grsl Garantidor / Mutudrio FRANCISCO | \o cpE ) cNPJ 70273499491 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 150.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010311232
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 1 Matricula 55.420
Logradouro R GENERAL FLORES N°O Andar Complemento LT 12 QD 82
Bairro/Setor JARDIM PAQUETA | Cidade PLANALTINA UF GO CEP 73755-082 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEn'erlgia IZ‘IIuminagéo publica (na via DFaveIa I:‘Risco Ambiental
[[Residencial Multifamiliar [Jindustrial ) B ) Elétrica dq lote) ) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo DPavmentagao DE§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado
DFossa DClsterna/Poqo
Artesiano
Tipo Pavimentacao: Terra

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;fg};%me []Centro [JEducagéo - Localizaggo [urbano [suburbano [ Jimovel Rural [ |Favela [Jato  [JNormal-alto [Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[_|Crescente  [X]Estavel [Jpecrescente [CINormal/Médio

Seguranga Transporte Area Urbanizada [(Imais de 75% [#]25% - 75% [_]Menos de 25% [XINormal-baixo
Dpﬂblica Dgﬂ?:g;o - [[IRede Bancaria 'Il-'endénci: UBso Ter/r:no [CJcomercial [Jindustrial  [X]Residencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ) Transporte Publico -

DLazer I:|Lixo I:|CIinicas/Hospitais |:|V|sta - Mar I:lMetrc“)
[TJaeroporto  []shopping  [_JParque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[XPiana / Semi-Plana Dm%) ( %:Regullar Area Total: 150,00 m? Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 15,00 m
. : / rregular - e —_—

Di I P d Decl 5 . .
D(:ggé‘ﬁad;‘;”unc'a 0 D(:%‘;/f) Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 15,00 m
Tipo de Implantagéo
|:'|)Condom'|?nio GIEIsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

> -
N° de Pavimentos: 1 N° Unidades Por Andar: 1 ‘To:g;?:‘ﬁﬁol_j%'dades no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descrigaol/ldentificagcao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservacao do
Andares/Pavimentos |:|Alto DNormaI—aIto DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[IBom/Boa DFE{eguIar
. m
DRulm Implantagao

Infraestrutura do Condominio
DPIayground |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia [Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
casa [CJApartamento [[Jcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

. Sala DDesabitado Anos 30 DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto DNormaI//Médio
[Jsobrado [oia I:|Comer(:ial Ano Construcio [JRuim DEm Construgéo / Em|[X]Baixo/Popular  [_Minimo
DVaga(s) DDepésito |:|Loft ¢ Implantacédo

Auténoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Total de Banheiros: 0
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 0
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Bdsul  [INortte [Jieste [ JOeste
55,47 m? 0,00 m? 55,47 m?

Area Averbada: 55.47 m? Area n&o Averbada m?
Divisdo Interna (Tipo do Coémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

sim  [JNao

Questdoes Complementares Sim

Data da Vistoria: 11/04/2024

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imovel.
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imével.
4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Nao foi possivel verificar se as possui alguma reforma, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imovel.

7) O imo6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Nao foi possivel verificar se apresenta vicios construtivos, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imével.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigcdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imoével possui suspeitas de contaminagdo?

OXXXXMMN 1 OXX O O

Observagoes Finais

seus valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario Basico de Edificagdes - R8-N” publicado mensalmente pelo SINDUSCON.

Avaliag&o valida para o imével residencial situado a Rua General Flores, lote 12 da quadra 82, Jardim Paqueta, Municipio de Planaltina — GO.Dados extraidos da Matricula n® 55.420 do Cartério de
Registro de Planaltina - GO, Documento Unico de Arrecadagéo Municipal com inscrigdo cadastral n° 100600QD820000000001 e constatagdes feitas "in loco”, durante a vistoria.O avaliando possui area de
terreno de 150,00m? e area total construida, averbada, de 55,47m?, conforme verificagdes realizadas "in loco", durante a vistoria.Foi realizada apenas a vistoria externa, sendo assim, ndo é possivel
descrever a divisdo interna do imével ou analisar as condigdes de habitabilidade. O padrao construtivo, idade aparente e estado de conservagdo foram estabelecidos de acordo com os aspectos externos
do imével.Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imével.Avaliagao feita
pelo Método Evolutivo. Para a realizagéo deste trabalho foram seguidas em sua integra as recomendacgdes da NBR 14.653-1 (Avaliagcdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais) e NBR 14.653-2 (Avaliacdo
de bens Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentagéo e ao Grau lll Precisdo.As benfeitorias foram avaliadas pelo método do
custo de reedigdo, ou método sintético, com base no trabalho “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos”. Nesse trabalho as edificagdes, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, tém

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

XOO X X0
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Critério Utilizado: [_]Area Privativa  [X]Area Total (m?)  [_]Terreno

1 Logradouro Q 27 N° O Andar - Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM PAQUETA | Cidade PLANALTINA |uF co |cEP 73755-027 |Latitude | Longitude

Descrigao https://www.dfimoveis.com.br/imovel/casa-condominio-3-quartos-venda-jardim-paqueta-
i-planaltina-de-goias-go-quadra-quadra-01-776247

Fonte de Informagédes Buriti Iméveis Telefone (64) 3621-2570

N° Vagas
Estacionamento 1

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 45

N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Ano Construgao

Avaliando Regular

Estado Conservagao Imoével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno

Valor m? R$ 300,00 Padréo Baixo/Popular Testada (Frente) 1,00

Area da Edificagao

200.000,00 Oferta 12/04/2024 (em m?) 380,00 (m?) 57,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70

2 |Logradouro Q 27 |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PAQUETA | Cidade PLANALTINA |UF GO |CEP 73755-027 |Latitude |Longitude

Descrigao https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-jardim-das-

palmeiras-planaltina-de-goias-go-quadra-quadra-56-360809 Fonte de Informagdes Flavio José

Telefone (61) 32-0137

Idade Aparente Imovel
Avaliando 0

N° Vagas o P . =
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Ano Construgao 0

Avaliando Regular

Estado Conservagao Imével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno

Valor m? R$ 300,00

Padrao Baixo/Popular Testada (Frente) 1,00

Area da Edificagdo

planaltina-de-goias-2979265015.html

90.000,00 Oferta 12/04/2024 (em m?) 300,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 0

3 |Logradouro Q 4 MR |N° 8 |Andar |Comp|emento 15°27'09.4"S 47°35'44.0"W |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor SETOR LESTE Cidade PLANALTINA [uF Go [cEP 73752-067 |Latitude [Longitude
Descrigao https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terrenos-a-venda-no-setor-leste-de- Fonte de Informag&es Imobiliaria Brasilia Telefone (61) 3244-1787

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 0

Ano Construgéo 0 Avaliando Regular

N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0

Estado Conservagao Imoével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno

Valor m? R$ 261,54 Padrao Baixo/Popular Testada (Frente) 1,00

Area da Edificagdo

170.000,00 Oferta 12/04/2024 (em m?) 650,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 0

4 [Logradouro Q 7 MR [N | Andar |complemento 15°27'10.0"S 47°35'42.1"W | Proximidade do Imével km
Bairro/Setor SETOR LESTE Cidade PLANALTINA |uF co |cEP 73752-180 [Latitude | Longitude

Descrigao https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-setor-leste-

planaltina-de-goias-go-quadra-04mr8-752060 Telefone (61) 32441787

|Fonte de Informagoes Imobiliaria Brasilia

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 0

Ano Construgao 0

N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando Regular

Estado Conservagao Imoével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno

Valor m?2 R$ 218,45 Padréo Baixo/Popular Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagao

90.000,00 Oferta 12/04/2024 (em m?) 412,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 IVida Util (em anos) 0

5 |Logradouro Q 4 |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor SETOR LESTE Cidade PLANALTINA [uF Go [cEP 73752-040 | Latitude [Longitude

Descrigao https://go.mgfimoveis.com.br/lote-10x30-na-q04-do-setor-leste-em-planaltina-go-venda-

go-planaltina-303495009 |Fonte de Informagdes dssf157 Telefone

Idade Aparente Imovel
Avaliando 0

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 0

Ano Construgdo 0

° . .
N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando Regular

Estado Conservagao Imoével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno

90.000,00 Oferta 12/04/2024 Valor m* R$ 187,50 (em m?) 480,00

Padrao Baixo/Popular Testada (Frente) 10,00

Area da Edificagdo
(m?) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacgéo: |l|

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

Grau de Precisao: |l

Metodologia: Método Evolutivo

Calculo do Coeficiente de Depreciacao

d O dlo A d d d0
Area do Terreno (m2): 150,00

Valor m% R$ 243,40

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
70| 45,00 64 Regular 64,00 0,4630] 20,00 0,5704
2 0] 0,00] . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
3 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
4 0] 0,00] E 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
5 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
Calculo Custo Construgéao e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 200.000,00] 57,00 1.856,33| 1,497 0,5704 1.585,10| 90.350,67| 0,90 98.684,40
2 90.000,00 0,00 1.856,33 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 81.000,00
3 170.000,00] 0,00 1.856,33 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 153.000,00
4 90.000,00 0,00 1.856,33 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 81.000,00
5 90.000,00 0,00 1.856,33 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 81.000,00
Homogeneizagao
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) (2) (3) 4) (5) ”°'“‘(’|g§,"n‘:ga9a°
IAmostra 1 380,00 259,70, 1,1232] 1,0000, 1,0000, 1,0000] 1,0000] 291,69
IAmostra 2 300,00 270,00, 1,0905| 1,0000, 1,0000, 1,0000] 1,0000] 294,44
IAmostra 3 650,00 235,38) 1,2012] 1,0000, 1,0000, 1,0000] 0,9000] 254,46
IAmostra 4 412,00 196,60 1,1346] 1,0000/ 1,0000/ 1,0000] 0,9000 200,76
IAmostra 5 480,00 168,75 1,1565 1,0000/ 1,0000/ 1,0000] 0,9000 175,64
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 243,40
(1) - Area, (2) - Fator Esquina, (3) - Fator Topografia, (4) - Fator Consisténcia, (5) - Fator Localizagdo Saneamento das Amostras (+/-30%) ‘alor Mlplmo 170,38
alor Maximo 316,42
Determinacgao Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| _Fator Topografia_ | _ Fator Consisténcia | Homogeneizacao (R$/m?) [ Valor (R$)
1] 150,00 243,40 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] ,0000] 1,0000] 243,400 36.500,00
Determinagéo Valor Construcao
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke [ k | Residual | Coef. Deprec.
30,00] 43 Regular 43,00] 0,6750] 20,00] 0,7400]
Area Privativa [ CUB (R$/m?) | Indice-Padrao Coef. Deprec. [ Custo | Valor
55,74 1.856,33 1,743 0,7400 [ 2.394,33 132.800,00)
Determinacao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com [ Total
36.500,00 132.800,00 1,0000 169.300,00

Valor Terreno: R$ 36.000,00

Area da Edificagao (m?): 55,47

Valor m?: R$ 2.394,33

Valor Edificagdo: R$ 133.000,00

Valor de Liquidez: R$ 118.000,00

A

R$ 36.500,00

Valor Terreno

Valor por extenso: trinta

e seis mil e quinhentos reais

Valor Imével:

R$ 169.300,00

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 169.000,00

Valor Edificagdo R$ 132.800,00

Valor por extenso:

cento e trinta e dois mil e oitocentos reais

Valor do(s)

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigao

Area (m?)

Valor Forgada

Valor de Liquidagao

55.420

0

Indefinido

Valor Imovel R$ 169.000,00

Valor por extenso: cento e sessenta e nove mil reais

Dados da Empresa de Avaliacao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo MK AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA

|Nome do Avaliador Marcos Fortunato Taveira

|CREAI CAU 5.068.999.408

Local e Data
Séo Paulo - SP
27/05/2024
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“Declaro que nado tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

Pagina3/7



Laudo de avaliagao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

Documentagédo Fotografica

Representacao Vista da Rua
Descrigédo Logradouro, vista 01
Data Foto 11/04/2024

Representagao Vista da Rua
Descrigao Identificagcdo do vizinho a direita
Data Foto 11/04/2024

Representacao
Descrigado Fachada do avaliando, vista 01
Data Foto 11/04/2024

Representagao Alpendre
Descrigao Medidor de energia
Data Foto 11/04/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua

Descrigao Logradouro, vista 02 Descrigéo Vizinho a direita
Data Foto 11/04/2024 Data Foto 11/04/2024

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigao Vizinho a esquerda Descrigao Identificagdo do vizinho a esquerda

Data Foto 11/04/2024 Data Foto 11/04/2024

—

Representagao Vista da Rua Representacao Identificagdo Numérica

Descrigao Fachada do avaliando, vista 02 Descrigao

Data Foto 12/04/2024 Data Foto 11/04/2024

Representagdo Alpendre
Descrigao Hidrometro
Data Foto 11/04/2024
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Laudo de ava“aggo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

Representagdo Sala de Estar / Visitas
Descrigdo
Data Foto 12/04/2024

Fotos da Amostra 2
. -

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 12/04/2024

Fotos da Amostra 3

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 12/04/2024

* o Tl A o -
Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo

Data Foto 12/04/2024

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

RS

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 12/04/2024

Imagem - Mapa

al ™
b 4

Representagao: Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010311232

Representagao: Mapa
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