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Juizado Especial Civel e Criminal de Luziania

Av. Sarah Kubitscheck, Qd. M,0,S, Lts. 17-A, 17-B, Parque JK, Ed. Férum, Térreo, Luziania/GO -
CEP 72.815-560 - Fone: (61) 3622-9452

EDITAL DE PRACA A REALIZAR-SE

Processo n®: 5795748-55.2024.8.09.0101
Parte Autora: Conquista Residencial Ville - Quadra 06
Parte Ré: Ivanir Goncalves Felix

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO
Os horarios aqui considerados sao sempre os horarios de Brasilia/DF

Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de Luziania/GO

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimacdo do executada e proprietaria do
bem lvanir Goncalves Felix — CPF n° 611.726.691-04, seu cénjuge se casada for, o credor
hipotecario Banco do Brasil S/A — CNPJ n° 00.000.000/0001-91, por meio de seu
representante legal, do fiel depositario do bem Conquista Residencial Ville — Quadra 06 —
CNPJ n° 25.405.492/0001-26, por meio de sua sindica Caroline de Jesus Bastos Cavalcante
— CPF n° 021.440.191-00, e demais interessados, extraido nos autos de Execugao de Titulo
Extrajudicial, requerente Conquista Residencial Ville - QUADRA 06, processo n° 5795748-
55.2024.8.09.0101.

A Dra. Célia Regina Lara, MM. Juiza de Direito em Substituicdo do Juizado Especial Civel e
Criminal da Comarca de Luziania/GO, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no
artigo 879, Il do CPC, através do Leiloeiro Publico Oficial MOUZAR BASTON FILHO, Matricula n°
092, devidamente Credenciado no banco de peritos da JUCEG, e BASTON LEILOES (
www.bastonleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levara a publico pregao de venda e
arrematacéo o bem abaixo descrito, conforme condigbes de venda constantes no presente edital,
na modalidade on-line.

No 1° Leilao com inicio da publicagdao do edital e término no dia 26 DE AGOSTO DE 2026,
as 10:00 horas, entregar-se-a o bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo,
ficando desde j& designado para o 2° Leildo com inicio no dia 26 DE AGOSTO DE 2026, as
10:01 horas e término no dia 26 DE AGOSTO DE 2026, as 14:00 horas, caso nao haja
licitantes no 1° Leildo, ocasidao em que o bem sera entregue a quem mais der, néo sendo aceito
lance inferior a 50% do valor de avaliacdo, conforme Decisdo de Movimentacao 82, Arquivo
1, Pag. 1/3, de 14 de abril de 2026.

DESCRIGAO DO BEM: um apartamento com area privativa total de 46,23m?, situado pelo
apartamento n° 303, Bloco D, do Condominio Conquista Residencial Ville — Quadra 06, no
loteamento Raquel Pimentel, no municipio de Luziania/GO. O imével é composto por uma
sala de estar e jantar conjugadas, cozinha e area de servigo conjugadas, banheiro,
circulagcao e dois quartos. A regidao do imével encontra-se servida de quase todos os
melhoramentos publicos, tais como: redes de agua, distribuicao de energia elétrica,
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telefone, servicos de limpeza e conservagao urbana, e iluminagao publica, e as
construgdes na regiao da situagcao do imével sio compostas predominantemente por
residéncias. Registro anterior: n° 201.619. Este bem imdvel a ser leiloado encontra-se
matriculado sob o n°® 207.691, Livro 02, Registro Geral, do Registro de Iméveis da 1?2
Circunscricdo da Comarca de Luziania/GO.

AVALIAGAO: A avaliagdo do bem imével a ser leiloado é de R$70.000,00 (setenta mil reais),

conforme Laudo de Avaliagao de Movimentagao 70, Arquivo 2, Pag. 1/2, de 19 de janeiro
de 2026, devidamente homologada em Decisdo de Movimentagao 82, Arquivo 1, Pag. 1/3,
de 14 de abril de 2026.

ONUS SOBRE O BEM PENHORADO: Sobre o bem imovel a ser leiloado constam os seguintes
onus:

Alienacéo fiduciaria, em favor de Banco do Brasil S/A, conforme R-07 da matricula n°
207.691, Livro 02, Registro Geral, do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo da Comarca
de Luziania/GO.

Penhora dos direitos aquisitivos extraida dos autos de execugéao de titulo extrajudicial,
processo n° 5795748-55.2024.8.09.0101, em que Conquista Residencial Ville — Quadra 06
move contra Ivanir Gongalves Felix, perante o Juizado Especial Civel e Criminal da comarca
de Luziania/GO, conforme R-12 da matricula 207.691, Registro de Imoéveis da 12
Circunscrigdo da Comarca de Luziania/GO.

OBSERVAGAO: O bem imoével a ser leiloado possui débitos em aberto no contrato de
financiamento com o credor no valor de R$181.547,02 (cento e oitenta e um mil e quinhentos e
quarenta e sete reais e dois centavos), conforme Demonstrativo de Conta Vinculada de
Movimentacgao 62, Arquivo 5, Pag. 1/15, atualizado em 29/09/2025.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: "Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia (art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinacgao judicial em contrario. Eventuais
débitos tributarios relativos ao bem imével ficam sub-rogados no prec¢o nos termos do artigo 130
do Caodigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente."

CONDIGOES DE VENDA:

1) Durante o leildo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e
imediatamente divulgados no sistema do leiloeiro e imediatamente divulgados via on-line,
para conhecimento dos concorrentes e viabilizar o tempo real das ofertas;

2) A Hasta Publica ocorrera exclusivamente na forma eletrénica, com propostas via on-line
por meio do site www.bastonleiloes.com.br , com cadastro prévio dos eventuais
interessados com pelo menos 48 horas de antecedéncia do leildo, na empresa Baston
Leildes, pelo site acima citado;

3) Para que chegue ao conhecimento de todos e ninguém possa alegar ignorancia é o
presente expedido para ser publicado em jornal de ampla circulagao local e afixado no
placar do Férum local, obedecido o artigo 879 e seguintes do CPC; e

4) Em caso de arrematagao, fixa-se a comissao do Leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre

*# Localizar pelo codigo: 109587685432563873142748961, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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a venda judicial/valor da arrematagao, a cargo do arrematante.

5) o(s) bem(ns) sera(ao) vendido no estado de conservagdao em que se encontra(m), sem
garantia, podera encontrar-se ocupado e sua desocupacao se dara por conta e risco do
arrematante, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigées, antes do pregao
(Artigo 12 da Resolugdo n° 236 do CNJ);

LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. MOUZAR BASTON FILHO,
devidamente cadastrado na JUCEG n° 092, e divulgado pelo sistema Baston Leiles, através do
portal www.bastonleiloes.com.br.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) Os interessados em adquirir o bem imdvel arrematado em parcelas terdao a possibilidade
de pagamento em 06 prestacées mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela ser
depositada no prazo maximo de 03 dias, a contar da arrematacio, e as demais a cada 30
dias, observando-se que a carta de arrematacido apenas sera expedida apds o ultimo
pagamento e a comissao do leiloeiro devera ser paga imediatamente. Com o depdsito da
primeira parcela, possivel a imissao na posse do bem, conforme Decisao de Movimentacao
82, Arquivo 1, Pag. 1/3, de 14 de abril de 2026.

2) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cédigo
de Processo Civil.

OBSERVAGCOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrugées
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildao sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informac&o sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacao pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao pregco da arrematacdo e a comissao do
leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas

ADJUDICACAO: A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, se o
exequente adjudicar o bem moével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da
comissao de 1% (um por cento) do valor da avaliagado devido ao leiloeiro.

REMIGAO DA EXECUGAO: Se a(o) executada(o), apés a publicagdo do Edital nos termos do
artigo 887, I, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na
forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticédo
fazendo mencgé&o expressa quanto a remicao da execugao, sendo vedado para tal finalidade o uso
do protocolo integrado. Neste caso, devera a(o) executada(o) ressarcir eventuais despesas
com anuncios, publicacdo de edital, guarda ou conservacao do bem, mediante prova
documental nos autos dos aludidos gastos, conforme Decisao de Movimentacao 82,
Arquivo 1, Pagina 1/3, de 14 de abril de 2026.

DO ACORDO: A partir da publicagcao do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, caso

! Localizar pelo codigo: 109587685432563873142748961, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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seja celebrado acordo judicial entre as partes com suspensao do leildo, fica o(a) executado(a)
obrigado(a) a ressarcir eventuais despesas com anuncios, publicacao de edital, guarda ou
conservacdo do bem, mediante prova documental nos autos dos aludidos gastos,
conforme Decisao de Movimentacédo 82, Arquivo 1, Pagina 1/3, de 14 de abril de 2026.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Juizado Especial Civel e Criminal
da Comarca de Luziania/GO, situado na Av. Dr. Neilo Rolim, s/n, Jardim Luzilia — CEP 72836-
330, na cidade de Luziania/GO, e E-mail: jecc.luziania@tjgo.jus.br ou no escritério do leiloeiro
oficial, Sr. Mouzar Baston Filho - JUCEG n° 092, localizado na Avenida Jodao Nunes, n° 634 —
Centro — Aporé/GO, ou ainda, pelo telefone 0800 942 13 16 e e-mail: sac@bastonleiloes.com.br.

Ficam a executada e proprietaria do bem, seu conjuge se casada for, a fiel depositaria, por meio
de sua sindica, o credor fiduciario, por meio de seu representante legal, e demais interessados
INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designagdes supra, caso ndo sejam
localizados para a intimacao pessoal e nao tiver advogado constituido, conforme § Unico do artigo
889 do Cadigo de Processo Civil.

Luziania/GO, 02/07/2026.

CELIA REGINA LARA

JUIZA DE DIREITO EM SUBSTITUIGAO
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