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Tribunal de Justica do Estado de Goias

Comarca de Goiania

Gabinete da 322 Vara Civel

Processo n°: 5556719-45.2018.8.09.0051

DECISAO

1. Trata-se de execugao de tifulo extrajudicial, proposta por RESIDENCIAL MARATA
, em desfavor de JOSE PEDRO ALCANTARA MUNIZ, ambos devidamente qualificados nos
autos.

Deferida a penhora dos direitos aquisitivos que o executado possui sobre o imével
matriculado sob o n° 245.351, do 1° Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca (mov. 57), foi
lavrado o respectivo Termo (mov. 61) e efetivada a avaliagédo do bem (mov. 101).

Determinada a realizagao de leildo judicial (mov. 142), a alienacéo foi exitosa, conforme
auto de arrematacéo de mov. 175, mas sua nulidade foi declarada na decisdao de mov. 198, em
virtude da necessidade de adequacao das condigdes do edital ao decidido pelo E. Tribunal de
Justica deste Estado quanto a responsabilidade do arrematante pelos débitos condominiais (mov.
162).

Ato continuo, designadas novas datas, os leildes restaram negativos (movs. 227-228).

Instada a se manifestar, a parte exequente pugnou pela alienagao do imdével por
iniciativa particular (venda direta), por meio do leiloeiro publico anteriormente nomeado (mov.
239).

Vieram os autos conclusos.
E o sucinto relatério. DECIDO.

O Codigo de Processo Civil, em seus artigos 879 e 880, permite que o juiz autorize a
alienacao por iniciativa particular quando nao concretizada a adjudicacgao, facultando ao
exequente optar por essa modalidade de expropriacgao:

Art. 879. A alienagao far-se-a:
| - por iniciativa particular;
Il - em leil&o judicial eletrénico ou presencial.

Art. 880. Nao efetivada a adjudicacdo, o exequente podera requerer a
alienacao por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor ou
leiloeiro publico credenciado perante o 6rgdo judiciario.
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§ 1° O juiz fixara o prazo em que a alienagao deve ser efetivada, a forma de
publicidade, o pre¢o minimo, as condi¢cdes de pagamento, as garantias e, se
for o caso, a comisséo de corretagem.

§ 2° A alienacéo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do
juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
expedindo-se:

| - a carta de alienagdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar
de bem imovel;

Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével.

§ 3° Os tribunais poderdo editar disposicbes complementares sobre o
procedimento da alienagdo prevista neste artigo, admitindo, quando for o
caso, o concurso de meios eletrénicos, e dispor sobre o credenciamento dos
corretores e leiloeiros publicos, os quais deverdo estar em exercicio
profissional por ndo menos que 3 (trés) anos.

§ 4° Nas localidades em que ndo houver corretor ou leiloeiro publico
credenciado nos termos do § 3° a indicagcdo sera de livre escolha do
exequente.

In casu, diante do desinteresse da parte exequente na adjudicagdo (mov. 118), bem
como considerando o principio da efetividade da execugao — que se da no interesse do credor
(CPC, artigo 797) —, DEFIRO o pedido formulado na peticdo de mov. 239 e, em consequéncia,
DETERMINO a alienacao do imdével penhorado por iniciativa particular.

Para conduzir o ato, MANTENHO A NOMEAGAO do leiloeiro publico RODRIFO
SCHMITZ, ja cadastrado nos autos (mov. 108).

Em cumprimento ao artigo 880, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil, FIXO as seguintes
regras:

a) o prazo para efetivagdo da alienacao sera de 90 (noventa) dias, a contar da
publicagao do edital/anuncio na rede mundial de computadores;

b) a publicidade devera ocorrer por divulgacao no sitio eletrénico do leiloeiro designado
e em outros meios que este julgar pertinentes para ampla divulgagao, nos moldes do artigo 887,
paragrafo 2°, do Cédigo de Processo Civil,

C) 0 prego minimo para a venda direta ndo podera ser inferior ao valor da avaliagéo
(mov. 101);

d) o pagamento podera ser feito a vista ou parcelado, mediante proposta por escrito,
com oferta de pelo menos 30% (trinta por cento) a vista e o restante em até 6 (seis) meses,
garantido por hipoteca do proprio bem;

e) arbitro a remuneracgao do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
alienagao, a ser paga integralmente pelo adquirente, ndo se abatendo do prego da proposta;

f) deverao ser cientificadas da alienagao, por carta ou intimacgéo, as pessoas elencadas
no artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil, incluido o Banco do Brasil S.A., credor fiduciario;

i: Assinado por EVERTON PEREIRA SANTOS
% Localizar pelo cdédigo: 109987675432563873729113583, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

oTxens(

iejeq - elRIBN TRIOUSPTISSY

6S:8T:9T 920Z/S0/%0

.T - YINYIOD

*SIHAID SWIVA r£dn

4 Vi Vi
€ ‘e ‘elT
TerorpnleIlxd OTN3TI SP OBONOSXH <- TRTOTPNn[eIlXHE OTNITL SP OBONOSXH <- OBPONDSXHE SP OSSO00Id <- OHIVEVYL Od @ THAID OSSHEIOYd

4

eC€ &

:IOTeA

LY'STT L $4



Processo: 5556719-45.2018.8.09.0051
Movimentacao 241: Decisdo -> deferimento
Arquivo 1: online.html - Pag.3/3

g) em estrita observancia a decisao proferida pelo Juizo ad quem (mov. 162),
devera constar expressa e destacadamente, nas condigoes de venda e publicidade, que
eventuais débitos condominiais vencidos e vincendos incidentes sobre o imével, que nao
forem cobertos pelo prego da alienagao, serao de responsabilidade do adquirente.

2. INTIME-SE o leiloeiro para, no prazo de 15 (quinze) dias, dizer se aceita o encargo
na nova modalidade ora deferida.

3. Sobrevindo proposta valida dentro do prazo estipulado, DEVERA o leiloeiro
apresenta-la nos autos, a fim de formalizar a alienagéo (CPC, artigo 880, § 2°).

4. Transcorrido o prazo de 90 (noventa) dias sem apresentagcdo de propostas,
CERTIFIQUE-SE e INTIME-SE a parte exequente para se manifestar sobre o prosseguimento do
feito, no prazo de 15 (quinze) dias, requerendo o que entender de direito.

Intimem-se. Cumpra-se.
Goiania, datado e assinado eletronicamente.

Everton Pereira Santos
Juiz de Direito - Em substitui¢dao
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