PODER JUDICIARIO
I‘\t‘ JUSTICA DO TRABALHO _
N TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 172 REGIAO
.’ 22 VARA DO TRABALHO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
asang’ 4 CartPrecCiv 0001385-73.2023.5.17.0132
S AUTOR: ALOIZIO CEZAR DE PAULA
REU: LUCAS ADELMO CAMPOS

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

PROCESSO: CartPrecCiv0001385-73.2023.5.17.0132
AUTOR: ALOIZIO CEZAR DE PAULA
REU: LUCAS ADELMO CAMPOS

A EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DA 22 VARA DO
TRABALHO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES, DRA. SUZANE SCHULZ RIBEIRO, FAZ
SABER, que nomeia o Leiloeiro Oficial MAURO COLODETE, matricula JUCEES n° 051
/2006, com escritério na Rua Cel. Jodo Veiga dos Santos, n° 217, Sala 06, bairro Sao
Miguel, Castelo- ES, telefones (28) 3542-3333, (28) 99955-5000 e (27) 99955-5000, e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br,para realizar o Leildo Pdblico Judicial, nos termos da R.
Decisao ID 03759e4 e ID 86a7477, do bem abaixo descrito, cujos lances serao recebidos
através do sitio eletrénico do Leiloeiro nomeado www.colodeteleiloes.com.br,
conforme segue:

LOCAL DO LEILAOQ: O leildo serad exclusivamente na modalidade
Eletrénica, através no sitio eletronico www.colodeteleiloes.com.br.

DATA DO LEILAO: O leildo terd inicio em 17 de agosto de 2026,
as 09h00, e encerramento em 28 de agosto de 2026, as 13h00. Nos termos do art. 891
do Cddigo de Processo Civil, ndo serd aceito lance que ofereca preco vil, assim
considerado aquele inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢ao.

01- BEM A SER LEILOADO

Pje Documento assinado eletronicamente por SUZANE SCHULZ RIBEIRO, em 05/08/2026, as 15:36:18 - 8754d8b



LOTE 01: IMOVEL urbano, situado na RUA ESPIRITO SANTO, n°
135 - PRAIA DE MARATAIZES, Marataizes-ES, constituido pelo APARTAMENTO
RESIDENCIAL de n° 401 (QUATROCENTOS E UM) do quarto pavimento, de cobertura,
com area real de 122,80m?2 - com terraco que tem uma area equivalente descoberta de
44,29m?2 - com a area real global de 167,09m2 - composto dos seguintes detalhes: Uma
sala, uma copa-cozinha, uma area de servi¢o, um banheiro social e trés quartos, sendo
uma suite, dotado de todas as instala¢bes necessarias a vida urbana, com as partes
privativas e de uso comum do imével residencial e comercial, composto de 05 (cinco)
pavimentos e a fracao ideal de 16,44% do despectivo terreno que é formado pelo LOTE
de n° 05 (CINCO) e pela PARTE MENOR do LOTE 06 (SEIS) medindo o lote 05 - 10,00m
(dez metros) de frente, igual medida nos fundos, por 20,00m (vinte metros) em cada
uma das linhas laterais, totalizando 200,00m? (duzentos metros quadrados) e a parte
menor do lote 06 - medindo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de frente, igual
medida nos fundos, por 20,00m (vinte metros) em cada uma das linha laterais,
totalizando 30,00m?2 (trinta metros quadrados), totalizando os dois terrenos a area de
230,00m? (duzentos e trinta metros quadrados), confrontando-se pela frente com a
referida rua, fundos com os lotes 22 e 23, lado direito com a parte maior do mesmo
lote 06 e lado esquerdo com o lote 04. A convencdo de condominio encontra-se
registrada no livro n° 3-F, de Registro Auxiliar, fls. 58, sob o n° 2.776 de ordem, do
Cartério do 1° Oficio Registro Geral de Imoveis e Anexos da Comarca de Itapemirim-ES.
Matricula n° 8812 do Cartério 1° Oficio Registro Geral de Iméveis e Anexos da Comarca
de Marataizes-ES. Inscricdo Imobilidria 01.01.044.0240.008, Prefeitura Municipal de
Marataizes-ES.

ONUS SOBRE O BEM: AV-4-8812: Indisponibilidade, Processo n°
0010296-94.2017.5.03.0093, Vara do Trabalho de Ribeirdo das Neves-MG; AV-6-8812:
Penhora, Processo n° 0001385-73.2023.5.17.0132, 22 Vara do Trabalho de cachoeiro de
Itapemirim-ES.

VALOR DA AVALIAGAO: R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).

02- CONDIGOES GERAIS
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a) Poderao oferecer lances pessoas fisicas e pessoas juridicas
inscritas respectivamente no cadastro de pessoas fisicas (CPF) e no cadastro nacional
da pessoa juridica (CNPJ).

b) Para participar do Leildo de forma ONLINE, o usuario devera
efetuar o cadastro no site do Leiloeiro www.colodeteleiloes.com.br, ATE O DIA
ANTERIOR AO ENCERRAMENTO DO LEILAO. Para que o cadastro seja liberado para
ofertas de lances online, o usuario devera ler e aceitar as regras de utilizacao do
sistema do Leiloeiro (site), e enviar cpias dos documentos abaixo:

Pessoa Fisica: Comprovante de residéncia, CPF e Carteira
de Identidade.

Pessoa Juridica: CNPJ, Estatuto, Ata de Eleicao de Diretoria,
Consolida¢dao Contratual ou Contrato Social onde conste quem é o responsavel
legal pela empresa, bem como o CPF e Carteira de Identidade do respectivo
responsavel legal.

¢) O Leiloeiro Publico Oficial podera proceder a conferéncia da
documenta¢do enviada, consulta ao CPF/CNPJ do usudrio para averiguacdo de
possiveis restricdes, a confirmacdo dos dados via telefone, se necessario, e entdo
proceder a liberacdo do usuario para participar do Leildo. Podera também a qualquer
tempo, solicitar aos licitantes, documentacdes habeis e id6neos, relativos a sua
capacidade financeira para a aquisicdao do bem, e, ap6s sua analise decidir sobre a
liberacdo para participar dos leil@es.

d) O cadastro é Unico e pessoal. Em caso de perda ou
esquecimento do Login e Senha, o usuario devera entrar em contato com o Leiloeiro,
atraveés do site www.colodeteleiloes.com.br e solicitar a recupera¢do dos mesmos.

e) Os usuarios deverdao, ap6s a aprovacao de seu Cadastro,
acessar a guia do Leilao no site do Leiloeiro e solicitar a liberacdo para participar do
Leildo, ler e aceitar as regras especificas do presente Edital de Leilao.
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f) O pagamento do valor da arrematacdo devera ser efetuado
mediante depdsito judicial do valor integral da arrematacao, no prazo maximo de trés
(03) dias uteis ap6s o encerramento do Leildo.

g) Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sem
direito a arrependimento. O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em
seu nome, pelo que os lances ndao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipotese (Art. 13 § Unico e Art. 32, Resolucdo 236/2016 do CNJ).

h) A comissao do Leiloeiro devera ser paga exclusivamente pelo
arrematante, diretamente ao Leiloeiro, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, no ato do leilao.

i) A comissao do leiloeiro ndo sera devida nas hipdteses de
anulacdao da arrematacdo e de resultado negativo da hasta publica (art. 903, 88 1° e 5°
do CPC c¢/c 88 1° e 7° da Resolu¢do CNJ 236/2016). Sera devida a mesma comissao (5% -
cinco por cento) nos casos de acordo e remicao apods a alienac¢ao (§ 3° do art. 7° da
Resolucdo 236/2016 do CN)).

j) Nos casos de acordo, pagamento ou adjudicacdo que
cancelem a realizacao de leildo ja publicado, a comissdo do Leiloeiro sera reduzida para
2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem ou, sendo este muito superior
ao montante da divida, sobre o valor desta, conforme decisdao do juiz da execucdo,
mantendo-se, em todo caso, o pagamento das despesas de que trata o art. 7° da
Resolu¢dao CNJ 236/2016.

k) A venda sera “ad corpus”, acrescidas das eventuais
benfeitorias e constru¢bes. Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas dimensdes
/descricdes do imodvel pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
compensac¢des ou modificagdes no preco ou nas condi¢bes de pagamento, ficando a
sua regulariza¢do a cargo do arrematante.
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I) O bem é vendido no estado em que se encontra, ficando a
cargo e 6nus do arrematante a averbac¢do de areas e/ou regularizacdo documental da
propriedade, se houver necessidade, ndo cabendo tal responsabilidade a Justica do
Trabalho e/ou Leiloeiro.

m) O Leildo é forma de aquisicdo originaria, sobre a qual ndo
deve recair quaisquer débitos anteriores a arrematacdo, inclusive débitos existentes
junto ao Cartério de Registro de Imoveis, pois estes deverdo ser sub-rogados no preco
da arrematacdo. (Paragrafo unico Art. 130 CTN e Art. 908, &8 1° do CPC/2015).
Observando que os valores incidentes para transferéncia do bem ficam a cargo dos
arrematantes (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, laudémio, taxa de foro,
taxa de ocupacdo, taxas, emolumentos e outros).

n) O Réu ndo poderd impedir o Leiloeiro e/ou seu representante
legal de vistoriar e fotografar o bem, ficando desde ja, advertidos de que a obstrucdo
ou impedimento constitui crime, nos termos do artigo 330 do Codigo Penal.

0) O Leiloeiro devera informar imediatamente a este Juizo, por e-
mail, eventual tentativa de obstrucdao do seu trabalho, a fim de que seja expedido
mandado judicial, para que o Oficial de Justica 0 acompanhe para dar cumprimento a
vistoria ou outra medida que seja necessaria para viabilizar a hasta publica. No
mandado constara a determinacdo para requisicao de for¢a policial, pelo Oficial de
Justica, caso entenda necessario.

p) Quaisquer esclarecimentos poderdo ser solicitados
diretamente com o Leiloeiro Publico Oficial Mauro Colodete, pelos telefones (28) 99955-
5000 e (27) 99955-5000, e-mail sac@colodeteleiloes.com.br.

q) Atendendo ao principio da ampla publicidade (Art. 887, § 2°
do CPC), este edital sera publicado no DJEN - DIARIO DE JUSTICA ELETRONICO
NACIONAL e no sitio eletrénico do Leiloeiro nomeado e www.colodeteleiloes.com.br.
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r) Cientes Reclamante e Reclamado, na pessoa de seus
advogados, com a publicacdo no DJEN - DIARIO DE JUSTICA ELETRONICO NACIONAL.

s) Estando o bem em condominio, ficam intimados do presente
Edital os demais conddminos para que, caso queiram, exercam seu direito de
preferéncia (Art. 889, Il, CPC/2015).

t) Caso alguma das partes se encontre em local incerto e nao
sabido, ESTE EDITAL SERVIRA COMO INTIMACAO (Art. 889, Paragrafo Unico, CPC/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados,
foi expedido o presente Edital, que sera publicado na forma da Lei.

CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM/ES, 05 de agosto de 2026.

SUZANE SCHULZ RIBEIRO
Magistrado
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