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IMOVEL: SOBRE-LOJA COM AREA PRIVATIVA DE 20055M* (DUZENTOS METROS E CINQUENTA E CINCO DECIMETROS
QUADRADOS), SITUADA NO PAVIMENTO SUPERIOR DO CONDOMINIO, COM FRAGAO IDEAL DE 0,2597 NO TERRENO E NAS
COISAS COMUNS DO PREDIO EDIFICADO SOBRE PARTE DO LOTE 30, LOTE 31 E 32, DA QUADRA 16, COM AREA DE 780,00M,
SITUADO NA AVENIDA AMERICA, 104, JARDIM AMERCIA, CARIACICAVES.

PROPRIETARIA: MANOS GOTTARDI VEICULOS LTDA. com sede na Avenida América, esquina com a Rua Engenheiro José Serta, sin,
em Jardim América, Cariacica-ES, inscrita no CNPJIMF sob o n° 31.785.330/0001-63.

REGISTRO ANTERIOR: Livro r° 02, matricula n° 19.203 de ordem desta Serventia. DOU FE. CariacicalES, 22 de agosto de 2008. 0
OFICIAL SUBSTITUTO: ( ) Rodrigo Dario Guimaraes. ARS.

R.001 - 38.083 - Em 22/08/2008. Procede-se a este registro em conformidade com a escritura piblica de COMPRA E VENDA lavrada no
Cartério do Registro Civil ¢ Tabelionato do Ibes, Municipio de Vita Velha/ES, no Livro n” 0194-E, & fis. 095/097, em 21 de junho de 2006,
para constar que a proprietéria, antes qualificada, representada por seu sécio Marcos Armini Gottardi, brasiliro, soltgio, empresério,
portador da Identidade n° 457.233/SSP-ES, inscrito no CPFIMF sob o n® 682.103.027-87, residente na Avenida América, 104, Jardim
América, CariacicalES, vendeu o imovel objeto da presente maricula, juntamente com o imoves das matriculas 38.062, 38.064, 38.065,
38,066 e 38.067, para JOSE GERALDQ BANI, brasileiro, comerciante, portador da Identidade n° M-3.988.262/SSP-MG, iscrito no CPFIMF
sob 0 n° 591.019.206-00, casado pelo Regime de Comunhéo parcial de Bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com CARMEM LUCIA
MONTESANO BANI, brasileira, do ar, portadora da Identidade n® M-4.286.075/SSP-MG, inscrita no CPFIMF sob o n® 591.016.106-78,
residentes na Avenida S&o Paulo, n° 1248/802, Praia da Costa, Vila VelhalES, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). O
imével foi avaliado para fins fiscais no valor de RS 205.267,97 (duzentos e cinco duzentos e sessenta e sete reais e noventa e sete
centavos), juntamente com os imoveis das matriculas 38.062, 38.064, 38.065, 38.066 e 38.067, com ITBI quitado em 17/07/2006. Constou
na escrtura: a) Emitida a DOI. Faz parte do presente registro todo teor da escritura, cuja copia fica arquivada nesta Serventia. DOU FE.0
OFICIAL SUBSTITUTO: ( ) Rodrigo Dario Guimaraes. Titulo prenotado sob o n° 82.441, em 23 de julho de 2008. ARS.

R.002 - 38.063 - Em 14/0412009. Procede-se a este registro conforme Contrato por Instrumento Particular de COMPRA E VENDA de Imovel
Quitado Comercial, Mtuo e Alienagéo Fiducidria em Garantia, Com Recursos do SBPE - Fora do SFH- Pessoa Juridica, n° 115380000092
devidamente assinado pelas partes contratantes em 06 de margo de 2009, com cardter de escritura piblica, na forma do artgo 61  seus
paragrafos, da Lei n° 4.380/64, atterada pela Lei n° 5.049/66, lavrado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Insttuigéo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, alterado pelo Decreto-Lei
n° 1259173, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contrataco, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
BrasilialDF, inscrta no CNPJIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Adalberto Mendonca de Arajo,

\economia'rio, portador da Identdade n° M-1133890-SSPMG, inscrito no CPF/MF sob o n°521.356.086-63, conforme procuracéo lavrada )
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/Cartério do 2° Oficio de Notas de Vila Velha/ES, no Livro n° 12, as fls. 2101216, em 15/05/2008 e, substabelecimento lavrado no Cartério do\
2 Oficio de Notas de Vila VelhalES, no Livro n° 12, as fls. 210/216, em 15/05/2008, para constar que os proprietarios, antes qualficados,
venderam o imovel objeto da presente matricula, juntamente com os imoveis registrados sob os nimeros 38.062, 38.064, 38.065, 36.066 €
38.067, para O MINEIRAO RESTAURANTE LTDA - ME inscrita no CNPJ n° 03.928.425/0001-53, com sede na Avenida América, n° 100, 1°
andar, Jardim América, Municipio de CariacicalES, representada por José Geraldo Bani, brasileiro, casado, comerciante, portador da
Identidade n° 3088262-SSPIMG, inscrito no CPFIMF sob o n° 591.019.206-00, pelo prego de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), juntamente com os imoveis registrados sob os nimeros 38.062, 38.064, 38.065, 38.066 e 38.067, integralizado do seguinte modo:
Recursos Proprios: R$ 50.000,00; Financiamento concedido pela CREDORA: RS 200.000,00. Imdvel avaliado para fins fiscais no valor de RS
75.000,00 (setenta e cinco mil reais), conforme Guia de Transmisséo protocolada sob o n” 23512009, com ITBI quitado em 11/03/2009. Faz
parte do registro todo o teor do contrato, cuja cdpia fica arquivada nesta Serventia. DOU FE. O OFICIAL SUBSTITUTO: )
Rodrigo Dario Guimaraes. Titulo prenotado sob o n° 84.269, em 03 de abril de 2009. LF.

R.003 - 38.063 - Em 14/04/2009 Procede-se a este registro de AL IENAQI\O FIDUCIARIA com base no contrato descrito no registo R.002 -
38.063, para constar que o proprietérioldevedor fiduciante O MINEIRAQ RESTAURANTE LTDA - ME, antes qualficado, rangitu a
propriedade resolivel do imovel objeto da presente matricula em favor da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes
qualficada, em razo do financiamento concedido no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), sendo o valor da Garantia Fiducidria de
R$ 250.000,000 (duzentos e cinquenta mil reais), juntamente com os imoveis registrados sob os nimeros 38.062, 38.064, 38.065, 38.066
38.067, Sistema de Amortizacéo: SAC; Prazo, em meses de amortizagéo: 120; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 12,7303, Efetiva: 13,5001,
Encargo Iicial - Prestacdo (a#]): RS 3.788,38; Prémio Seguro DFI. RS 62,75; Taxa de Administragéo: RS 25,00; Total RS 3.876,13
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: De acordo Quinta do contrato; Epoca de Recaloulo dos Encargos: de acordo com a Cléusula Sexta
do contrato. Faz parte do presente registro as demais cléusulas e condiges do referido contrato, inclusive juros, cuja cpia fica arquivada
nesta Serventia. DOU FE. O OFICIAL SUBSTITUTO: ) Rodrigo Dario Guimaraes. Titulo prenotado sob 0 n° 84.269, em 03 de
abril de 2009. LF.

AV.004 - 38,063 - Em 1010212020, Procede-se a esta averbagio para CANCELAR A ALIENACAO FIDUCIARIA com base no Instrumento
Partcular de Autorizagéo para Cancelamento da Propriedade Fiduciéria - Alienagdo de Imoveis, datado de 09 de janeiro de 2020, fomecido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualficada, que autorizou o cancelamento do onus regfstrado sob o R.003 desta
matricula, tendo em vista a Inqwdagao da divida. DOU FE. ESCREVENTE AUTORIZADA (:CMQM) Eloin Liberato Laurett
Schmidt. Titulo prenotado sob o n’°. 128,639, em 10 de janeiro de 2020. EL.

Selo: 022806 MTM1901.02323, Emolumentos: R$ 54,87, Funepj: RS 549, Fadespes: R$ 2,75, 1SS: R§ 2,75, Funemp: R$375 Funcad: R
275
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R.005 - 38.063 - Em 10/02/2020. Procede-se a este registro de ALIENAGAO FIDUCIARIA com base na Cédula de Crédito Bancario
GIROCAIXA Fécil - OP 734, n’. 734-1539003000005965, e Termo de Consttuicéo de Garantia - Empréstimo/Financiamento PJ - Alienagdo
Fiduciria de Bens Imoves, emitidas em 08 de janeiro dg 2020, para constar que o proprietério O MINEIRAQ RESTAURANTE LTDA, antes
qualificado, representado por Carmem Lucia Montesano Bani, brasileira, vilva, proprietéria de estabelecimento comercial, portadora da
|dentidade n°. MG-4286075-SSPIMG, inscrita no CPFIMF sob o n®. 591.016.106-78, residente na Rua Desembargador Augusto Botelho, n°.
46, Apt®. 1028, Paria da Costa, Municipio de Vila Vieha/ES, ofereceu o imovel objeto da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualficada, em garantia da divida no valor de R 311.000,00 (trezentos e onze mil reais), vencivel
em 25/09/2039, respondendo a presente alienagdo a 106,1% do valor nominal da operacéo da operagéo de crédito, com as seguintes
caracteristicas; Limite de Crédito pré-aprovado: R$ 311.000,00; O limite do crédito poderd ser tlizado por meio de contratagdo junto & conta
corrente aberta nesta agéncia n°. 1539, bem como em outras contas de outras agéncias que a Emitente solicita e indica, qual seja: Agéncia
n°, 1539, Conta n®. 1539.003.00000596-5; A cada liberagéo de empréstimo realizada dentro do Limite de Crédito ora contratado, finalizada
em qualquer um dos canais disponiveis da Caixa de opgo da Emitente, inclusive por ocasido da prmeira solicitagéo, o saldo do Limite serd
reduzido para novas contratages, e o valor da taxa de juros e da prestacéo mensal daquela contratagéo serdo informados nos terminais de
autoatendimento ou via Intemet Banking Caixa; O limite de crédito é de valor Unico para operacionalizacéo em todas as contas da Emitente,
& podera ser utiizado mediante uma ou mais operagdes de empréstimo, por solicitagdo da Emitente nos canais eletrdnicos da Caixa, como
capital sem destinagdo especifica, caracterizando cada utiizaéo como um empréstimo distinto, dentro do Limite contratado; A Emitente
escolherd a cada utiizagdo o valor do empréstimo de acordo com a capacidade de pagamento mensal previamente definida e informada no
extrato da conta, e o dia do més em que deverdo ser debitadas as prestages; Sobre o valor de cada operagéo incidirdo juros capitalizados
mensalmente praticados pela Caixa, podendo ser fixados entre a taxa minima de 0,89% ao més e a taxa méxima de 100,00% a0 més, além
de IOF e tarifa de contratago, devidos a partr da data de cada empréstimo solicitado, sendo que os juros capitalizados mensalmente € as
taxas efetivamente aplicados serdo aqueles vigentes na data da efetiva liberagéo de cada operagéo solicitada; O valor dos juros, da tarifa e
do IOF incidentes sobre o empréstimo serdo incorporados ao valor do principal da divida e cobrados jutamente com as prestagdes; O
pagamento do valor do empréstimo, acrescido dos encargos financeiros, serd efetuado por meio de débito na conta indicada na cléusula
primeira do contrato, na data de vecimento escolhida pela Emitente em cada utiizagéo efetivada na conta corrente & qual estiver vinculada;
0 prazo de amortizagéo de cada emprésfimo dentro da vigéncia do Limite ora contratado seré de no maximo 120 meses, limitado aos
pardmetros informados no momento da utiizagéo de crédito no canal eletrdnico pela Emitente, sendo permitido a Emitente, escolher prazo
mais reduzido, observados os limites e par&metros informados no canal eletronico, em consonancia com o valor solicitado, a taxa de juros
vigente, o saldo de limite de crédito e a capacidade de pagamento mensal disponiveis; Séo devidas prestagdes mensas fixas, calculadas
pelo Sistema Francés de Amortizado - Tabela Price, compostas pela amortizago do principal e pelos juros remuneratorios, calculados pela
incidéncia da taxa contratada sobre o valor do empréstimo; O prazo de vigéncia do titulo de crédito sera de 7.200 dias; Avalistas: Carmem
Lucia Montesano Bani e Carlos Maguino Breijdo, antes qualificados; Imovel avaliado em R§ 330.000,00. Faz parte do presente registro as

\demais cléusulas e condigdes do referido contrato, inclusive juros, cuja cdpia fica arquivada nesta Serventia. DOU FE. ESCREVENTE )
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AUTORIZADA: (;(( ﬁ L0 f“gﬁ ) Eloine Liberato Laurett Schmidt. Titulo prenotado sob o n°. 128.639, em 10 de janeiro de 2020)
EL.

Selo: 022806 MTM1901.02323, Emolumentos; R§ 3.245,7, Funepj: R$ 324,58, Fadespes: RS 162,29, ISS: RS 162,29, Funemp: R$ 162,29,
Funcad: R§ 162,20.

AV.006 - 38.063 - Em 17/01/2025. RETIFICAGAO: (Arigo 213, 1,"0" & "c" & Artigo 176, §1°, 11, tem 3, 0", da Lei 6.015/73) - Procede-se &
esta averbagdo com base na Ficha de Langamento - Exercicio 2025, emitida pela Secretaria de Financas da Prefeitura Municipal de
Cariacica/ES em 1010112025, para que conste que o imével objeto da presente matrcula estd situado na AVENIDA AMERICA, N° 646
BAIRRO JARDIM AMERICA, CARIACICAEES, CEP: 29140050 e inscrito na municipalidade sob o n° 34233.53.34.0202.009,
anespondendogo ID Fisico n° 8709800, Prenotagio: 141,558, em 11 de dezembro de 2024, DOU FE. ESCREVENTE AUTORIZADA:

) Larissa Pereira Mantovaneli. ABO. I/ Selo: 022806.LJT2408.03872, Emolumentos: R$ 73,79, Funepj: R§ 7,38, Fadespes:
RO\3,88, 1SS: RS 3,68, Funemp: R 3,68, Funcad: RS 3,68.

AV.007 - 36.063 - Em 17/01/2025, CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (Arigo 26, §7°, Lei r° 9.514/97) - Procede-se a esta
averbagdo com base no requerimento apresentado pela parte interessada, datado de 09/12/2024, instruido pela Certidéo de Ndo Purgacdo
da Mora, emiida em 24/10/2024, cujo procedimento de cobranca da divida tramitou perante este senvigo registral sob a prenotagio n°
140874, para que conste que a propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada em favor da credora fiduciéria CAXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira consfituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, inscrta no
CNPJIMF sob o i 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 34, em BrasiialDF. Origem da divida: Cédula de
Crédito Bancério GIROCAIXA Fécil - OP 734, n° 734-1539003000005965 e Termo de Constituigéo de Garantia - Empréstimo/Financiamento
PJ - Alisnacéo Fiduciéria de Bens Imoveis, emiidas em 08/01/2020, objeto do R.005 desta matricula. Avaliagdo fiscal & imposto de
fransmisséo: Imovel avaliado para fins fiscais em R$ 391.700,00, conforme consta da Certiddo de Quitacdo de ITBI n° 71926512024,
deorrente do Profocolo PMC n° 1327/2024, Prenotagdo: 141558, em 11 de dezembro de 2024. DOU FE. ESCREVENTE AUTORIZADA:
Larissa Pereira Mantovaneli. ABO. I/ Selo: 022806.LUT2408.03872, Emolumentos: R 2.186,42, Funepj: R$ 218,64,
Fadgspes: R$ 109,32, 15S: R§ 109,32, Funemp: R$ 109,32, Funcad: RS 109,32.
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CERTIDAO

(inteiro teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certiddo &
reprodugao auténtica da Matricula n°® 38063 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certidao foi emitida sob o protocolo de n° 113.844, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cédigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Cariacica/ES, 17 de janeiro de 2025.

LUCAS PEREIRA ROSA

Escrevente Autorizado
(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022806.LJT2408.03925
Emolumentos: R$ 70,59 | Encargos: R$ 21,14 | Total: R$ 91,73
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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