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IMOVEL:— APARTAMENTO N° 306 — TORRE "ar, com - uma vaga de garagem
descoberta, integrante do "YISTA DO BOSQUE CONDOMINIO CLUBE", a ser
construido, composto de: sala, circulacgdo, guarto 1, guarto 2, lawvabo,
banheiroc, cozinha e Area de servicgo, com area privativa principal de
45,066m?, Area privativa total de 45,66m2, area de uso comum de 39,322m2,
Area real total de 84,982m2 e fracdo ideal de 0,002116 da AREA A-1 (A-um)
medindo 108.270,18m?2 {cento e cito mil, duzentoes = setenta metros
guadrados e dezcocito decimetros quadrados) e perimetro de 1.629,29m,
confrontando-se pela frente c<com Avenida Pau Brasil, n°® 321, fundos com
Espdlic de Anna Borges Pereira Miguel, lado ‘direito com Espdlio de Anna
Borges Perecira Miguel e lade esquerdoe com Espdlio de Anna Borges Pereira
Miguel, situado no Bairro CENTRO DA SERRA, neste Municipioc da Serra, ES.-—

PROPRIETARIA: — sAo BENEDITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.762.864/0001-05, com sede na Rua da
Aldeia, n® 76, Sala 8A parte, Parque Residencial Laranjeiras, Serra, ES.-

REGISTRO ANTERIOR:— N° 46.851 do livro 2, deste Cartdrio, em 15/12/2017.
PROTOCOLO N°© 96.608 L. 1-z, em 15/12/2017, Taldo n°® 1458982. FUNEPJ :
R$4,98; SELO DIGITAL: 023663.MIS1601.27208. O REFERIDO E VERDADE E DQU FE.

Serra, ES, 15 de dezembro de 2017". C REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra,
ES, 19 de margo de 2019. Elisabeth Bergami Rocha

Oficiala R
AVERBACAO N°.  01/48.097:~ TRANSPORTE DA AVERBACAO DO PATRIMONIC DE AFETACAO
— AV-06 da matricula n°® 46.851 do livroc 2, deste Cartdédrio: "Conforme

requerimento e Termo de Constituigio de Patrimdénio de Afetacio, datados de
19 de outubro de 2017, a proprietadria e incorporadora SAO BENEDITO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Ja qgualificada, declara gue a
incorporacgdo imcbilidria objeto do 'R-04 esta submetida ao regime de
afetacao, nos termos e para os efeitos previstos na Lei n© 4.591 de
16/12/1964, arts. 31-A a 31-E, com a redacao advinda do art. 53, da Lei n°
10.931/2004, e gue nac houve alienag@oc ou promessa de alienacdoc de unidade
futura do aludido condominio residencial, razdo pela gual nd&c ha anu@ncia
a ser prestada conforme previsto no artige 31-B da mesma lei. PROTOCOLO N°
96.608 L. 1i-Z, em 15/12/2017, Taldo n° 145892. FUNEPJ: R$4,98; SELO
DIGITAL: 023663.MIS1601.27208. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Serra, ES,
15 de dezembro.de, 2017". O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 19 de
marco de 2019. % :

P Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala
REGISTRO N° 02/48.097:— COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construcgiao de Unidade Habitacional,
Begua. |
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Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida { PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo
‘dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es), ne

8§.7877.0515456-8, datado de 15 de fevereiro de 2019, o imével objeto da
matricula foi vendido para SIDNEY GONCALQC ROMAO, nacionalidade brasileira,

nasgido(a) em 21/10/1875, secretéario recepcionista telefonista e
assemelhados, portador(a) da Carteira de Identidade n° 2047902ES, expedida
pela SSP/ES em 27/02/2018, - e inscrito (a) no CPEF/MF sob o n*®

045.945.517-69, divorciado({a), residente e domiciliado(a) na Awv. Central,
13, Planalto Serrano, Serfa/ES, pelc valor de R$ 128.000,00 {(cento e winte
e oito mil rezis), composto pela integralizagd&o dos wvalores abaixo:
Financiamento concedido pela Caixa: R$ 80.500,00; recursos préprios RS
20.479,89; recursocs da conta vinculada de FGTS: R$5.111,11; desconto
complemento concedido pelo FGTS R$ 21.909,00. Valor de aguisigao do
terreno: R$ 5.544,18 (cinco mil, guinhentos e gQuarenta e quatro reais e
dezoito centavos) . Condigdes: as mesmas do Contrato. Apresentou
comprovante de pagamento e certiddao de guitacdo referente ao ITBI n°
112112/2019. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO,
Cédigo HASH: 2306.5e91.3c91.52d3.3066.912d.046e.300f.6a4a.82da:;b7f0.1ba3.
6cd4.c89a.dd43.881lc.lace.4268.02c8.0bl2. PROTOCOLO N° 100.842 L. 1-AA,
datado de 07/03/2019, Talac n° 1629%937. Selo Digital de Fiscalizacgao:

023663.¥YSP1801.11906 - Emolumentos: R$1762,08 - Encargos: R5440, 56 -
Total: R$2§§2,64. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 19 de marco de
2019. Elisabeth Bergami Rocha

Oficiala
REGISTRO N°® 03/48.097:- ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato

mencionado no R-02, SIDNEY GONCALO 'ROMiO, j& qgqualificado(a), alienou
fiduciariamente o imdvel objeto da matricula, nos termos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancério Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.360.305/0001-04, na qgqualidade de CREDORA/FIDUCIARIA, em garantia a
divida no wvalor de R$ 81.000,00 (citenta © um mil reais), gue devera ser
amortizada no prazo de 360 meses, '<>:orn' prazo de construgdo de 38 meses, com
encargo inicial total no wvalor de RS 440,00, vencendo—-se o primeiro
encargo em 15/03/2019, sujeitando-se ao recalculo de encargos de acordo
com o item 6.3 do referido contrato, mais Juros a taxa anual nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939%, sistema de amortizacéo: PRICE, tendo como
CONSTRUTORA E FIADORA: MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ;i_nscrita no
CNPJ/MF sob o n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari,
n® 1080, Sala 601/60G2, Mata da Praia, Vitéria, ES; e comc INCORPORADORA,’
FIADORA E ENTIDADE CRGANIZADCRA: SAO BENEDITC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Seguse
A presente certidao é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Marina Bergami Rocha
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES - CEP 29176-020 Substitutos .
Telefone: (027) 3064-7250 Keller José de Almeida
certidaorgi@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Carla Almonfrey Orletti

Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 12 OFiCIO DA 12 ZONA - SERRA - ES - COMARCA DA CAPITAL
Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala e Tabelia

s e g o M = e

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartdério do 1° Oficio da. 12 Zona - Serra - Comarca da Capital

| b
Elisabsth Bergami mocha CNM: 023663.2.0048097-29

REGISTRO GERAL [| Matricula N°  48.097 -FolhaN° 5 - -LivioN° 3

"SPE LTDA, ja qualificada. Foi atribuido ao imédvel o valor de RS 128.000,00
(cento e wvinte e oito mil reais), para fins de Leilao Extrajudicial.

. Demais condigdes constantes do titulo, que fica arqguivado neste Servico
Registral. PROTOCOLO N° 100.842 I.. 1-AA, datado de 07/03/2019, Talao n°
162937. Selo Digital de Fiscalizagi&o: (023663.YSP1801.11906 - Emcoclumentos:

" R$1762,08 -~ Encargos: R$440,56 - Total: R$2202,64. O REFERIDO E VERDADE FE

' DOU ¥&. Serra, ES, 19 de margo de 2019. _@@,&Hsahﬁh Bergami Rocha cve
Oficisla

- AVERBACAO N° 04/48.097:- CONSTRUCAO E HABITABILIDADE - Conforme Retificagio da Certiddo

- Parcial Detalhada n°® 116/2020 de 31/03/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 27 de

agosto de 2020, e Certiddo Parcial de Habitabilidade n° 116/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da

\3€ de margo de 2020, averbadas sob n°s 486 e 487 da matricula n°® 46.851 do Livro 2, em

" Serra, ES, em 3
- 02/10/2020, g provado que o imovel objeto da matncu]a FOI CONSTRUIDO E ENCONTRA-SE EM
: CONDICO

de 2020.

. AVERBACAO N° 05/48.097:- INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a
* presente averbagfio para constar que a Instituigdo e Especificagfio Parcial do “VISTA DO BOSQUE
CONDOMINIO CLUBE?, situado na Av. Pau Brasil, n® 321, no Bairro Centro, dh\Serra neste Municipio da
Serra, ES, foi registrada sob n°® R-489 da matricula n® 46.851, do Livro 2, em G2/ 10/2020 e a Convengiio de
" Condominio foi registrada sob n® 4.151 de ordem do Livro 3-auxiliar, em 02/03/20 ambos deste Cartorio. O
- REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de outubro de 2020. : a‘ ' _¢cve

AVERBAGCAO N° 06/48.097:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
»'RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 29 de novembro de 2023,
- instruido com prova de intimagfio, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgac¢io de mora, constante
~do registro n® 4.758, de ordem do Livro 3 auxiliar, a propriedade do imdével objeto desta matricula foi
- consolidada em favor da credora e proprietiria fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,

ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada

incide a restrigio de dfspom'bilidade decorrente do artigo 27, do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria
somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. O imével esta cadastrado na Prefeitura Municipal
da Serra, ES, sob Inscri¢do Fiscal n® 21707020 e Inscrigio Imobiliaria n® 001.6.751.0238.318. Apresentod

Certiddo de Quitacio referente ac ITBI n® 142429/2023; Base de Calculo: R$176.257,90. Consulta a Central

de Indisponibilidade, resultadoc NEGATIVQO, Cédigo HASH: 16780c2f7¢ce372¢c67830c08f9666b62507582125

:81db5febla437a468ceefb864e936b%abc08395b. PROTCOCOLO N° 117.808 L. 1-AG, datado de 14/11/2023,

Taldo n° 236177. Selo Digital de Fiscalizagfio: 023663.PEL2301.22941 - Emolumentos: R$1794,54 -

Ehcargos: R$44 - Total: R$2243.25. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 18 de dezembro
de 2023. q’Ehsabetg fBe:gt:rm Rocha lahb
ictala

CERTIFICO que o imdvel objeto da presente matricula acha-se livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, inclusive agcbes reais
ou pessoais reipersecutérias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tdo somente as mutagdes
ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedi¢édo. CERTIFICO FINALMENTE que a presente certidao foi
extraida sob a forma de documento eletréonico mediante processo de certificagcdo digital disponibilizado pela |CP — Brasil, nos termos
' da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e mtegrldade O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, segunda-feira, 18 de dezembro de 2023, as

16h39min50seg. Segue...
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REGISTRO GERAL Matricula N° 48.097 - Folha N° 2 -VERSO
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_ Elisabeth Bergami Rocha

CERTIDAO N° 237500 Oficialae Tabelia

Poder Judiciério do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizacdo: 023663.PEL 2301.22949
Emolumentos: R$ 64,28 Encargos: R$ 16,09 Total: R$ 80,37
Consulte autenticidade em wwwv.tjes.jus.br
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