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MATRICULA N°

LIVRO N° _ ,

- o FICHA o J
[ 6620 ) DATA 29 de abril de 2016. [ M X
X CNM: 023085.2.0006620-07 |

IMOVEL - CASA RESIDENCIAL DUPLEX CARACTERIZADA PELO N° 04(QUATRO),
LOCALIZADA NO- I°(PRIMEIRO) PAVIMENTO (TERREO) E. 2°(SEGUNDO)

ES, composto de: 02 quartos, .02 banheiros, 01 clrculagao 01 sala, 01 cozinha, 01 4rea de
servigos, 01 varanda, e as seguintes éreas: util de 92,28 m2, comum de 00,00 m2, perfazendo
uma area real de 92,28 m2,e a correspondente fracdo ideal de 0,1848, desmembrada do-lote
de terras de n® 12, da quadra de'n® 17, integrante do loteamento acima citado, com 4rea total
e 325,00 M2 ..ot e

PROPRIETARIO - RAUL WAGNER FARIA NUNES, brasileiro, solteiro, maior,

| montador, filho de Helio Wagner Nunes e Maria das Gragas de Faria Nunes, portador da C..

n® MG-18.747.872-PC/MG e do CPF n° 113.847.906-32, residente na Rua José Benedito de
Oliveira, s/n° Bairro Acaiaca, nesta cidade de Pitima-ES.-
REGISTRO ANFPERIOR
Pitma-ES, m .,ﬂ?.!.'h ado ¢

..........................................................

- Neste Cartério, sob o n® 10:69, ficha 01 Suplementar, Livro “2”.
29 de abril de 2016, ¢ 0 documento que deu origem ao ato ora

] I CAKHEACY 0 023085.1YY1502.02400.-.......coovevirinirrrnininiernee, '
O OFICIA] AN AGLTI MARCIANO ALFREDO HEHR DE BRITO.

AV-01 - 6620 - Protocolo 17672 - Data: 20 de junho de 2016.-....................... SRR
ALTERACAQ DE NOME DE LOGRADOURO - Procede-se a esta averbagdo nos termos do
‘instrumento particular datado de 23 de junho de 2016, para constar que a Rua “H”, que faza
confrontagdo de frente com o imével objeto desta matricula, denomina-se atualmente, Rua
Januério Silveira Santos, conforme art. 1° da Lei de n® 258/87, publicada em 22 de junho de
1987, assinada pelo entdo Prefeito Municipal José Izaias Moreira Scherrer, a qual encontra-se
uma cépia da citada lei, e certiddo expedida pela Cimara Municipal de Piima-ES,
devxdamente assmada pelo Procurador Legislativo, OSwaldo Pedroto, Mat 002, ambas aqui

MARCIANO ALFREDO HEHR DE BRITO.

| R-0Z-6620 - Protocolo 17867 - Data: 05 de outubro de 2016.-.....oveveeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeee

COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particular de Compra e Venda (contrato n°
1.4444.0963070-8), com carater de Escritura Péblica, Mutuo e Allenag:ao Fiduciaria em
Garantia, na forma do § 5°-artigo 61, da Lei n° 4.380/1964, datado de 28 de setembro de

WAGNER FARIA NUNES, qualificado no R-01 acima, VENDEU, aos outorgados

NAVAS, brasileiros, casados sob o regime da'comunhao parcial de bens, efe servidor pablico
estadual, CNH n°® 024372808555-DETRAN/MG e CPF n® 058.751.186-95; ela proprietaria de
estabelccnmento comercial, C.I. n° 14.160.544-SSP/MG e CPF n° 089.276.136-94, residentes

(o 2. )| & Rua Coronel Barroca n° 78, centro, na cidade de Laranjal-MG. o imovel objeto da presente
G ‘_% matricula, pelo valor de R$ 190.000,00(CENTO E NOVENTA MIL REAIS). importancia
iE © essa paga da seguinte forma: RS 37.000,00(TRINTA E SETE MIL REAIS). com recursos
(@ E proprios €. os restantes R$ 153.000,00(CENTO E CINQUENTA E TRES MIL REAIS).
. % || mediante financiamento da Outorgada Credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL. com
o) in‘ 21| alienagfio fiduciaria, conforme R-03, desta matricula. Pago ITBIL sobre o valor de R$%
/2 < 21| 190.000,00(CENTO E NOVENTA MIL REAIS), conforme Taldo n° 7401/16 - PMP/ES, aqui
Q £ °1 | devidamente arquivado. Piima-ES, registrado em 04 de novembro de 2016. ¢ o documento-
E -E que deu origem ao ato ora praticado, prcnotado conforme nimero e data supra.-......................
I SELO DIGITAL DE FISCA : 8SXAT601.01147 . oo
[« 2 O OFICIAL SUBST ARNOLDO HEHR XAVIER NUNES
Sz >

"/ | R-03 - 6620 - Protfcoio 17867 - Data: 05 de outubro de 2016.-.......................

-

PAVIMENTO, INTEGRANTE DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL SILVA NUNES”, .
| SITUADO A RUA-“H”, LOTEAMENTO DE PRAIA DE ACAIACA, nesta cidade de Pitima--

2016, elaborado na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Agéncia Piuma-ES; RAUL.

compradores: ARTUR NOBRE NAVAS e sua esposa, PAULA NUNES DE OLIVEIRA |

o T

NI

.QegiStro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CRY3L-JFQ2L-H8FG8-G2VMB.
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(contrato n°® 1.4444.0963070-8), com carater de Esc'rilma Publica; Mutuo e -Alienagdo

setembro de 2016, elaborado na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ‘Agéncia Piuma-ES; os
outorgados compradores, ARTUR NOBRE NAVAS e sua esposa, PAULA NUNES DE
OLIVEIRA" NAVAS, qualificados no R-02 acima, agora também devedores/fiduciantes,
constituiram a proprledade fiduciaria do imdvel objcto da presente matricula 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF - lnsmuncao financeird sob o a forma de empresa publica,
‘| vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto- -Lei n° 759, de 12-08-1969, alterado
pelo Decreto-lei n® 1259 de 19-02-1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente

CNPI/MF sob’o n°® 00.360.305/0001-04, representada por LEANDRO EDWARD BORGES
DIAS, brasiléiro, economiario, CNH n® 00514736774-DETRAN/ES e CPF n° 081.610.316-
106, dando-$¢é o desdobramento da posse, tornanda-se, éles devedores/fiduciantes, possuidores
direto ea credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, possmdora indireta do
imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R§ 153. 000, L00(CENTO E C[NQUEN'[ AE
TRES MIL REAIS), pagaveis em 420(quatrocentas e vmte) prestagdes mensais e sucessivas,
| cada uma no valor inicial de R$ 1.798,82(UM MIL SETECI:,NTOS E NOVENTA E OITO
REAIS E OITENTA E DOIS CENTAVOS). vencerido- -s¢ & primeira prestagio em 01 de
| navembro de 2016. JUROS REMUNERATORIOS: Taxa anual nominal: 10,6813%. Taxa
anual efetiva: 11,2200%. O valor do financiamento serd 1esl11u1do a CEF acrescidos dos juros
remuneratorios a taxa anual nominal reduzida 'de 9, 5690% cquwa]enle a taxa anual efetiva
reduzida de 10,0000%, por op¢io dos devedo:es/ﬁduc;lanles declarando-se cientes que essa
taxa serd mantida enquanto 0s mMesmos permaneceren adimplentes com o presente
financiamento e detiverem na credora/fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF:
conta corrente com cheque especial, cartio de crédito, conta salario ou débito em conta
correnle ou folha de pagamento dos encar gOos mensais vmcul'»ados ao financiamento, 0s quais

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigages. contratuais ¢ leg,als os devedores/fiduciantes,
-| alienam a credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, em carater fiduciario,
o imével objeto da presente matricuta, abrangendo ainda todas as acessdes, benfeitorias,
melhorarhentos, construgdes € instalagdes que lhe fonem acresmdas tudo nos termos e para 0s
efeitos do. arl. 22 e seguintes da. Lei 1° 9.514/97., Valor da Garantia Fiducidria: RS

de 2016 ¢ 0 documento que deu origem Ao ato ora platxcado prenotado conforme nimero e
QATA SUPTA. .01ttt es et ettt e e e s e e ee e e ee e

SELQO DIGITAL DE FlSCAL]?ACAO O 601.01 187 e,
O OFICIAL SUBSTITU 87,\/ ) 1"\1\1 OLDO HEHR XAVIER NUNES.

| AV- 04 6620 - l’rotoeﬁﬂ; 17867 - Data: 05 de outublo de 2016
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL - Procede-se a esta averbagdo nos
termos da Lei n° 10.931, §§ 4° e 5° e art. 19 VIi; de 02 de ag,osto de 2004, para constar que a
credora/eustodiante CATXA ECONOMICA" FEDI:RAL, Ja qualificada no R-04 acima,
detentora do crédito de R$ 153.000 OO(CEN"!O ‘E ClNQUFNTA E TRES MIL REAIS).

CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL - CCI.DE N° | 4444 4963070-8- Série 0916, em data
de 28 de setembro de 2016, por sua agéncia Piama-ES, tendo como devedores o Sr. ARTUR
NOBRE NAVAS e sua esposa, PAULA NUNES DE OLIVE[RA NAVAS, qualificados no R-
1'02 desta matricula, com as seguintes caracteristicas: Cédula de Crédito Imobiliario; Valor do
crédito: R$ 153.000,00; data base: 28/09/2016:; Condlqao da emissdo: Integral e Cartular;

CondigBes gerais da divida - Prazo inicial: 420; Data de vencimento do 1° encargo:
011 1/2016; Valor total da divida: R$ 153.000,00; Valor da garantia: R$ 190.000.00; Valor
[fotal da parcela: R$ 1.798.82; Taxa de j juros: nominal- 10,6813% a.a.; efetiva 11,2200% a.a.;

&] orma de reajuste: anual; Taxa de juros moratorios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros

AL]!"ENACAO FIDUCIARIA - Por Instrumento Particulér ~de Compra e Venda. !

Fiduciaria em Garantia, na forma do § 5°, artigo 61, .da Lei n° 4.380/1964; datado de 28 de L

contratagfio, coin sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no

devem ser mantidos durante toda a vigéncia do comrato "ALIENACAO FIDUCIARIA EM

190.000, OO(CEN TO E NOVENTA MIL REALIS). Pitma-ES, registrado em 04 de novembro |

decorrente da alienagio fiducidria objeto do registro de n° 03 acima, emitiu uma CEDULA DE |

le Iméueis do Brasil

.?Qg!SlTQ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CRY3L-JFQ2L-H8FG8-G2VMB.
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- P rion CNM: 023085.2.0006620-07
remunera_té:jios: 10,6813% a.a”; Atvalizagio moneétaria: mensal no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depositos de
poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais; Local de Pagamento:
Pitma-ES. Sob as demais ¢lausulas e condigdes constantes no titulo. Piﬁma-ES: averbada em

04 de novembro de 2016, e o documento que deu origem ao ato ora praticado, prenotado
conforme nimero e data supra.-
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MATRICULA N°

SELOQ DIGITAL DE FISCALIZACAG-833885-HXALSQ1.01 147
O OFICIAL SUBSTITU PO - ARNOLDO HEHR XAVIER NUNES.

S —7 ) A
AV-05 - 6620 - Protacolo 24563 - Data: 13 dé fevereiro de 2026«

CANCELAMENTO - De acordo com o documento aqui apresentado, datado de 14 de
novembro de 2025, que fica arquivado neste Cartério, a_cédula de crédito imobiliria
averbada sob o n° 04 de ordem nesta matricula, passa a ser considerada CANCELADA, em
razio da consolidagiio da propriedade fiducidria constante na AV-06 desta, declarando ainda
a credora, CATXA ECONOMICA FEDERAL, que a mesma ndo foi objeto de transferéncia a
terceiros. Piuma-ES, averbado em 11 de margo de 2026, ¢ o documento que deu origem ao
ato ora praticado, prenotado conforme nimero € data aCIMA. ...,
SELO DIGITAL DE FISCALIZACAQ: 023085.ZID2503.01633 -......cocooovvicrnniiernriseearesenas
EMOLUMENTOS: R$ 4.654,76, EFINEPFR$ 8: FARPEN: R$ 0,00; FADESPES: R$
232,73; FUNEMP: B$-257.73; ;

AV-06 - 6620 - Brotocolo 24563 - Data: 13 de fevereir6 de 2026..... ..c....oorerrersersnisn
CONSOL AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - De acordo com o requerimento
da creddfa fiducidria, qualificada no R-03 desta, datado de 14 de novembro de 2025, onde se

faz constar o valor da consolidagdo de R$ 190.000,00(CENTO E NOVENTA MIL REAIS),
com base no valor da garantia atualizado no sistema da CEF - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ¢ tendo em vista que os devedores fiduciantes, ARTUR NOBRE NAVAS e sua
esposa PAULA NUNES DE OLIVEIRA NAVAS, qualificados no R-02 desta, apesar de
intimado pessoalmente conforme § 1°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97, nfio purgou a mora no
prazo legal, conforme atesta a inclusa certidfo do decurso do prazo, juntamente com 0
comprovante do pagamento do ITBI efetuado conforme PAM n® 8723/2025 (DAM
100000637) - PMP/ES, no valor de RS 4.192,71(QUATRO MIL, CENTO E NOVENTA E
DOIS REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS), fica consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula, avaliado em R$ 202.567,62(DUZENTOS E DOIS MIL,
QUINHENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVQS), em
favor da credora ¢ proprietiria fiducidria, CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdio financeira sob o a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12-08-1969, alterado pelo Decreto-lei n® 1259 de 19-02-
1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor]
Bancirio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o nq
00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26, da Lei n® 9514/97. Pitma-ES, averbado em 11 de
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2 £ marco de 2026, ¢ o documento que deu origem ao ato ora praticado, prenotado conforme
OB NUMETO € QA SUPIB=.....ovovvvovosssssss e ceesebese a1 e
= K> SELO DIGITAL DE FISCALIZACAOQ: 023085.ZID2503.01633 ..o,
? = EMOLUMENTOS: RS 4.654,76, - 48; FARPEN: R$ 0,00, FADESPES: R§
—~ .2 232,73; FUNEMP: 3; FUNGAD: R$ 232,73; R$ 232.73; TOTAL: RS 6.051,16.-]
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MATRICULA N* .
[ J LIVRO N°2 (VERSO)
|
. CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que revendo os livvos de
| registros e arquivos desta serventia desde sua instalacdo, em 30 de junho de 1994,
deles ndo constam quaisquer 6nus reais, bem como registros de Citagdes de Acdes
’ Reais ou Pessoais Reipersecutérias, sobre o Imdével objeto desta Mafricula, ATE
o AS 16:14 DE HOJE, cuja cépia confere com a Original aqui arquivada.
CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducio autentica da
{ ficha a que se refere exraida nos termos do art. 19, § 1° da lei 6.015/73 com alteracdes
‘ da Lei 6.216/75.
[ CERTIFICA finalmente que a presente certiddo é valida pelo prazo de 30
dias.
f O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
: INFORMO que esta Serwentia atua de acordo com a Lei Geral de
! Protecdo de Dados Pessoais (Lei n.13.709/2018) e que garante a seguran¢a dos dados
' por ela fratados. Cabe a parte interessada, cumprindo a LGPD, resguardar os dados
" pessoais constantes neste documento a fim de eutar incidentes e com isso suas
consequéncias legais.
Piuma/ES, aos 24 de Marco de 2026.
‘ [ CERTIDAO CCRIN.® 26/000458.
‘ Eu, (MARCIANO ALFREDO HEHR DE
BRITO), OFICIAL, digitei, assino e subscrevo na DATA SUPRA.
[ Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
' Selo Digital de Fiscalizagao
| 023085.21D2503.01698
. ’ EmolumentosR$ 77,47 FUNEPJ: R$ 7,45 FADESPES: R$3,71
‘ FUNEMP: R$ 3,71 FARPEN: R$ 0,00 FUNCAD: RS 3,71 Total: R$ 96,05
: [ Consulte autenticidade em www.tiesjusbr
!
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.Efmgﬂ;cﬂ’ Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CRY3L-JFQ2L-H8FG8-G2VMB.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: CRY3L-JFQ2L-H8FG8-G2VMB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

MARCIANO ALFREDO HEHR DE BRITO (CPF 826.995.187-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CRY 3L-JFQ2L-H8FG8-G2VMB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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