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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.
Localizagdo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Séao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO
O presente laudo tem como objetivo a determinac¢ao do valor de mercado para
inventario em Acgéo de faléncia da empresa VIAGAO ITAPEMIRIM LTDA E OUTRAS
de CNPJ 27.175.975/0001-07 E OUTROS, referente ao processo: 0060326-
87.2018.8.260100 da 1> VARA DE FALENCIAS DO FORO CENTRAL DE SAO
PAULO - SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicbes fisicas dos iméveis, suas instalagdes e

bens, para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasodes, hipotecas, superposicdo de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
Imdvel se refere a box dentro da rodoviaria da cidade de Sao Mateus, localizado
no norte do Espirito Santo. No local opera uma lanchonete, possuindo estrutura

permanente, sendo possivel outras aplicagdes.

6. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO
Sao Mateus é o oitavo municipio mais antigo do Brasil, sétimo mais populoso do
estado do Espirito Santo. Foi fundado em 21 de setembro de 1544, recebendo

autonomia municipal apenas em 1764. Originalmente, chamava-se Povoado do
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Cricaré, sendo rebatizado no ano de 1.566 pelo padre José de Anchieta para o nome
de Sao Mateus. Sua populagao atual gira em torno dos 130 mil habitantes, segundo
estimativas do IBGE para 2019. O municipio de Sdo Mateus é considerado um marco
na colonizacao do solo do Espirito Santo.

Sua economia esta baseada na oferta de servicos e na exploracéo e produgao
de petroleo. Na década de 1.970, foram descobertos varios campos de exploragao e
na década de 1.980, essas descobertas foram ampliadas. Na década de 2.000 foi
implantado na regido de Campo Grande o Terminal Norte Capixaba, responsavel pelo

escoamento de toda a produgéo da regiao.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagao do imovel foi utilizado o Método da Capitalizagdo da Renda,
baseado na ABNT NBR 14.653-4 - Empreendimentos. Este método foi escolhido
devido a impossibilidade de encontrar dados suficientes para a aplicagao de qualquer

outro método.

8. PRESSUPOSTOS DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
O método da capitalizagdo da renda procura identificar o valor do
empreendimento com base na expectativa de resultados futuros, partindo-se da
elaboragao de cenarios possiveis. Assim, o valor do empreendimento correspondera
ao valor presente do fluxo de caixa projetado, descontado a taxas que reflitam
adequadamente remuneragao do capital e riscos do empreendimento, do setor e do

pais, quando aplicavel.

9. CENARIO CONSIDERADO

Para essa analise, foi verificado a populagéo local e, baseado em estudo que
mostra a quantidade de usuarios em sistemas de transportes similares, com relagao
a estes usuarios, mais o custo médio, per capita, para consumo em estabelecimentos
como o do imdével avaliando, além de arbitrar a taxa de usuarios para consumo no

estabelecimento em questéo, foi produzido a seguinte analise, conforme tabela:
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Estimativa de Usuarios da Rodoviaria de Sao Mateus

Populacao Usuarios em Usuarios Clientes Consumo Faturamento
% Estimados/Dia Estimados médio Bruto Dia
(5%)
140.000 1,5% 2.100 105 R$ 12,00 R$ 1.260,00
Faturamento Despesas Lucro liquido Faturamento Investimento Payback
més Gerais (70%) Anual (em meses)

R$ 37.800,00 R$26.460,00 R$11.340,00 R$136.080,00 R$70.000,00 6,17283951

Considerando os riscos do negécio e tendo um tempo estimado de retorno de

seis meses, concluimos que o valor do imével é de R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

10.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO
Thiago Macedo

Eng' CIVII TH|AGO Assinado de forma digital
or THIAGO

CREA-SP: 5070319137 MACEDO:3116 EAAdCEP;)(;zl 1 ;6785)2846

IBAPE-SP: 2181 7602846 1233330300

CPF: 311.676.028-46
SAO PAULO, 30 DE MAIO DE 2024.
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COMARCA DE SAC MATEUE™
ESTADO DO ESF S/

O DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL - LIVRO N°2

CARTORI

(MATRICULA N2 ( 1000

MATEUE .

AUDALIO DE AGUIAR BASTOS
OFICIAL
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IOV 1z loja; de n® 05, consiruida de:sstrutur
cobertura -fl.e zmco, com subdlv:_soes pela lado norte, edi
reno gue mede 3 X 3,60 metros, limitando-se: ao norte, com
Anchieta; sul, leste e ceste, com a vendedora, situsdo n=
Neto, s/nf, perimetro urbermdo-desta Cidade e Comarce de Sao 1
EROFRIETARTA: Viagao Iidpemirim™8/4, empresa de transporic
ro8, com sede em Cachg®iro de Itapemirim-ES. TLANTERIOR: 13.4C
3-P. Fica condicionaffo que a sdquirente nec podera modificar
da loje; fica tambéy proibide a ingtalagio de carvoeiras,
sito de inflemdveiy e substanglias torrosivas, assim como bt
a venda de passagehs rodovigsdad gra 8i ou outrem, nas depsnde
loja & gue se refdre a ft’ / =revente Jurementado, no dmpedamen-
to ccasicnel do Oficials: PO0Q0
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AV.0l - 10.120 - Hrocede-se a es
Asepembléia Geral Extraprdindria de 4
que Hodovigria Itapemifrim, s/n® - Bk’
rin-ES, CGC/MF ne 27.175.975/00G
988 ,devidamente arguiyade na I
de Itapemirim-ES, em £3.02.08
Ribeiro Teveres, publicada
guivados,por cdépis,em| Cafirts

iue ficaf=ar -

Earcial da

supra referdfia sociedpdcy—d8 mode regente MELri-
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culs, pagdou a perite " LBIC) fDA, pessoe Jurifica.de -

direitg/ privado,
ro de/ltepemirin

) ’1 tapemirin,

na eéfoca e, 6 7 (e ; in‘ta e cinco mil,
quayenta * AT 7 VT tavos), dou fé. 5
de fmargo gEFI gD, ¢ Bhey ntadc, no impedimert
Officiel: 4 =y
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AV.02 — 10.120 - PROTOCOLC: n° 104173, em
acdo, nos termos da ordem de Indlspoulmllldade de bens,

5:006 ?TS-LA-MD importado eletronicaments, mediante arquivo
at-de Indisponibilidade de Bens — CNIB, expedida nos autos do
__' . 00603268720188260100, oriunda do TJSP - Tribunal de Justica do Estado de
Sﬁo o - SP; Férum/Vara: Sao Paulo — Central - 1* Oficio Falénciz & Recuperacies
Judiciiis, onde consta como Usuério do Sistema o Sr. Mayra Elisa Rodrioues Siiva da Mata,
para azer constar a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, de proprisdade
de IMDB LIAREA BIANCA LTDA — CNPJ n°. 31.814,965/0001-41, até ulterior deliberacio
daguele juizo, dou f6. Sao Mateus - ES, 26/09/2018. Emolumentos: R50,00. FUNERY:
R$0,00. FADESPES: R$0,00. FUNEMP: R$0,00. FUNCAD: R$0,00.18S0MN RS0 00T ult]‘
R$0,00. Selo Digital: 024497.EEC1801.03819. (G). O Escrevente Substituto Desrgnadd\u d m\}

.......................... e

INDISPONIBILIDADE - AV.03 - 10.120 - PROTOCOLC: n°. 117.2 A"'f:\'l
22/10/2021. Procede-se a esta averbagdo, nos termos da ordem de indisponibilidade s [bens,
protocolo CNIB 202110.2216.01875548-1A-470, importado eletronicamenie, medianie afquivo
XML, da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, expedida nos autos do
processo n°. 00274071420118160021, oriunda do STJ - Superior Tribunal de Justica - PR -
Parana; Forum/Vara: PR - Cascavel - 3% Vara Civel - Usuério: Lulz Fernando Carvalheo, para
fazer constar a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, de propriedade de

VIDE VERSO

L e

SOLICITADD POR: GABRIELA ZAMBONE - CPFICNP.J: ** 885 608-"* DATA: 10/04/2024 11:28:57 - VALOR R§22 24
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FADESPES R$D 00. FUNEMP: R$IJ 00. FUNCAD R$0,00. 1SSQN R$D Q0.
Selo Digital: 024497.FMZ2103.02557. (EA). O Escrevente Substituto Designado:

..................................................................................................................................................

INDISPONIBILIDADE - AV.04 — 10.120 - PROTOCOLO: n° .89
15/12/2021. Procede-se a esta averbagao, nos termos da ordem de indisponibilidzd@

" protocolo CNIB 202112.1418.01949411-1A-780, importado eletronicamente, sfediante arquivr,;

processo n°. 10002758920165020712, oriunda do TST - Tribunal Superior do Trabalho — SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido; Forum/\Vara: Sao Paulo — SP — Grupo Auxiliar d=
Execucio e PesquisaPatrimonial — GAEPP - Usuério: Angela de Féhrna 2omes Lusitano
Minczuk, para fazer cprstar a indi ; :
-propriedade de IMOE
deliberag@o daquele §

ro, dou fé. Sao Mateus - ES, 20/12/2021. &
FUNEPJ: R$0,00. FADESPES: R$0,00. FUNEMP: R§0,00. F\
R$0,00. Total; R$0,00i $elo Digital: 024497.ZVL2104.01414. (

D%*““ ______ ,,,,,,,,, |

LO:D°. 118.980, em
NG de bens,

juizo, dou fé. S2o Matsus -
FADESPES: Rem 00. FUNEM

! 1 . prtado eletronicamente, Tne
jade de Bens - CNIB, expedlda -,‘-'-

Execugéio e Pesquisa Pa monial - GAEPP - Usuémo Vera Lucia Dlwelra Ca:doso para
constar a indisponibilidade do imodvel objeto da presente matricula, de propriedagle; l:le
lIlOBILlﬁLRIA BIANCA LTDA - CNPJ n®. 31.814.965/0001-41, até ulterior dallberagacd quele

..............................................................................................................................................

Regicnal do Trabalho da 2% Regido - Forum/\ara: Sao Paulo - Grupo Auxiliar da xecuglo &
Pesquisa Patrimonial’- GAEPP - Usuario: Luciano Melo de Carvalho; para fazer constar =

VIDE FOLHA D2

SOLICITADO POR: GABRIELA ZAMBONE - CPF/CNP.E ~* 885 688-"* DATA: 10/04/2024 11:29:57 - VALOR: R$ 22 24
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u18 | MATRICULANE [ 10120 | ‘ Folart 02 =

J o M

W i HIESPORILIIUaGe Q4G wnuver Guelo da picsanie maliicula, de piopriedade de IMOBILIARIA
a8 BIANCA LTDA, , i Sdrita no CNPJ/MF sob o n°. 34 .B14.965/0001-41, até ulterior daliberacan
g 9 daguele julzo, dou| f&. Sao Mateus - ES, 27/03/2023. Emolumentos: RS0,00, FUNEPR.J:
£ < R$0,00. FADESPES| R$0,00. FUNEMP: R$0,00. FUNCAD: R$0,00. 1ISSQON: RE0,00. Toial
z 0 R$0,00. Selo tal: 024497 PRA2205.04226. (EA). O Escrevente  Substiuto
a Designado: -
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL - LIVRO N2 2

AUDALIO DE AGUIAR BASTOS
OFICIAL

ALXA=AV,08 — 10.120 - PROTOCOLO: n°. 124.286, em 20/07/2023. Proceds -

acdo, nos termos da ordem de cancelamento de indisponibilidade de bens,
1202307.1911.02818369-PA-210, importado eletronicaments, medianie arquive
al Nacional de [ridisporiibilidade de Bens - CNIB, éfi 200072023, expedida nos
58920165020712, oriunda do TST - Tri

o *.f Superior do Trabalho — SP -

czendey; para fazer
presente ‘malricula,

SOLICITADO POR: GABRIELA ZAMBONE - CPFCNP.E " .BR5.698-" DATA: 10/04/2024 112957 - VALOR R§ 2224
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