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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 211 TORRE C, com area privativa real de 41,36m?, area de uso
comum de 34,475m?, area total real de 75,835m? e fragdo ideal de 0,001534,
composto de sala, circulagdo, quarto 1, quarto 2, banheiro, cozinha e area de servigo,
com direito de uso de uma vaga de garagem, integrante do Condominio "VISTA DO
LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE", edificado na AREA AB, com 24.577,34m? (vinte
e quatro mil, quinhentos e setenta e sete metros quadrados e trinta e quatro
decimetros quadrados), resultante da unificagéo da Area A e Area B, desmembradas
da CHACARA 91-A, situada na Rua Castro Alves, n° 170, em JARDIM LIMOEIRO,
Distrito de Carapina, Municipio da Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Castro Alves, medindo segmentos de 77,94m + 58,76m = 136,70m, pelos fundos
com parte da Area G e Area H, medindo segmentos de 23,36m + 36,66m + 33,58m +
2,86m + 31,69m + 36,20m = 164,35m, pelo lado direito com a Avenida Gongalves
Dias, medindo 172,80m e pelo lado esquerdo com a Area C, medindo 182,18m.

PROPRIETARIO: SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ sob o nimero 22.080.624/0001-07, com sede & Rua da Aldeia, 76, Sala
BA-parte, Centro Comercial Aldeia, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 91.061 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n°
203.732, em 08/08/2016. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510.mfgd#.
W

AV. N° 01/ 91.484: ENQUADRANENTO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA. Protocolo n° 203.732, em 08/08/2016. Conforme OFICIO N° 0100/2016/SR
NORTE DO ESPIRITO SANTO, da Caixa Econdmica Federal, datado de 13 de abril
de 2016, o Empreendimento proposto pela incorporadora SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°. 22.080.624/0001-07,
situada a Rua Castro Alves, s/n° Gleba A e B, Sao Diogo, Jardim Limoeiro, Serra/ES,
composto de 576 unidades habitacionais (apartamentos), foi avaliado pela Caixa
Econdmica Federal e, por suas caracteristicas, estd enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E
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DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016. Selo Digital:

022954.YMZ1605.02510. mfgd#. € aa ="

AV. N° 02/ 91.484: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n® 203.732, em
08/08/2016. Conforme TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, datado de 13 de
julho de 2016, assinado por Sebastifio Jayme de Almeida, administrador da empresa
SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi requerida a
averbagio do TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o
empreendimento “VISTA DO LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE” foi submetido ao
Regime de Afetagdo, nos tetrmos e para fins previstos nos artigos 31-A a 31-F da Lei
4.581 de 16 de dezembro de 1984, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o
terreno e sua futuras acessfies, bem como os demais direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIC DE AFETAGAQ” e suas consecugdes até o previsto no
artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 17 de agosto de 2016. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510. mfgd#. P

AV. N° 03/ 91.484: HIPOTECA. Protocolo n°® 203.732, em 08/08/2016. Conforme
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS - COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.5555.3418248, datado de 22 de jutho de 2016, assinado pelas
partes contratantes, objeto do registro n® 06 de ordem da matricula n°® 91.061 do livro
2 deste Cartorio, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, como DEVEDORA - SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 22.080.624/0001-07, com sede na Rua da
Aldeia, 76, Sala 8A, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES e comc FIADORA/
CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Femando Ferrari, 1.080, Salas 601 e 602,
Mata da Praia, Vitoria-ES, o imdvel acima matriculado foi dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em garantia da
|__abertura de crédito no valor de R$ 28.356.860,11 (vinte e oito milhSes, trezentos e
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cinquenta e seis mil, ocitocentos e sessenta reais e onze centavos), destinado a

construgao da 12 FASE do Empreendimento Imobiliario Residencial "VISTA DO

LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE", composto de 288 unidades distribuidas nas
Torres A, B, C e D, cuja incorporagéo imobilidria foi registrada sob o n® 02 de ordem

da matricula n® 91.061 do livro 2 deste Cartério, que vigorara pelo tempo necessario

ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigag6es assumidas, neste ato, pela

DEVEDORA, tendo como condigfes da abertura de crédito:

SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE (SAC).

PRAZO TOTAL, EM MESES: CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 24,
AMORTIZAGCAQ: 24.

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000.

Demais condigbes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO

- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510. mfgd#. o

AV. N° 04/ 91.484: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n° 207.208, em
13/12/2016. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS - COM
UTILIZAGAO DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) - CONTRATO N°
855553780250, datado de 23 de novembro de 2018, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como VENDEDORA / INCORPORADORA / SPE !/
FIADORA - SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n® 22.080.624/0001-07, com sede na Rua da Aldeia, 76, Sala 8A, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como INTERVENIENTE CONSTRUTORA /
FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ n®
27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernandc Ferrari, 1.080, salas 601 e
602, Mata da Praia, Vitéria - ES, como CREDORA / FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, e como ADQUIRENTE /
DEVEDOR / FIDUCIANTE - JOAO JOSE DA SILVA, brasileiro, nascido em
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08/02/1964, divorciado, motorista, portador do CPF n® 813.125.127-68, CNH n°
02444301690 - DETRAN/ES, emitida em 30/08/2016, residente e domiciliado na
Rua Felipe dos Santos, 44, Parque Residencial, Serra - ES, em sua CLAUSULA
1.7, foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbagédo n® 03 de
ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os
efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de
dezembro de 2016. Selo Digital: 022954 BRU1608.02555. migd#. «SCA g’

R. N° 05/ 91.484: COMPRA E VENDA. Protocolc n® 207.208, em 13/12/2016.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQ PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES -PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZAGAO DO FGTS
DO{S) COMPRADCR(ES) - CONTRATO N° 855553780250, datado de 23 de
novermbro de 2016, assinado pelas partes contratantes, objeto da averbag#éio n® 04,

a fracéo ideal de 0,001534 do terreno objeto desta matricula, foi vendida para
JOAO JOSE DA SILVA, ja qualificado anteriormente, pelo valor de R$ 5.926,55
(cinco mil, novecentos e vinte e seis reais e cinquenta e cinco centavos).
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
135.000,00 {cento e frinta e cinco mil reais). Demais condigdes as mesmas do
contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
Serra/ES: Documento de Amecadacgao referente ao ITB! n® 92093/2016, no valor de
R$ 170,23, pago em 01/12/2016. |d Guia; 10892562. Certiddo de Quita¢do de ITBI,
expedida em 13 de dezembro de 2016. Numere da Declaracao de Transmissao:
92093/2016. Inscrigho Fiscal n° 19932588. Inscricdo Imobiliaria n°
009.5.016.2132.001. Data de Entrada: 29/11/2016. Valor apurado pelo Municipio:
R$ 5.548.658,93. Valor declarado da aquisicdo: R$ 5.826,55. Valor da avaliagao
(base de célculo): R$ 8.511,64. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n°
10812396/2016. Data da Geragéo: 26/10/2016. Data de Validade: 26/12/2016. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de dezembro de 2016.

Selo Digital: 022954.BRU1608.02555. Mfgd#. wCRAN Amems

R. N° 06/ 91.484: GARANTIA. Protocolo n°® 207.208, em 13/12/2016. Conforme
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CONTRATO objeto da averbagio n° 04 e do regisiroc n® 05, em garantia do
financiamento para aquisicdo do terreno e construgdc da unidade habitacional e
demais obrigagfes assumidas, o comprador e fiduciante - JOAO JOSE DA SILVA,
ja@ qualificado anteriormente, da em ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e sequintes da Lei 9.514/97, o imével acima matriculado avaliado em R$
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), para pagamento da divida da seguinte
maneira;
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$ 18.748,31.
VALOR DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA FGTS: R$ 6.687,97.
VALOR DA OPERAGAOQ: R$ 109.563,72.
VALOR DO DESCONTC: R$ 9.902,00.
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 89.661,72.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: TP - TABELA PRICE.
PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAO/LEGALIZACAOQ: 24.
DE AMORTIZACAQ: 308.
DE RENEGOCIAGAQ: 0.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 5,0000 EFETIVA: 5,1163.
VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL.: 23/12/2016.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 7.22.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: DE ACORDO
COM ITEM 7.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$ 652,65.
Demais condigies as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 22 de dezembro de 2016. ETELVINA ABREU DQ VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.BRU1608.02555. mfgdit.
S« SN
AV. N° 07/ 91.484: MODIFICAGAQ. Protocolo n° 224.418, em 03/07/2018. Conforme
REQUERIMENTO, datado de 13 de julho de 2018, assinado por Delva Gomes de
Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa incorporadora
SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi solicitado o
ARQUIVAMENTO DO PROJETC MODIFICATIVO DE ARQUITETURA N°
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1694/2017, APROVADO EM 16/06/2017, do "VISTA DO LIMOEIRO CONDOMINIO
CLUBE", parte integrante do memorial de incorporaciio do empreendimento,
arquivado na matricula 91.061 de ordem do Livro 2 deste Cart6rio. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital:

022954.N251804.03029. mfgd#. M——

AV. N° 08/ 91.484: REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA. Protocolo n°
224 416, em 03/07/2018. Foi apresentado o RRT SIMPLES N° 0000005364553
(REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA), expedido pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR, assinado pelo responsavel técnico

Lucas Weber Santos, Arquiteto e Urbanista, A52143-4, responsavel pelo projeto
modificativo de arquitetura. O REFERIDO E VERDADE E DQU FE. Carapina, Serra-
ES, 02 de agosto de 2018, Selo Digital; 022954.NZ51804.03028. mfgd#.

AV. N° 09/ 91.484: CONSTRUCAOQ. Protocolo n° 224.416, em 03/07/2018. Conforme
CERTIDAO DETALHADA PARCIAL N° 200/2018, datada de 30 de maio de 2018,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, protocolada sob o n° 18693/2018 - PMS de 20/03/2018,

conforme processo de modificagéo de projeto protocolado sob n°® 1694/2017 - PMS |

de 11/01/2017 e conforme processo de aprovagdo de projeto arquitetdnico
protocolado sob o n°® 73095/2015 - PMS de 18/12/2015, assinada por Carcline Calvi
de Bone - Chefe da Divisao de Andlise de Habite-se e Carla Bittencourt - Diretora do
Departamento de Controle de EdificagGes, fica provado que scbre o imével acima
matriculado foi construido o Imoével Residencial Multifamiliar, com 08 ({seis)
pavimentos, denominado "VISTA DO LIMOEIRO", situado na Rua Castro Alves,
némero 170 (cento e setenta), Area "AB", Bairro "JARDIM LIMOEIRO", Distrito
de Carapina, Serra/ES, com area de construgido aprovada de 32.583,80m? (trinta e
dois mil, quinhentos e oitenta e trés metros quadrados e oitenta decimetros
quadrados), concernente a 08 (oito) Torres, Churrasqueira, Clube, Depdsito de
Lixo, Guarita, Apoio, Casa de Bombas da Piscina, Cisterna de Agua Pluvial e
Estacionamento Coberto, sendo concluida pare do empreendimento

correspondente a Torre A, Torre B, Torre C, Torre D, Clube, Casa de Bombas da

Piscina, Cisterna de Aqua Pluvial, Churrasqueira, Guarita, Apoio e Deposito de Lixo
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cuja area de construcdo corresponde 3 16.149,22m? (dezesseis mil, cento e quarenta

e nove metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados), cuja construcdo
abrange o imével acima matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital: 022954 NZS1804.03028.

mfgd#. M

AV. N° 10/ 91.484: CND DE INSS. Protocolo n® 224.416, em 03/07/2018. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
001482018-88888809, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 06 de julho de 2018. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital:

022954.NZS1804.03029. mfgd#. P« P

AV. N° 11/ 91.484: HABITE-SE. Protocolo n°® 224.416, em 03/07/2018. Conforme
CERTIDAO PARCIAL DE HABITABILIDADE N° 198/2018, datada de 30 de maio de
2018, expedida pela Prefeitura Municipal da Setra, Estado do Espirito Santo,

Secretaria de Desenvolvimento Urbano, protocolada sob o n® 18693/2018 - PMS de
20/03/2018, conforme processo de modificagdo de projeto protocolado sob n°
1684/2017 - PMS de 11/01/2017 e conforme processo de aprovacgio de projeto
arquiteténico protocolado sob o n® 73085/2015 - PMS de 18/12/2015, assinada por
Caroline Calvi de Beone - Chefe da Divisdo de Andlise de Habite-se e Carla
Bittencourt - Diretora do Departamento de Controle de Edificagdes, FICA PROVADO
QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO_ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE
HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02
de agosto de 2018. Selo Digital: 022954 NZS1804.03028. mfgd#. -

R. N° 12/ 91.484: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 224.416, em
03/07/2018. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAO PARCIAL DO CONDOMINIO "VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE", datada de 02 de julho de 2018, assinada por Delva Gomes
de Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, na condi¢iio de incorporadora da
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Area AB medindo 24.577,34m? (vinte e quatro mil, guinhentos e setenta e sete
metros quadrados e trinta e quatro decimetros quadrades), situada na Rua Castro
Alves, n® 170, Jardim Limoeiro, Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Castro Alves, medindo segmentos de 77,94m + 58,76 = 136,70m, pelos fundos com
parte da Area G e Area H, medindo segmentos de 23,36m + 36,66m + 33,58m +
2,86m + 31,69m + 36,20m = 164,35m, pelo lado direito com a Avenida Gongalves
Dias, medindo 172,80m e pelo lado esquerdo com a Area C, medindo 182,18m,
achando-se livre e desembaracada de Onus reais, fiscais, judiciais e extrajudiciais,
inexistindo em relagéio ao mesmo agdes reais efou pessoais reipersecutdrias, com
incorporacao registrada sob o n° 02 da matricula 91.061, tendo construido sobre
a mesma um imével residencial multifamiliar, com area parcial construida de
16.149,22m? (dezesseis mil, cento e quarenta e nove metros quadrados e vinte e dois
decimetros quadrados} conforme Certiddo Detalhada e 25.151,14m? (vinte e cinco
mil, cento e cinquenta e um metros quadrados e quatorze decimetros quadrados)
NBR 12.721 arguivada neste Cartdrio, composto das Torres A, B, C e D, Clube,
Casa de Bombas da Piscina, Cisterna de f\gua Pluvial, Churrasqueira, Guarita,
Apoio e Depésito de Lixo, totalizando 288 (duzentos e oitenta e oito)
apartamentos, resolveu submeter as referidas unidades construidas as
disposigoes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.4086, de
10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o CONDOMINIO VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE, onde o imével acima matriculado é parte integrante do
mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto
de 2018. Selo Digital: 022954 NZS1804.03029. mfgd#. sCRuA_juwsr""

AV. N° 13/ 91.484: CONVENCAQ DE CONDOMINIO. Protocclo n° 224.416, em
03/07/2018. Conforme CONVENCAO DE CONDOMINIO DO "VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE"”, datada de 23 de julho de 2018, assinada por Delva Gomes
de Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi a mesma registrada na Livro 3
Aunxiliar sob o n°® 11.160 de ordem deste cartério, em 02/08/2018. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:

022954.NZS1804.03029. migd#. AU

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TCK5V-FVEHM-N7A50-MDLGY.
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AV. N° 14/ 91.484: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 8.514 de 20/11/1997 — Artigo 26}.
Protocolo n® 316.330, em 11/03/2026. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°

314.756, em 27/01/2026 e regjstrada sob o n® 16.874 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
357600/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01482817C, em 07 de
novembro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 855553780260, firmado em 23 de novembro de 2016, em que figura como
FIDUCIANTE — JOAO JOSE DA SILVA, intimado a pagar a divida vencida,
posicionada em 16/12/2025 no valor de R$ 6.342,65 (seis mil, trezentos e quarenta

e dois reais e sessenta e cinco centavos), conforme diligéncia realizada no dia
11/12/2025 as 14:40h, no enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, foi informado por Fernanda Rodrigues, portadora do RG 3.563.618-ES,
porteira do condominio, que JOAO JOSE DA SILVA é desconhecido, ficando
certificado local ignorado. Conforme disposicédo legal, a intimagéo foi realizada por
meio de edital eletrénico, publicado no Sistema de Registro de Iméveis Eletrdnico
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 31 de dezembro de 2025, 02 e 05 de janeiro
de 2026 e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, néo foi paga no todo ou
em parte pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 26 de margo de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 ONX2601.03328. Emolumentos: R$
24398,90. Encargos: R$ 609,94, Total: R$ 3042,84. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbsi. M

AV. N° 15/ 91.484: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n® 316.330, em 11/03/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 09 de margo de
2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo com
protocolo eletrénico n® IN01482817C, cuja autenticidade foi confimada no enderego
www.oficioeletronico.com.br assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/CJQ7C-

S5XPEM-R2UAR-NDB52, devidamente acompanhado do pagamento do imposto de
transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmissio definitiva do

imodvel objeto desta matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TCK5V-FVEHM-N7A50-MDLGY.
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Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 235.180,90
(duzentos e trinta e cinco mil, cento e oitenta reais e noventa centaves). Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitagdc de ITBI n® 12163152, expedida em 05 de margo de 2026. Nimero da
Declaracdo de Transmiss&o: 158716. Inscrigdo Fiscal n® 21702811. inscrigao
Imobiliaria n® 009.5.016.2132.167. Data de Transagdo: 19/02/2026. Id Guia:
43475810. N° Processo: 15733/2026. Valor declarado da Aquisigéo: R$ 140.577,00.
Base Calculo: R$ 235.180,90. Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n°
9.514/97, este imovel devera ser oferecido em piblicos leildes, no prazo de 60
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de margo de
2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.ONX2601.03398. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 609,94.
Total: RS 3049,84. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. rbs#.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TCK5V-FVEHM-N7A50-MDLGY.
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 1 de abril de 2026. - hs. 08:40

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.0NX2601.03398
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 609,94 Total: 3049,84
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TCK5V-FVEHM-N7A50-MDLGY.
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