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IMOVEL: UNIDADE 2: Garagem 02 com area privativa de 24,00 m? (vinte & quatro metros
iquadrados), e area construida de 24,00 m? (vinte e quatro metros quadrados), situado
no Subsolo do "Edificio H S PEREIRA", contendo piso pintado, paredes rebocadas.
emassada e pintada, teto de gesso; Fragao ideal 0,06000 do lote com area total de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados}, com as seguintes medidas e
confrantacdes: frente 15,00 m (quinze metros), com Avenida Cambraia; 15,00 m com
lvanete Amorim Rodrigues; lado direito 10,00 m (dez metros), com Sebastido Vigira de

Oliveira; lado esquerdo 10,00 m (dez metros ) com a Rua Olimpio ira, situado na |
"AVENIDA CAMBRAIA, N° 50, ESQUINA COM RUA OLIMPIO | BAIRRO
TOLEDO, EM IBATIBA/ES". Selo Digital: 021683.NLR2205 tos: RS
20,99: Encargos: R$ 5,88; Total: R$ 26,87 // Q

7N

PROPRIETARIOS: HENRIQUE SANTOS PEREIRA V > oo &NA RODRIGUES
DE FREITAS, aos 07/04/2018, sob o regime de 28 n% 210 3'.‘: e bens, ele brasileiro,
empresario, natural de Aragui/MG, nascido -@fﬂ 9880 8¢ndo filho de Madestino
Santos Pereira, @ Ana Santos Martins, '@:‘) da.C l@’ 05242995180 Detran-ES e
10

inscrito no CPF sob o &% 0 %: 86-07, endereco  eletronico
henriquesantospereira@gmail.com, S b ' rpresaria, natural de Ibafiba/ES,
‘nascida aos 17/06/1997, sendo fi (’\}V % Apdrade de Freitas e Elenilda Redrigues,
portadora da CNH n°® 067711 -‘-Aﬁ}@a Té @'\‘ hscrita no CPF sob o n® 153.242/897-95,
iendereco eletrnico lore :!‘—*-}l% }l.u om, residentes e domiciliados na Avenida

Cambraia, n° 50, Bairr {Bati N/}
LN, \:> N <\\

Registro Anterio(@j}é@ 2 do livro 02 desta Serventia./
AND

AV-1-4.8405$P oKD

\@. 10496 em 27/10/2022: UNIDADE AUTONOMA: Titulo:
Requerimento t=2re3sado, Instrumento Particular de Instituicao de Condominio e
Especificagao % ades Auténomas do "Edificio H S PEREIRA", datado de 22 de
agosto de 2022, aprovado pela Prefeitura Municipal de |batiba aos 26/08/2022, assinado pela
engenheira Civil Adélia Rosa de Souza - Setor de Engenharia. Projeto: Projeto arqu tetdnico
de Uso Misto - Residencial e Comercial / Memorial Descritivo, RRT (Regjstro de
Responsabilidade Técnica) n® 5110340606100, devidamente quitada aos 05/01/2021,
quadros da NBR 12.721. Responsavel Técnico: Maria Eduarda Alcure Galdino.
. CREA/ES n® CAU 219790-1. Proprietarios: HENRIQUE SANTOS PEREIRA casado com
LORENA RODRIGUES DE FREITAS, ja qualificados. Objeto: o imével da matricula foi
 individualizado como unidade auténoma do "Edificio H § PEREIRA", com ins ituicao e
‘especiﬁcac;éo, registrada conforme R-3-4.682, do Livro 02 desta Serventia. Selg Digital:
191683.NLR2205.00731. Emolumentos: R$ 55 85 Encargos: R$ 15,63; Totgal: 71,48,
lDOU FE IBATIBA/ES. 04 de novembro de 2022. A Escrevente Substituta;
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’/AV-2-4.840: Protocolo n° 10536 em 30/11/2022: INDICE CADASTRAL: Titulo:

Requerimento do interessado e Boletim de Cadastro Imobiliario. expedido pela Prefeitura ;
Municipal de lbatiba-ES. Data: 30/11/2022. Contribuinte: Henrique Santos Pereira. CPF:
107.024.886-07. Inscricdo: 01021200005006. Processo: 006961/2022. Assunto: Alteracio |
de Resposta do Contribuinte e Cadastro de IPTU. Fiscal: Adilson Jose Pereira. Selg,
Digital: 021683 .NLR2205.00857. Emolumentos: R$ 55.85; Encargos: R$ 15,63; Totaf.
RS 71,48. DOU FE. IBATIBA/ES, 30 de novembro de 2022. A Escrevente Substituta’

AV-3-4.840: Protocolo n°. 10536 em 30/11/2022: LOGRADOURO: Titulo: Requerimento |
do interessado e Boletim de Cadastro Imobiliario, expedido pela Prefeitura Municipal de |
Ibatiba-ES. Data: 30/11/2022. Objeto: Constar que o imovel desta matricula estd |
localizado na "RUA PROJETADA (1), SIN°, GAR.APT.201,- AV.CAMBRAIA - ESQ.C/R.
OLIMPIO DA SILVEIRA, TOLEDO". Seloc Digifall 021683.NLR2205.00857.
Emolumentos: R$ 55.85; Encargos: R$ 15,63; Total; 1.48. DOU FE. |BATIBA/ES,

30 de novembro de 2022. A Escrevente Substituta: @ |

Obieto: Constar o nome correto de LORENA R
!t ORENA RODRIGUES DE FREITAS SANTOS. I‘

REITAS, qual seja:
83.GU02212.00427.

AV-4-4.840: Protocolo n°. 10642 em 14/03/2023: NOME CORRET Bequerimento |
do interessado e Certiddo de Casamento expedida p “ P das Pessoas
Naturais de Ibatiba/ES, sob a matricula n®. 02247501 ‘ , 3065 0004157 33.

i

Partlcular de Venda e Compra de B ‘ . ClRaréamento com Garantia de Alienacao

Fiduciaria de Imovel e Outras A ento Particular com Forga de Escritura |

Publica. Data:17 de fevereirg ontrate n®  10181522203. Vendedores: !
|

HENRIQUE PEREIRA.

hash.0392.f75d.6579.¢922 PR .- 45 e2aa.7fb3, e s/m LORENA RODRIGUES

DE FREITAS SANTOS, 79 d55e.d7e6.167a.609d.0454.6371.¢28¢c.6f94, ja
gualificados.
70c9.2ff7 fbb9.7283

N LUCAS SANTOS CUNHA, hash:
1 6745.0e1a, brasileiro, maior, capaz, solteiro,
\ngulo que constitua unido estavel, empresario, portador da
. /SP e inscrito no CPF sob o n° 107.972.196-76, enderego
ail.com residente e domiciliado na Avenida Cambraia, s/n,
satiba/ES. Objeto: o_imével constante na matricula. Preco:
29.821,07 (vinte & QJmil, oitocentos e vinte € um reais e sete centavos), pagos da seguinte
forma: Recursos Rroprios: R$ 100.000,00. Forma de Pagamento do Preco de Venda:
Recursos Proprios: R$100.000,00. Recursos do FGTS: R$0,00; Recurso do Financiamento:
R$400.000,00; ITBI quitado aos 02/03/2023. Imovel avaliado em: R$ 29.821.07. Valor
Fiscal: R$29.821,07. Faz parte do presente registro todas as demais clausulas e |
| condigbes constantes do referido instrumento particular, Selo Digital: |
021683.GUC2212.00427. Emolumentos: R$ 285,60 Encargos: R$ 79.97: T%i
365,57. DOU FE. IBATIBA/ES, 15 de margo de 2023. A Escrevente Autorlzada

o
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R-6-4.840: Protocolo n° 10642 em 14/03/2023: ALIENACAO FIDUCIARIA: Titulo:
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagéo Fiducidria de Imével e Outras Avencas - Instrumento Particular com Forga de
Escritura Puoblica. Data: 17 de fevereiro de 2023. Contratc n® 10181522203 |
DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUCAS SANTOS CUNHA, ja qualificadc. CREDOR |
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo - SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha n® 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o/'n®
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60.701.190/0001-04, no &mbito de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na qualidade de
Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiroc da Habitagdo, neste ato
representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais,
IZABELLE DE OLIVEIRA FERNANDES DE LIMA RG n° 55.055.193-1, CPF sob|o n°

4 CARS0S proprios
R$100.000,00 - Recusos do FGTS R$0,00 - Recursos do firacianisia \R$400.000,00.
Financiamento: - Valor destinado ao pagamento do prego de v ' N $400.000,00 -
Valor destinado ao pagamento de despesas: R$0,00 - Va3 de(finaNciamento (saldo

devedor): R$400.000,00. Condicdes do Financiamento: -

Taxa nominal anual de juros 11.1158% - Taxa efetiva anQiahsSUIsE beneficio 9.9900% -
Taxa nominal anual de juros com beneficio 9,55989 (’ 3 €l or sal de juros 0.8263 -
Taxa nominal mensal de juros 0,9263% - Taxg ef Asal de juros com beneficio
0.7966% - Taxa nominal mensal de juros co 3 2 bre
Operagdes Financeiras) - Imével Comercial(rR de amortizagdo (nUmero de

prestagbes) 420 meses - Sistema de Amo AL\ Sistema de Amortizagdo Constante -
,} 2P

Custo Efetivo total (CET) mens \:
Taxa de juros com benefiq oy?“‘:’;,s G »Tafifa de avaliagdo do bem recebido em gamantia:
R$1.231,13 sendo i : $670,00. Andlise documental - R$345,00 Analise

técnica o imével - 3 BQakf\'rgbrmatizado referente & avaliag@o técnica do imovel -
R$118,81 lmpost %;3 S). Valor Total da Prestacdo Mensal Nesta Data:
R$4.255,08 -V AT do saldo devedor R$952,38 - Valor de Juros R$3.186,60 -
Valor do pré c"’, BqUres,- orte e Invalidez Permanente R$63,24 - Valor do prémijo de
seguro - Da *«‘“ jovel R$27,86 - Tarifa de Administragdo do Contrato R$25,00.
Valor a ser Libsrag endedor ‘R$400.000,00. Nome: Henrique Santos Pereira, CPF n°
Sanco: 021, Agéncia: 0164- Conta: 24503765, Percentual: 100.00%.
adg do Comprador: R$0,00; Banco: 341; Ag: 9642- Conta; 04658-6. Valor.
Liquido a ser Liberado ao Interveniente Quitante: R$0,00 - Seguro Habitacional; Seguradora:
ITAU SEGUROS S.A - Lucas Santos Cunha - 100.00% - Custo Efetivo do Seguro
Habitacional -CESH: 3.1284%. Enquadramento do Finaciamento; N& ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - Prazo de Caréncia para expedigdo de intimacdo: 30 dias. Valor da
avaliacdo realizada e atribuida para fins de venda em leildo plblico: R$30.000,00. Faz parte
do presente registro todas as demais clausulas e condigdes constantes do referido
instrumento particular. Selo Digital: 021683.GUC2212.00427. Emolumentos: R$ 285,60;
Encargos: R$ 79,97; Total: R$ 365,57. DOU FE. IBATIBA/ES, 15 de margo de 2023. A
Escrevente Autorizada:

AV-7-4.840: Protocolo n°. 10808 em 26/10/2023: INTIMACAO ALIENAGCAO FIDUCIARIA

E NAO PURGACAO DA MORA: Titulo: Requerimento do {TAU-UNIBANCO S/A datado

\_ Continua no verso. £
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de 13/10/2023. Objeto: Constar que, procedi & intimagao do fiduciante LUCAS SANTOS
CUNHA, ja qualificado, conforme recibo datado de 26/10/2023. N&o purgacéo.
Transcorrido o prazo de 15 (quinze) dias, o fiduciante ndo purgou a mora. Referéncia
aos demais livros: Averbada sob o n°. AV-1-1.605 do L° 03 e AV-7-4.845 do L° 02, desta
serventia. Selo Digital: 021683.BHP2307.00080. Emolumentos: R$ 59,46; Encargos: RS
16,64; Total: R$ 76,10. DOU FE. IBATIBA/ES, 22 de novembro de 2023. A Escrevente

[Livro n° 2 - Registro Geral ]

Autorizada:

v A
AV-8-4.840: Protocolo n°. 11203 em 24/06/2024. CONSOLIDAC? A(PROPRIEDADE:
Titulo: Requerimento de Consolidagdo datado de 12/0 pelo ITAU-

UNIBANCO S/A e assinado digitaimente pelo seu procuya "Q a(l0s Freiria Junior -

OAB/PR 50.945. Transmitente: LUCAS
a1V
{ 03d gw:: 078.9060.6a64, pessoa
juridica de direito privado, com sede em S& N \pa Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha n°® 100 - Torre Olavo Sefu (o] fque Jabaguara, inscritc no

: e-de ora fiduciaria da divida relativa

ao contrato de financiamento imobi nacao Fiduciaria em garantia .n°
10181522203, registrado na matii desse Registro de Imoveis. Qbjeto:
Consolidagao da propriedade re ovel constante na matricula em favor do
adquirente, para os fins do art. .514/97 tendo em vista o decurso do prazo

sem a purga¢ao da mora porfafte Wicis e, conforme AV-7-4.840 (intimacao). OBS: Foi
pago ITBI conforme DAM '@u\\’ 68 ‘)
00U

SOr
imovel avaliado em: R$REQ.0 "')3

il reais). Valor Fiscal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).
96. Emolumentos: R$ 299,37; Encargos: R$ 83,83,

Total: R$ 383,20, B AJ/ES, 16 de julho de 2024. A Escrevente Autorizada¥uor
AV-9-4.840; A0 W, 7237 em 29/07/2024: INDISPONIBILIDADE DE_BENS:
Protocolo: 1240 4A datado de 29/07/2024. Processo;
001022326201 " Instituicdo: TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO -> PE -

MANDADOS JUDICIAS. Usudrio: ANDREIA KATIA DE JESUS BERNARDINO E SILVA.
Requeridos: ITAU UNIBANCO S.A. (ITAU UNIBANCO) e ITAU UNIBANCO S.A. (EST
UNIF). Objeto: Indisponibilidade sobre o imével constante na matricula. de propriedade
de ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04. Referéncia aos demais livros: LR}
n® 202407 2914.03476178-1A-091. Selo Digital: 021683.UEQ2403.00426. Emolumentos:

R$ 0,00//- cpdigec RQPJ. DOU FE. IBATIBA/ES, 02 de agosto de 2024. A Substituta
Legal:

AV-10-4.840: Protocolo n° 11238 em 30/07/2024. CANCELAMENTO = DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Protocolo: 202407.3011.03478743-TA-091, datado de
29/07/2024. Processo: 00102232620135060014. |[nstituicdo: TST - TRIBUNAL
SUPERIOR DO TRABALHO -> PE - TRIBUNAL. Férum: PE - RECIFE -> PE -
SECRETARIA DE DISTRIBUICAC DE MANDADOS JUDICIAS. Usuério: JUCELINO
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BARBOSA LIRA. Regueridos: ITAU UNIBANCO S.A. (ITAU UNIBANCOj e ITAU
UNIBANCO S.A. (EST UNIF). Objeto: Cancelamento da Indisponibilidade objeto da AV-
9-4.840 do imével constante na matricula, de propriedade de ITAU UNHBANCO S.A.,
CNPJ n® 60.701.190/0001-04. Referéncia aos demais livros: LRI n° 202407.30/11.03478743-
TA-091. Selo Digital: 021683.UEQ2403.00427. Emolumentos: R$ 4,00 /cédigc RQPJ.

I
Matricula n® 4.840 ﬂ ]

AV-11-4.840: Protocolo n°. 11429 em 22/11/2024: 2° A ALEILAD: Titulo:
Requerimento € Termo de Quitagdo assinados eletroni 3 : os Alberto

Araujo Rovel, representante da empresa credora {TAU-
que foi efetuado 2° auto do Leildo Negativo. Credor:
juridica de direito privado, com sede em Sao P
Souza Aranha n° 100 - T. Olavo Setubal - Bairro
n° 60.701.190/0001-04. Proprietario: LUCAS

ja qualificado. Referéncia aos demais Iivro
03. Selo Digital: 021683.GL02407.00451 it

Total: R$ 79.79. DOU FE. IBATIBA/ S
Autorizada: o s A\
R

AV-12-4.8407Protocolo n°. 116 RNeE2%: INDISPONIBILIDADE DE BENS:
Protocolo:  202504.0909.03946 Jatado de  09/04/2025. Progesso:

10012037820235020038. . .
REGIAO -> TRIBU. F@\\ % MUXILIAR DE EXECUCAO E PESQUISA
L€ 0

BAMLO S/A, pessoa
Alfredo Egydio de
crito no CNPJ sob o
y- CPF: 107.972.196-76,
<’ n° 1.805 (AV-3) do ILivro
62,33; Encargos: R$ 17,46;

PATRIMONIAL -. L FIE HIRAL- Regueridos: ITAU UNIBANCO SA
(ITAU UNIBANCO), \"8 S.A. (EST UNIF), ITAU UNIBANCO S.A. Objeto:
indisponibilidade & onstante na matricula, de propnegiad_e de ‘ITAU
UNIBANCO S. 701.190/0001-04. Referéncia aos demais livros: LRI n°

3 3 Selo Digital: 021683.A5C2412.00148. Emolumentds: R$
FE. IBATIBA/ES, 10 de abrii de 2025. A Escrevente

AV-13-4,840: tolo n°. 11633 em 11/04/2025. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Protocolo: 202504.1018.03946243-TA-272+ datado deg
09/04/2025. Processo: 10012037820235020038. Instituicdo: TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2A REGIAQ -> TRIBU. Férum: GRUPO AUXILIAR DE EXECUCAO E
PESQUISA PATRIMONIAL - Usuério: LUCIA SIMABUKURO MARTINS. Requeridos
ITAU UNIBANCO S.A.. ITAU UNIBANCO S.A. (ITAU UNIBANCO) e ITAU UNIBANCQ
S.A. (EST UNIF). Objeto: Cancelamento da indisponibilidade objeto da AV-12-4.840 dg
imével constante na matricula, de propriedade de ITAU UNIBANCO S.A.
202504.1018.03946243-TA-272. Referéncia aos demais livros: LR n'
202504.1018.03946243-TA-272. Selo Digital: 021683.A5C2412.00148. Emolumentos
R$ 0,00 - codigo RQPJ. DOU FE. IBATIBA/ES, 11 de abril de 2025. A Escrevente

Autorizada: )
o l

4.840
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