12 VARA CIVEL, DE FAMILIA E DE ORFAOS E SUCESSOES DE SANTA MARIA — DF

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado BELARMINO JOSE ALVES FILHO e
interessado(s) credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF. O (a) Dr. (a)
Pedro Matos De Arruda, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 12 Vara Civel, de Familia e de
Orfaos e Sucessdes de Santa Maria-DF, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do
Cumprimento de Sentenga — Processo n° 0705097-74.2019.8.07.0010 - ajuizado por
CONDOMINIO CL 105 LOTE G em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada
a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 14:22 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagcdo, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captagdo de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 14:22

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 50% do valor de avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigées,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leilzo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCIS/DF sob o n° 181, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: Eventuais débitos tributarios e condominiais anteriores a alienagéo observarao o
regime legal de sub-rogagao no preco, quando cabivel, sem prejuizo da responsabilidade do
adquirente pelas obrigagbes que se vencerem apds a aquisicdo dosdireitos, nos limites
legais.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematacao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE desde que contenha entrada
minima de 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado e pagamento do saldo em até 30
(trinta) meses, nos termos dos artigos 895 do Cdadigo de Processo Civil e 22 da Resolugéo
CNJ n°® 236/2016. A proposta parcelada devera observar as garantias legais e sera
apreciada oportunamente, se apresentada. A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos



https://www.grupolance.com.br/
http://www.grupolance.com.br/

do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nZo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cdédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacgao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengéo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissio 2,5% sobre o valor
de avaliagao do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELAGCAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS E OBRIGAGOES DECORRENTES DO CONTRATO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA DO APARTAMENTO N° 112, com &rea privativa de 53,11m?,
area de uso comum de 31,69m? totalizando a area de 84,80m?, com fracdo ideal de
0,01179, e a vaga de garagem a ele vinculada de n° 01 — térreo, do empreendimento
localizado no lote “G”, comércio local 105 — Santa Maria — DF, cuja area total do terreno é de
2.100,00m?. CONSTA NO AUTO DE AVALIACAO: O imével possui as seguintes
caracteristicas - dois quartos, sendo uma suite, um banheiro social, sala, cozinha, uma vaga
de garagem, area de servigo. Apartamento com 53 metros quadrados, localizado no primeiro
andar (Num. 255496898). Matriculado no 5° CRI de Brasilia sob o n° 41815.

OBS 1: A alienacéo dos direitos aquisitivos ndo transfere automaticamente ao adquirente a

posicdo contratual do executado perante a Caixa Econbmica Federal, nem importa

assuncdo automatica de eventual financiamento ou saldo devedor. Qualquer transferéncia

contratual dependerd de anuéncia expressa da credora fiduciaria e do cumprimento das

exigéncias proprias do contrato (Num. 278271310). OBS 2: O eventual interessado nao

adquirira a propriedade plena do imével por forca direta da alienacdo judicial. Adquirira,

apenas, a posicéo juridica patrimonial penhorada nestes autos, isto é, os direitos aquisitivos

titularizados pelo executado (Num. 278271310).




DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Apto., a.t 84,80m?, a.p 53,11m?, 2 Quartos, Suite,
Garagem, Santa Maria, Brasilia-DF.

LOCALIZACAO DO BEM: Lote "G", Comércio Local 105, Apartamento 112, Santa Maria-
DF.

ONUS DO BEM: R.4 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. AV.07 PENHORA expedida pela 3% Vara de Execugdo de Titulos
Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia, proc. 0717619-34.2017.8.07.0001. AV.08
PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) para

out/2025 (Num. 255496898).

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dr. Pedro Matos de Arruda
MM?. Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel, de Familia e de Orfaos e Sucessdes de Santa
Maria-DF.




