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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO
REGIDO PELA LEI 9.514/97
CREDOR FIDUCIARIO: PHREDERICO SILVA FERNANDES

ADRIANO DE SOUZA CARDOSO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado
na Junta Comercial do DF sob o n° 33, devidamente autorizado, torna publico
que realizard Leildao Publico Extrajudicial, regido pela Lei 9.514/97, para

venda do imovel caracterizado pelo(a) Sala n° 214 e Vaga de Garagem n’

274, Bloco “D”, Conjunto “L.”’, Setor Terminal Norte (ST/Norte), Ed.

Toscana, Brasilia-DF, com area privativa de 26,01 m2, devidamente
matriculado(a) no 2° CRI do DF sob o n°® 89.661, oriundo(a) de consolidacao
de propriedade em favor de PHREDERICO SILVA FERNANDES,
portador(a) do RG n°® 2.281.337 SSP-DF e do CPF n° 016.094.371-01, por

for¢a de Escritura Publica de Confissdao de Divida com Alienac¢dao Fiduciaria
em Garantia, celebrado entre o Credor Fiduciario acima descrito e VAGNER
OLI RIZZATTI, portador(a) do RG n° 12.700.673 SSP-MT e CPF n°
925.155.501-00 e KENIA MARIA DE NEVE GARCIA, portador(a) do RG n°
1.805.651 SSP-DF e CPF n° 856.003.931-72, tendo como garantidora
fidejussoria =~ MARILENE SALETE BALDISSARELLI RIZZATTI,
portador(a) do RG n° 2.952.126 SESP-DF e CPF n° 409.104.669-04, tendo
sido o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) e a garantidora fiduciéria
devidamente constituido(a)(s) em mora. O 1° leildo terd inicio no dia
22/10/2026 as 11h00, permanecendo aberto por mais 10 (dez minutos) para

recebimento de lances, que ndao poderdo ser inferiores ao valor da avaliagao,
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calculado na forma do art. 27, §1° da Lei 9.514/97 em R$ 205.000,00
(duzentos e cinco mil reais). Nao havendo lance igual ou superior ao da
avaliagdo no 1° leildo, seguir-se-4, sem interrupcdo, o 2° leildo no dia
23/10/2026 as 11h00, ocasido em que permanecerd aberto por mais 10 (dez)
minutos para recep¢do de lances, que ndo poderdo ser inferiores ao valor da
divida, calculada na forma do art. 27, §§ 2° ¢ 3° da Lei 9.514/97 em R$
242.771,35 (duzentos e quarenta e dois mil setecentos e setenta € um reais e
trinta e cinco centavos). A partir do encerramento da 1* hasta o sistema ja
estara disponivel para recebimento de lances para a 2* hasta. Sobrevindo lance
nos 03 (tr€s) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo eletronica, o
horario de fechamento do leildo ser4 prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ltimos 03 (trés) minutos, para que
todos os interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, sendo que
passados 03 (trés) minutos sem novos lances o leilao sera encerrado. Durante
a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
Leiloeiro e¢ imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
apreciacdo do tempo real das ofertas. Os lances oferecidos pela internet ndo
garantem direitos ao usuario em caso de quedas ou falhas no sistema ou na
conexao da internet ou quaisquer outras ocorréncias, visto que a internet € o
site do Leiloeiro sdo meras ferramentas de aproximacdo entre a parte
vendedora e os licitantes. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail. Os
interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do

leiloeiro (www.capitalleiloes.com.br), aceitando os termos e condi¢oes

informados. Apos a finalizagdo do cadastro sera encaminhado ao interessado

via e-mail uma mensagem de confirmagdo de cadastro juntamente com a
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senha de acesso ao sistema. O simples cadastro no site ndo habilita o usuario a
participar dos leildes eletronicos. Para participar dos leildes eletronicos €
necessario apos o cadastro realizar login no site do Leiloeiro com a senha
enviada por e-mail, clicar em “MEUS DADOS” e proceder com o envio do
RG, CPF/CNPIJ (no caso de pessoa juridica serd necessario também o envio do
Contrato Social, do RG e do CPF do socio-administrador) e do Comprovante
de Endereco. A venda serd feita a vista, no prazo de 24h (vinte e quatro horas)
uteis, a quem maior lance oferecer, acrescidos de 5% (cinco por cento) de

comissao do Leiloeiro. O néo pagamento do valor da arrematacio e da

comissao do Leiloeiro pelo licitante declarado vencedor no certame

importara na convocacao do 2° ou 3° colocados no leilao, nesta ordem,

assim como na aplicacao de multa de 10% (dez por cento) calculada sobre

o valor do arremate, sem prejuizo das cominacoes de ordem criminal

contra o arrematante faltoso. Os débitos de IPTU/TLP e Taxas

Condominiais cujos vencimentos ocorram até o dia 23/10/2026 ocorrerao por
conta da Credora Fiduciaria. Ficara a cargo do(a) arrematante o pagamento
dos emolumentos cartoriais ¢ impostos (ITBI) para lavratura e registro da
escritura publica de compra e venda, que sera lavrada em até 30 (trinta) dias
corridos apds a arrematagdo. O imovel se encontra na posse da devedora e sera
vendido no estado de conservacdo em que se encontra (venda ad corpus), nao
cabendo ao Leiloeiro nem ao Credor Fiduciario qualquer responsabilidade
quanto a consertos e/ou reformas de quaisquer espécie no imovel objeto do
leildo, cabendo ao arrematante todas as providéncias necessdrias para

desocupagdo e imissdo na posse do imovel. Havendo decisdo liminar ou

antecipatoria de tutela suspendendo o leilao e/ou seus efeitos, o valor da
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arrematacao assim como a comissao do Leiloeiro somente serao

devolvidas ao arrematante, devidamente corrigidos pelo indice da

poupanca, apos o transito em julgado da respectiva acio judicial. Nos

termos do art. 27, §2°-B da Lei 9.514/97, apods a averbacao da consolidagdo da
propriedade fiduciaria no patrimoénio do credor fiducidrio e até a data da
realiza¢dao do segundo leildo, ¢ assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imdvel por preco correspondente ao valor da
divida, somado aos encargos e despesas de que trata o §2° do art. 27 da Lei
9.514/97, aos  valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos ¢ ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e
as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo,
também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imodvel, inclusive custas e

emolumentos. O imovel encontra-se ocupado, correndo por conta do

arrematante todas as providéncias necessarias para a sua desocupacio,

podendo para tanto se valer do disposto no art. 30 da Lei 9.514/97. O

leildo serd realizado de forma exclusivamente eletronica através do portal

WWW.CAPITALLEILOES.COM.BR. Fica(m) o(a)(s) devedor(a)(es)

fiduciante(s), para todos os fins legais, desde ja intimado(a)(s) das referidas

datas.

Brasilia-DF, 06 de outubro de 2026.
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ADRIANO DE SOUZA CARDOSO
Leiloeiro Publico Oficial
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