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Tribunal de Justica do Distrito Federal € dos Territorios

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DE AGUAS CLARAS.

Numero do processo: 0705487-43.2021.8.07.0020
Exequente: EXEQUENTE: GIVAN MATOS DA COSTA E SILVA
Executado: PRISCILLA SARMENTO FERNANDES

Camila P. dos Santos B. Costa, Oficiala de Justica Avaliadora
Federal, matricula 320.984, nomeada nos autos da agao em epigrafe, em curso perante este

respeitavel Juizo e Cartério, vem apresentar

LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL

1-OBJETIVO

Avaliar o imoével localizado na QUADRA 801, CONUNTO 18, CASA 09 - RECANTO DAS
EMAS/DF. Matricula do imével n.”° 179373 do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito
Federal (certidao - ID166679808)

Especificacdo: Area padréo do imével 7,50m de frente e fundos, 15,00m pelas laterais direita
e esquerda. Totalizado 112,50 ni. Sendo as seguintes confrontacdes: frente com a Via
Publica; fundo com o lote 10; lateral direita com o lote 20; lateral esquerda com o lote 18. Na

certiddo da matricula do imdvel consta como area construida 108,00 ni.

2-DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO

Matricula do imovel e fotos (doc . anexo)

Este documento foi gerado pelo usuario 839.*** ***-68 em 23/06/2026 14:34:20

NUmero do processo: 0705487-43.2021.8.07.0020

Namero do documento: 23111922182300000000163657777 | Tipo de documento: Anexo
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23111922182300000000163657777

Assinado eletronicamente por: CAMILA PINHEIRO DOS SANTOS BRITO COSTA - 19/11/2023 22:14:01

Perfil: Num. 178604465 - Pag. 1



3-METODO EMPREGADO

Inicialmente esclareco que a pesquisa e a apuracao do valor do imével contido no final do
laudo, obedeceram ao critério de transacao a vista, na presente data, e valor de mercado.
De acordo com o que determina o item 7.5 da NBR 14653-1, a "metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, o objetivo e a finalidade da avaliagéo e os
dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que
possivel, preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em
8.3.1.7

Quanto ao método para esta avaliagao, utilizei o método comparativo, comparando os pregos
de imoéveis da mesma regido, bem como as caracteristicas do imovel a ser avaliado,

pesquisando em sitio da internet especializado em vendas de imoéveis.

4-VISTORIA

Nao houve vistoria in loco no imovel, visto que no dia 11/10/2023, as 10h57, a Sra LUIZA
LOPES DE SOUSA, que ali reside, nado deixou esta Oficiala entrar no imével. Embora conste
ordem de arrombamento no mandado, ndo consta informacdes para contato com exequente,

para este providenciasse 0os meios necessarios para o ingresso no local.

5-CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Na ocasido, constatei que o imovel é destinado ao uso residencial. Em contato com outro
Oficial (ID 172337166), tive acesso a registros fotograficos do imovel. O imdvel possui uma
sala com piso aparentemente de porcelanato, com as paredes pintadas em branco em mas
condigdes, e roda-teto em gesso; um quarto com piso aparentemente de porcelanato, com
as paredes pintadas em branco em mas condi¢cées; um quarto com piso revestimento
ceramico, forro em madeira, com pintura inacabada; um banheiro social com revestimento
ceramico, piso e paredes, forro em madeira; cozinha com revestimento ceramico, no piso e
meia parede, pia de inox, e alguns armarios fixados na parede; garagem coberta com
revestimento ceramico; area externo ao fundo com piso de cimento cru. O imével faz divisas
com os lotes vizinhos. A edificacdo se encontra aparentemente em razoavel estado de

conservagao.
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6-CARACTERIZACAO DA REGIAO ONDE ESTA INSERIDO O IMOVEL

A regido conta com infraestrutura: rede de agua e esgoto, energia elétrica, asfalto, guia e
sarjetas, rede de telefonia, transporte coletivo, escola nas imediagdes. A ocupagao da regidao

€ mista: comercial e residencial, com edificacbes de padrao baixo e normal.

7- TABELA AMOSTRAL

Abaixo, tabela amostral referéncia para calculo do valor de mercado do imével.

Item Bairro Area m Valor pedido Valor m
1 QUADRA 803 CONJUNTO 3 112,00 R$ 249.900 R$ 2.231,00
2 QUADRA 801 CONJUNTO 13 | 86,00 R$ 245.000 R$ 2.848,00
3 QUADRA 801 CONJUNTO 10 | 117,00 R$ 310.000 R$ 2649,00
8- AVALIACAO

Por todos os itens atras expostos, bem como pesquisas levada a efeito na regidao do imével
para tomadas de precos, ja considerada a margem de arredondamento de 1%, AVALIO o
imdvel acima especificado em R$ 278.000,00 (duzentos e setenta e oito mil reais). Sendo
que é provavel que seja comercializado dentro do intervalo de confianga, ou seja, entre R$
222.500,00 e R$ 333.600,00. A esse respeito, inclusive, a NBR 14653-1 faz diferenciagdo
técnica entre o prego e o valor de mercado. Nesse ambito, o valor estabelecido na avaliagao
refere-se ao valor de mercado, enquanto ao intervalo de confianca refere-se aos possiveis

precos de negociagédo do bem.

Nada mais havendo a avaliar, encerro este Laudo.

Recanto das Emas/DF, 17 de novembro de 2022.

Camila P dos Santos B. Costa
Oficiala de Justica Avaliadora Federal
Mat. 320984 TJDFT.
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