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IMOVEL: QNO 12(DOZE) AREAS ESPECIAIS "C", "D", "J", "K", “L", “M", "N", "O", "P" - TORRE
"B" - "RESIDENCIAL GIARDINI" (CONJUNTO II) - APARTAMENTO 902 (NOVECENTOS E DOIS) -
CEILANDIA/DF - com area privativa (principal) igual a 81,690m?, outras areas privativas (acessoérias)
igual a 24,000m?, area privativa total igual a 105,680m?, area de uso comum igual a 75,646m?, area
real total igual a 181,336m?* coeficiente de proporcionalidade igual a 0,0010 com 01 boxe de
garagem n° 53/53A (24,00m* - térreo-coberto) - composto de 01(uma) cozinha, 01(uma) area de
servigo, 01(um) WC de servigo, 01{um) living, 01(uma) varanda, 01(uma) circulagio, 01(um) quarto
suite, 02(dois) quartos, 01(um) banho suite, 01(um) banho socigl. ** itk k kb ik kbbb b
PROPRIETARIA: INCORPORAGAO GARDEN LTDA, com sede nesta Capital, CNPJMF n°
09. 1 67 587/0001 _00‘itt*******************t*****************tti—*titttttit******i—t****t*t************************
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 38.175 e Av-3/38.175 desta Serventjg *******+++rastsraarniinns
DOU FE, Ceilandia-DF, em 04/06/2009. ltamar Sebastido Barreto - Oficial AAA A
Av-1/38.679 - Certifico que o imovel matriculado estd sendo edificado sobf o }regime de

INCORPORAGAO, nos termos da Lei n® 4.591/64, conforme MEMORIAL depositado e registrado
neste Registro Imobilidrio, sob o n° R-1/38.175. DOU FE. Ceilandia-DF, em 04/06/2009. Itamar
Sebastido Barreto - Oficial. Lty 44

R-2/38.679 — HIPOTECA - CRijRA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede nesta

Capital, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; DEVEDORA: INCORPORAGCAO GARDEN LTDA, acima
qualificada; FIADORES: INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S/A, com sede em Goiania/GO,
CNPJ/MF n° 02.953.626/0001-48 e DEJAIR JOSE BORGES, brasileiro, empresario, divorciado, Cl
n® 483557-SSP/GO e CPF n° 137.150.461-04, residente e domiciliado em Goisnia/GO:;
CONSTRUTORA: INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S/A, acima qualificada; TITULO:
Contrato Particular de Muatuo para Construgdo de Empeendimento Imobiliaric com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, datado de 21/07/2011, lavrado nos termos da Lei n° 4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966 e Decreto - Lei n° 70/66 de 21/11/1966;
VALOR E OBJETIVO: A credora concede & devedora um financiamento no valor de
R$113.502.000,00, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento sito 8 QNO 12
AREAS ESPECIAIS LOTES "C", "D", "J", "K", “L", "M", "N", "O" e "P"- Ceilandia/DF, conforme o
constante do R-1 da matricula 38.175 desta Serventia. PRAZOS: DE CONSTRUCAQ: 17 meses
definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento; DE CARENCIA: 06
meses a contar, primeiro més, inclusive, subsequente ao término da obra e DE AMORTIZAGAO: fica
pactuada a auséncia de prazo de amortizagdo da divida obrigando-se a devedora a apresentar a
credora, no prazo de caréncia, mutuarios pessoas fisicas com valores de financiamentos, na CEF,
suficientes a liquidagio da divida. DESEMBOLSO: Sera efetuado pela credora em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento do Empreendimento-RAE e definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso. ENCARGOS NA FASE DA CONSTRUGAO E CARENCIA: Serdo devidos a partir da
data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 10,5000% a.a correspondente 3
taxa efetiva de 11,0205% a.a, acrescidos de atualizagido monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneragio basica aplicada acs depositos de poupanga vigente na data de
aniversario deste Contrato. Durante a fase da construgdo o devedor pagara também: TCCMO -
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagéo, em conformidade com
a Tabela de Tarifas, fixadas pela CEF, a titulo de ressarcimento de despesas/cusios com as
vistorias/medicdo de obra e Taxa de vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do
Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso. CONFISSAQ DA DIiVIDA: O devedor confessa
dever & credora a importancia de R$113.502.000,00, e autoriza que o crédito do financiamento
ocorra conforme o previsto neste contrato. GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, o devedor da a credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com outros.
Obrigam-se as partes pelas demais condigbes constantes do titulo, fica arquivado neste Servigo
Registral. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 12/08/2011. Itamar Sebastido Barreto - Oficial 2 1 1 WA

Av-3/38.679 - HABITE-SE - De acordo com a Av-511/38.175, foi concluida a constn%o Eo

empreendimento residencial onde se localiza a unidade auténoma desta matricula. D
CEILANDIA-DF, em 14/03/2016. Patricia Barreto Filgueiras de Almeida - Oficiala e exe}rcm
”'ZO A0

Av-4/38.679 - INSTITUICAO, DIVISAQ E ESPECIFICAGCAO DE CONDOMINIO - De acordo com o

R-512/38.175, foi instituido o condominio do empreendimento residencial edificado no lote da
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| VARA DO TRABALHC DE GQIANIA, protocolo n® 201608.1811.00175587-1A-320 - rocessg+’

matricula 38.175, nos termos da Leis n° 4.591/64 regulamentada pelo decreto n® 55.815/65. A
CONVENGCAO DE CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n° 2.414, Livro 03 - Registro
Auxiliar na presente data. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 14/03/2016. Patricia Barreto Filgueiras de

Almeida - Oficiala em exercicio l ¥ \

] N
Av-5/38.679 - INDISPONIBILIDADE -/Denacordo com o expediente extraido pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, relativo & esthsa feita em 19/08/2016, em nome de INCORPORACAO
GARDEN LTDA, ja qualificada, grocefle-se a\indisponibilidade do imovel matriculado, em cumprimento

a ordem cadastrada em 18/08/2016, |emitida ‘e aprovado per Paulo Alves Cristovam Junior, G0 - 128

00114851320155180012. DOU [FE.

EILANDIA-DF, em 23/08/2016. Patricia Barreto Filgueirgs de
Almeida - Oficiala em exercicio | y

Av-6/38.679 - CANCELAMEJNZ[O\DI;&DISPONIBILIDADE - De acorde com o expediente extr, ido.da
Central Nacional de Indisponibilidade d& Bens, procede-se o cancelamento da indisponibilidadg objeto
da Av-5 supra, em cumprimento & ordem emitida pela 12* VARA DO TRABALHO DE GOJANIA, Paulo
Alves Cristovam Junior - protocolo n° 201608.3110.00181553-TA-370, cancelamento dafado fde
31/08/2016. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 31/01/2017. ltamar Sebastifo Barreto - O\ﬁcial :

Av-7/38.679 - ABSTENCAO DE ATOS - De acordo com o Oficio n° 47/201%RWCI\IEUCEIL,
expedido em 01/02/2016, acompanhada de Decis3o Interlocutéria procedida em 25/01/2017, pelo MM. 1[
Juiz de Direito da 2 Vara Civel de Ceilandia/DF, Dr. ltamar Dias Noronha Filho, extraidos dos autos

da agdo de Procedimento Comum - Processo n® 2014.03.1.007599-3, ajuizada por: NAIDA MARIA
FERNANDES DA MOTTA, contra: INCORPORAGAQO GARDEN LTDA e outros, procede-se a
averbagio relativa @ abstengao de promover atos translativos de direito e/ou de instituicao de gravame
sobre o imével matriculado, até ulterior deliberagio daquele juizo. DOU FE. CEILANDIA-DF, em

08/03/2017. tamar Sebastido Barreto - Oficial MA/D@OV
=T ’ A

Av-8/38.679 - ABSTENGCAO DE ATOS - De acordo com 0s Oficios n°s 6002016/ EL/CEIL,
44/2017/2°VCIVEL/CEIL e 215/2017/2®VCIVEL/CEIL, expedidos em 14/11/2016,{ 31/014017 e

25/04/2017, respectivamente, pela 2® Vara Civel de Ceilandia/DF, firmados pelo MM/ Juiz dgf Direito,
Dr. Itamar Dias Noronha Filho, extraidos dos autos da agio de Cumprimento de Sentpnca - Hrocesso |
n° 2013.03.1.007511-8, tendo como autor: DANILO CARVALHO DO NASCIMENTD, e cgmo réu: |
INCORPORACAO GARDEN LTDA, procede-se a averbagéo relativa & abstengao del prom er atos ij
translativos de direito efou de instituicdo de gravame sobre o imével matriculado, spm autprizagéo |
prévia daquele juizo. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 24/05/2017. Itamar Sebastiéo Rarr figigll /

W/% ElL e
ela\2® Vara
como jutores: :
e como réu: |

de promover |
daquele juizo.

S wava

\/ .
Av-10/38.679 - CANCELAMENTO DE ABSTENCAQ DE ATQS - De agordo ofn af Decis&o
Interlocutodria, datada de 19/06/2017, expedida pelo MM. Juiz de Direito da 22\ \{ara |Civel de
Ceilandia/OF, Dr. Itamar Dias Noronha Filho, extraida dos autos da agio de C\gmprimento de
Sentenga, Processo n° 2014.03.1.007599-3, procede-se o cancelamento da abstengéo ge atps objeto

da Av-7 supra. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 07/07/2017. ltamar Sebastido Barreto - Ofi ;%

Av-9/38.679 - ABSTENCAO DE ATOS - De acordo com os Oficios n°s 56/2017/2°
198/2017/2°VCIVEL/CEIL, expedidos em 03/02/2017 e 19/04/2017, respectjvame!

autos da agdo de Procedimento Comum - Processo n® 2013.03.1.021285{9, ten
CARLOS AUGUSTO DE OLIVEIRA e ELAINE ALVES FERREIRA BARREIR
INCORPORACAO GARDEN LTDA, procede-se a averbagédo relativa a gbsten
qualquer ato translativo de direito sobre o imével matriculado, sem autorizacgo préyi
DOU FE. CEILANDIA-DF, em 24/05/2017. Itamar Sebastifo Barreto - Oficial

Av-11/38.679 - CANCELAMENTO DE ABSTENCAO DE ATOS - De acordo~edn cisAo
Interlocutdria, datada de 20/06/2017, expedida pelo MM. Juiz de Direito da 22 V| Ciyel de
Ceilandia/DF, Dr. ltamar Dias Noronha Fitho, extraida dos autos da agdo de Cumprimento de |
Sentenga, Processo n° 2013.03.1.02185-9, procede-se o cancelamento da abstengéo qe atos bbjeto
da Av-9 supra. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 07/07/2017. Itamar Sebastido Barreto - Ofickal




62 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL (MATR[CULA N‘-’} [—FICHA*

38.679 2F
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL vl s y

9—] [‘FICHA“
2F

MATRICULA N
318 679

r

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA — REGISTROS E AVERBACOES [ ] N

Av-12/33.6?9 - CANCELAMENTO DE ABSTENCAO DE ATOS - De acordo dom la Decisdo
Interlocutdria, datada de 21/06/2017, expedida pelo MM. Juiz de Direitoc da 2° Warg Civel de

Ceilandia/DF, Dr. ltamar Dias Noronha Filho, extraida dos autos da agdo de Cimpimento de
Sentenca, Processo n° 2013.03.1.007511-8, procede-se o cancelamento da absten¢aolde atos bjet
da Av-8 supra. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 07/07/2017. ltamar Sebastido Barreto - Ofiial

Av-13/38.679 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com o expediente ext\ré{:! pel
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolado sob o n° 201706.2814.003117
cadastrado em 28/06/2017, emitido e aprovado por Rafael Antonio de Morais Cortes, DF - 22
Trabalho de Taguatinga - Processo n° 00000421120155100102, procede-se a ayerbadido da
indisponibilidade do imével matriculado, em nome de INCORPORAGCAO GARDEN LTRA, CNPJ n°
09.167.587/0001-00. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 07/07/2017. Itamar Sebastizo Barreto \ Ofici %

da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, procede-se o cancelame
objeto da Av-13 supra, em cumprimento & ordem emitida pela 22 Vara dp
Rafael Antonio de Morais Cortes - protocolo n® 201707.2811.00330857-
de 28/07/2017. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 07/08/2017. ltamar Sebz

rabalho de Taguatie
-670, cancelamento datado

Av-15/38.679 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com O-exp ' ¢
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolado sob o n® 201708.0716.0031240
cadastrado em 29/06/2017, emitido e aprovado por Lorena Vasconcelos de Abreu Bosa, DF - 42 Vara
Civel de Brasilia - Processo n°® 00166769220168070001, procede-se a averbag indisponibilidade
do imével matriculado, em nome de INCORPORAGCAO GARDEN LTDA, CNPJ n 164 587/0001-00.
DOU FE. CEILANDIA-DF, em 29/08/2017. Itamar Sebastido Barreto - Oficial \

Av-16/38.679 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - De acordo ¢ ediente extraido
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, procede-se o cancelamento indisponibilidade
objeto da Av-15 supra, em cumprimento & ordem emitida pela 4* Vara Civel de Brdsilia/DF,|Giordano
Resende Costa - protocolo n® 201709.1512.00361950-TA-770, cancelameniy datalle de 15/09/2017.
DOU FE. CEILANDIA-DF, em 27/09/2017. ltamar Sebastido Barreto - Oficial )

Av-17/38.679 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com o er(;EI%'en g
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolado sob o n° 2

cadastrado em 22/11/2017, emitido e aprovado por Fernando de Mello Xavier, 5O - 10% Juizado
Especial Civel - Processo n® 51683797820128090062, procede-se a averbag§o da idisponibilidade do
imével matriculado, em nome de INCORPORAGAO GARDEN LTDA, CNPy n° 04 G7.587! 001-00.

/

paSulniei g

Especial Civel - Processo n° 51980233220138090062, procede-se a averbags disponibilidade do
imovel matriculado, em nome de INCORPORACAO GARDEN LTDA, CNPY n® ¢ B7/0001-00.

Especial Civel - Processo n® 53165487020138090062, procede-se a averbacggo da indisponibilidade do
imével matriculado, em nome de INCORPORACAO GARDEN LTDA, CNP B7.587/0001-00.
DOU FE. CEILANDIA-DF, em 13/12/2017. ltamar Sebastido Barreto - Oficial

Av-20/38.679 - ABSTENCAO DE ATOS - De acordo com o Oficio n°® 41 07261}\data o de 14/11/2017,
emitido pela 72 Vara Civel da Comarca de Goiania/GO, firmado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Ricardo
Teixeira Lemos, extraido do autos da agdo de recuperagdo judicial(L.E.) - Processo n°
5422037.90.2017.8.09.0051, tendo como requerente: INCORPORACAO GARDEN LTDA, CNPJ n°®
09.167.587/0001-00, e outros, procede-se a averbacgio relativa & abstengdo de averbar ou registrar
ordens constritivas que niao sejam oriundas do juizo da recuperagao judicial, sob pena de
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desobediéncia. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 13/12/2017. ltamar Sebastido Barretk- EﬂtEaI/J /
£

r

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

Av-21/38.679 - CANC NTO DE INDISPONIBILID - De acordo cor}m/ expedi

objeto da Av-17 supra, em cumprimento a ordem emitida pelo 10° Juizado Especial Cifi
Fernando de Mello Xavier - protocolo n°® 201802.2707.00455079-PA-430, cancelams\

1—0-

27/02/2018. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 28/02/2018. Itamar Sebastifo Barreto - Ofici

Av-22/38.679 - CANCELAMENTO DE |NDISPONIBILIDADE - De acordo com o expedle\qlésii‘téaido

da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, procede-se o cancelamento da indisponibilidade
objeto da Av-18 supra, em cumprimento & ordem emitida pelo 10° Juizado Especial Cjvilx TJ/GO,
Fernando de Mello Xavier - protocolo n°® 201802.2707.00455054-PA-950, cancelamentd Yatado de
27/02/2018. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 28/02/2018. Itamar Sebasti&o Barreto - orcnik

Av-23/38.679 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - De acordo com o expedidn 'Té{xvtraldo
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, procede-se o cancelamento da indi ibllidade
objeto da Av-19 supra, em cumprimento a ordem emitida pelo 10° Juizado Especial Clvil \ TJ/GO,
Fernando de Mello Xavier - protocolo n°® 201802.2710.00455291-PA-051, cancelamen afado de
27/02/2018. DOU FE. CEI -LF, em 28/02/2018. Itamar Sebastido Barreto Ofi cé& *

Av-24/38.679 - CANCELAM E HIPOTECA - De acordo com a petigdo de\OSb@m&
ar firmado pela credora em 08/08/2018, procede-se o

residente e domiciliada nesta Capltal TiTULO: Contrato Partlcular datado de 04/1§/20}3; VA OR!
R$250.000,00. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 11/04/2019. ltamar Sebastio Barreto - Qfici

heg, prazos jLII'OS e orregoes constantes do titulo, que fica arquwado neste Servico Registral.
CAO FIDUCIARIA BEM GARANTIA: O imével objeto desta matricula, nos termos dos artigos 22
da Lei h° 9.514/1997. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 11/04/2019. ltamar Sebastizo Barreto
- Oficial 3
Av-27/38.67 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Procede-se a averbagdo para constar que 0
cbédigo nacioNal desta matricula &€ 021139.2.0038679-57, de acordo com o Provimento n° 143

25/04/2023 do\CNJ. DOU FE. CEILANDIA-DF, em 08/11/2024. itamar Sebastido Barreto - OfICIall .

Av-28/38.679 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Fica consolidada a propriedade do inYd
objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada,
tendo em vista que, a seu requerimento datado de 27/09/2024, protocolade nesta Serventia sob o n®
212.880, em 20/03/2024, intimei a devedora fiduciante, DANIELA PEREIRA CYRIACO, ja qualificada,
para satisfazer, no prazo de quinze dias, as presta¢des vencidas e vincendas até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga e intimagdo, sem
que a mesma tenha purgado a mora. Esta averbagio & feita a vista da prova do pagamento, pela
credora fiducidria, do imposto de transmissdo inter-vivos, por intermédio do DAR apresentado,
mediante recolhimento ao Governo do Distrito Federal - Secretaria de Fazenda e Planejamento -
Divisdo de Tributos Imobiliarios, conforme autenticacdo, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a disponibilidade decorrente do artigo 27 do Lei n° 9.514/97, ou seja, a
proprigtaria somente podera alienar o imével através,de leildo publico. DOU FE. CEILANDIA-DF, em
08/11/2024 . Itamar Sebastido Barreto - Oficial \ )




