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EXECUTADO: D&A TECNOLOGIA LTDA - ME, EDSON MARCELINO LUIZ JUNIOR, MARIA DO
SOCORRO ORSANO LUIZ

DECISAO INTERLOCUTORIA

Penhorada a quota parte (50%) dos aquisitivos do devedor EDSON MARCELINO
LUIZ JUNIOR relativos ao imével matricula n® 301536 do 3° Oficio de Registro Imobiliario
do DF), necesséria a avaliacdo dos referidos direitos, que ndo equivale ao valor de
mercado do bem, mas aquilo que foi quitado do contrato.

Nesse sentido, para a apuragcdo do valor econdbmico dos direitos aquisitivos
penhorados e que se pretende alienar, deve ser considerado ndo somente o valor de
mercado do bem, mas subtrair deste todo o quantum relativo ao saldo devedor e demais
encargos contratuais ainda ndo pagos ao credor fiduciario, ou seja, a avaliacdo deve
apurar exatamente o valor correspondente aos direitos aquisitivos sobre os quais recai a
penhora.

No caso, o valor econbmico dos créditos decorrentes do contrato de alienacao
fiduciaria € o saldo apurado pela subtracdo do valor de mercado do bem cujos direitos
foram penhorados menos o saldo devedor do financiamento pois, na pratica, as parcelas ja
pagas pelo executado sofrem a influéncia desses dois elementos na equacéo.

Caso a venda em leildo frutifique, eventual arrematante se sub-rogara na posicao
contratual do devedor fiduciante, ora executado, com todos o0s seus direitos e deveres,
principalmente o de ser o novo responsavel pelo pagamento do saldo devedor perante a
credora fiduciaria, independentemente da anuéncia desta Ultima, assumindo a obrigacao
de quitar o contrato de financiamento.

O Superior Tribunal de Justica tem entendimento no sentido da viabilidade da
penhora de direitos que o devedor fiduciante possui sobre o bem oriundo de contrato de
alienacéo, ndo sendo requisito da constricdo a anuéncia do credor fiduciario, uma vez que
a referida penhora nédo prejudica o credor fiduciario, que podera ser substituido pelo
arrematante que assume todas as responsabilidades para consolidar a propriedade plena

Este documento foi gerado pelo usuario 085.***.***-24 em 10/03/2026 10:10:33

Numero do processo: 0716031-95.2022.8.07.0007

Numero do documento: 25102720384900000000231311908 | Tipo de documento: Decisao
https://pje2i.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25102720384900000000231311908

Assinado eletronicamente por: JOSE GUSTAVO MELO ANDRADE - 27/10/2025 20:38:50

Perfil: Magistrado Num. 254808121 - Pag. 1




do bem alienado. (Precedentes: REsp n. 1.697.645MG, Rel. Min. OG FERNANDES, DJe
25/04/2018; Agint no AREsp n. 644.018SP, Rel. Min. MARIA ISABEL GALLOTTI, DJe
10/06/201 e REsp n. 901.906DF, Rel. MIN. JOAO OTAVIO DE NORONHA, DJe
11/02/2010)

Desta feita, viabilizada a penhora e o conseguinte leildo dos direitos aquisitivos
sobre o iméve gravado com clausula de alienacéao fiduciaria, cabe ao arrematante do bem
penhorado (direitos aquisitivos) assumir todas as responsabilidades para consolidar a
propriedade plena do bem, promovendo a quitacdo residual do contrato (parcelas do
financiamento em aberto), condicdo que deve estar devidamente esclarecida no edital de
convocacao da hasta publica, evitando, assim, inseguranca juridica e prejuizos ao credor
fiduciario e ao préprio arrematante.

Portanto, leiloado os direitos aquisitivos, o arrematante, além de pagar um valor
inerente aos direitos econdémicos do devedor (agio), objeto do leildo, devera quitar a divida
com o credor fiduciario, na figura de terceiro interessado (art. 31 da Lei n. 9.514/97),
reunindo, entdo, em uma Unica pessoa, a propriedade plena.

Sendo assim, nota-se que o imovel foi avaliado em R$ 320.000,00 (trezentos e
vinte mil reais), conforme laudo de avaliagcdo de ID 233142561. Verifica-se ainda que o
bem encontra-se financiado, com parcelas pendentes de pagamento, que alcancam o
débito de R$ 153.317,90,conforme oficio de ID 251412283.

Portanto, através de um simples calculo aritmético, obtém-se o valor de
avaliacdo dos direito aquisitivos do imével no montante de R$ 166.682,10.

Assim, leiloado os direitos no valor de R$ 166.682,10, metade do valor depositado
sera devido a coproprietaria ANA CLAUDIA SOARES MARCELINO, de modo que somente o
remanescente podera ser utilizado para quitacado do débito da presente execucao.

1. Diante da propriedade resoluvel do imoével, considerando ainda o alto valor do
débito perante o credor fiduciario, bem como a consideravel diferenca entre o valor a divida
e 0 bem penhorado nos autos, intimem-se as partes, o credor fiduciario, bem como
eventuais conjuges e coproprietarios para manifestarem-se, nos termos do art. 917, inciso
II, do CPC, no prazo comum de 15 (quinze) dias, sob pena de precluséo.

2. Transcorrido o prazo sem manifestacao, certifique-se.

Apoés, considerando a copropriedade do bem com ANA CLAUDIA SOARES
MARCELINO, intime-a, na pessoa do seu advogado, para informar se pretende adjudicar o

bem, na forma do artigo 876, 85° do CPC, em 15 dias.

Em caso negativo, cabera a esta exercer o direito de preferéncia no momento do
leildo judicial, ocasido em que devera apresentar proposta em igualdade de condicbes com
a melhor oferta para arrematacdo do bem, nos termos do art. 843, §81° do Cddigo de
Processo Civil.

Publique-se.
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* documento datado, assinado e registrado eletronicamente
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